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(zakon c. 183/2006 Sb.)

ZAKON

ze dne 14. brezna 2006

0 Uzemnim planovani a stavebnim radu (stavebni zakon)

Parlament se usnesl na tomto zékoné Ceské republiky:

CAST PRVNI
UVODNI USTANOVENT

§1

§2

Predmeét upravy

(1) Tento zdkon upravuje ve vécech uzemniho planovani zejména cile a tikoly izemniho planovani,
soustavu organu tzemniho planovani, nastroje izemniho planovani, vyhodnocovani vlivi na
udrzitelny rozvoj tizemi, rozhodovani v uzemi, moznosti slouc¢eni postupu podle tohoto zékona s
postupy posuzovani vlivii zdméra na zivotni prostredi, podminky pro vystavbu, rozvoj uzemi a pro
pripravu verejné infrastruktury, evidenci izemné planovaci cinnosti a kvalifikacni pozadavky pro
uzemné planovaci Cinnost.

(2) Tento zakon upravuje ve vécech stavebniho radu zejména povolovani staveb a jejich zmén,
terénnich Uprav a zarizeni, uzivani a odstranovani staveb, dohled a zvlastni pravomoci stavebnich
uradu, postaveni a opravnéni autorizovanych inspektoru, soustavu stavebnich uradu, povinnosti a
odpovédnost osob pri pripravé a provadéni staveb.

(3) Tento zdkon dale upravuje podminky pro projektovou c¢innost a provadéni staveb, obecné
pozadavky na vystavbu, ucely vyvlastnéni, vstupy na pozemky a do staveb, ochranu verejnych
z4jmu a nékteré dalsi véci souvisejici s predmétem této pravni upravy.

Zakladni pojmy

(1) V tomto zédkoné se rozumi
a) zménou v uzemi zména jeho vyuziti nebo prostorového usporadani, vCetné umistovani staveb
a jejich zmén,
b) stavebnim pozemkem pozemek, jeho ¢ast nebo soubor pozemki, vymezeny a urc¢eny k

umisténi stavby izemnim rozhodnutim, spoleCnym povolenim, kterym se stavba umistuje a
povoluje (déle jen ,spole¢né povoleni“), anebo regulacnim planem,

c) zastavénym stavebnim pozemkem pozemek evidovany v katastru nemovitosti jako stavebni
parcela a dalsi pozemkové parcely zpravidla pod spoleénym oplocenim, tvorici souvisly celek s
obytnymi a hospodarskymi budovami,



d) zastavénym tizemim tzemi vymezené Gzemnim planem nebo postupem podle tohoto zdkona;
nema-li obec takto vymezené zastavéné tizemi, je zastavénym uzemim zastavéna Cast obce
vymezena k 1. zari 1966 a vyznacena v mapach evidence nemovitosti (dale jen "intravilan"),

e) nezastavitelnym pozemkem pozemek, jenz nelze zastavét na izemi obce, kterd nema vydany
uzemni plan, a to

1. pozemek verejné zelené a parkul) slouzici obecnému uzivani;

2. v intravilanu lesni pozemek nebo soubor sousedicich lesnich pozemki o vymére vétsi nez
0,5 ha,

f) nezastavénym tzemim pozemky nezahrnuté do zastavéného Gzemi nebo do zastavitelné
plochy,

g) plochou ¢ast tizemi tvorena jednim ¢i vice pozemky nebo jejich Casti, ktera je vymezena v
politice izemniho rozvoje, Gzemnim rozvojovém planu, zasadach izemniho rozvoje nebo
uzemnim planu, popripadé v uizemné planovacich podkladech s ohledem na stavajici nebo
pozadovany zpusob jejiho vyuZiti a jeji vyznam,

h) plochou nadmistniho, popripadé republikového vyznamu plocha, ktera svym vyznamem,
rozsahem nebo vyuzitim ovlivni izemi vice obci, popripadé Gzemi vice kraji; v pripadé hlavniho
mésta Prahy se za plochu nadmistniho vyznamu povazuje plocha celoméstského vyznamu,

i) koridorem plocha vymezend pro umisténi vedeni dopravni a technické infrastruktury nebo
opatreni nestavebni povahy,

j) zastavitelnou plochou plocha vymezena k zastavéni v izemnim planu, zasadach izemniho
rozvoje nebo tizemnim rozvojovém planu,

k) plochou zmény v krajiné plocha vymezena v izemnim planu, u které se predpokladd zména ze
stdvajiciho vyuziti nezastavéného uzemi na jiné vyuziti nezastavéného tuzemi,

1) plochou prestavby plocha vymezend v izemnim planu ke zméné stévajici zastavby, k obnové
nebo opétovnému vyuziti znehodnoceného tizemi,

m) verejnou infrastrukturou pozemky, stavby, zarizeni, a to

1. dopravni infrastruktura, napriklad stavby pozemnich komunikaci, drah, vodnich cest, letist
a s nimi souvisejicich zarizeni;

2. technicka infrastruktura, kterou jsou vedeni a stavby a s nimi provozné souvisejici zatizeni
technického vybaveni, napriklad vodovody, vodojemy, kanalizace, Cistirny odpadnich vod,
stavby ke snizovani ohrozeni izemi zivelnimi nebo jinymi pohromami, stavby a zarizeni pro
naklddéni s odpady, trafostanice, energetické vedeni, komunikac¢ni vedeni verejné
komunikacéni sité a elektronické komunikacéni zarizeni verejné komunikacni sité,
produktovody a zasobniky plynu;

3. obCanské vybaveni, kterym jsou stavby, zarizeni a pozemky slouzici napriklad pro
vzdélavani a vychovu, socialni sluzby a péci o rodiny, zdravotni sluzby, kulturu, verejnou
spravu, ochranu obyvatelstva;

4. verejné prostranstvil),
zrizované nebo uzivané ve verejném zajmu,

n) verejné prospésnou stavbou stavba pro verejnou infrastrukturu urcena k rozvoji nebo ochrané
uzemi obce, kraje nebo statu, vymezend ve vydané izemné planovaci dokumentaci,



0) verejné prospésnym opatrenim opatreni nestavebni povahy slouzici ke snizovéani ohrozeni
uzemi a k rozvoji anebo k ochrané prirodniho, kulturniho a archeologického dédictvi, vymezené
ve vydané uzemné planovaci dokumentaci,

p) uzemné planovaci dokumentaci
1. Gzemni rozvojovy plan;
2. zasady Uzemniho rozvoje;
3. tzemni pléan;
4. regulacni plan.
(2) V tomto zdkoné se dale rozumi

a) porizovatelem prislusny obecni urad, krajsky urad, Ministerstvo pro mistni rozvoj (déle jen
"ministerstvo") nebo Ministerstvo obrany, ktery porizuje izemné planovaci podklady, izemné
planovaci dokumentaci, vymezeni zastavéného uzemi nebo politiku tzemniho rozvoje,

b) stavebnim podnikatelem osoba opravnéna k provadéni stavebnich nebo montéznich praci jako
predmétu své Cinnosti podle zvlastnich pravnich predpisu?),

c) stavebnikem osoba, ktera pro sebe zada vydani stavebniho povoleni nebo ohlasuje provedeni
stavby, terénni upravy nebo zarizeni, jakoz i jeji pravni nastupce, a déle osoba, ktera stavbu,
terénni Gpravu nebo zarizeni provadi, pokud nejde o stavebniho podnikatele realizujiciho stavbu
v ramci své podnikatelské Cinnosti; stavebnikem se rozumi téz investor a objednatel stavby,

d) stavebnim dozorem odborny dozor nad provadénim stavby svépomoci vykonavany osobou,
ktera ma vysokoskolské vzdélani stavebniho nebo architektonického sméru nebo stredni
vzdélani stavebniho sméru s maturitni zkouskou a alespon 3 roky praxe pii provadéni staveb,

e) obecnymi pozadavky na vystavbu obecné pozadavky na vyuzivani uzemi, technické pozadavky
na stavby a obecné technické pozadavky zabezpecujici bezbariérové uzivani staveb, stanovené
provadécimi pravnimi predpisy.
(3) Stavbou se rozumi veskera stavebni dila, ktera vznikaji stavebni nebo montazni technologii, bez
zretele na jejich stavebné technické provedeni, pouzité stavebni vyrobky, materidly a konstrukce,
na Ucel vyuziti a dobu trvani. Doc¢asna stavba je stavba, u které stavebni Grad predem omezi dobu
jejiho trvani. Za stavbu se povazuje také vyrobek plnici funkci stavby. Stavba, ktera slouzi
reklamnim uceltim, je stavba pro reklamu.

(4) Pokud se v tomto zakoné pouziva pojmu stavba, rozumi se tim podle okolnosti i jeji ¢ast nebo
zména dokoncené stavby.

(5) Zménou dokoncené stavby je
a) nastavba, kterou se stavba zvySuje,

b) pristavba, kterou se stavba pudorysné rozsiruje a ktera je vzdjemné provozné propojena s
dosavadni stavbou,

c) stavebni Uprava, pri které se zachovava vnéjsi ptidorysné i vySkové ohraniceni stavby; za
stavebni Upravu se povazuje téz zatepleni plasté stavby.

(6) Zménou stavby pred jejim dokoncCenim se rozumi zména v provadéni stavby oproti jejimu
povoleni nebo dokumentaci stavby ovérené stavebnim tradem, nebo autorizovanym inspektorem.

(7) Zastavéna plocha pozemku je souCtem vSech zastavénych ploch jednotlivych staveb. Zastavénou



plochou stavby se rozumi plocha ohrani¢ena pravouhlymi pruméty vnéjsiho lice obvodovych
konstrukci vSech nadzemnich i podzemnich podlazi do vodorovné roviny. Plochy lodzii a arkyru se
zapocitavaji. U objekta poloodkrytych (bez nékterych obvodovych stén) je zastavéné plocha
vymezena obalovymi ¢arami vedenymi vnéjsimi lici svislych konstrukci do vodorovné roviny. U
zastresenych staveb nebo jejich Césti bez obvodovych svislych konstrukci je zastavéna plocha
vymezena pravouhlym prumétem stres$ni konstrukce do vodorovné roviny.

(8) Souborem staveb se rozumi vzajemné souvisejici stavby, jimiz se v rdmci jednoho stavebniho
zaméru uskutecnuje vystavba na souvislém tzemi nebo za spolecnym tcelem.

(9) Stavbou hlavni souboru staveb se rozumi stavba, ktera urcuje ucel vystavby souboru staveb.
Vedlejsi stavbou v souboru staveb se rozumi stavba, kterd se stavbou hlavni svym tcelem uzivéani
nebo umisténim souvisi a kterd zabezpecuje uzivatelnost stavby hlavni nebo dopliuje Gcel uzivani
stavby hlavni.

§3

(1) Terénni upravou se pro ucely tohoto zékona rozumi zemni prace a zmény terénu, jimiz se
podstatné méni vzhled prostredi nebo odtokové poméry, tézebni a jim podobné a s nimi souvisejici
préace, nejedné-li se o hornickou ¢innost nebo ¢innost provadénou hornickym zptisobem, napriklad
skladovaci a odstavné plochy, nasypy, zavazky, Gpravy pozemkul pro ziizeni hrist a sportovist,
téZebni prace na povrchu.

(2) Zarizenim se pro ucely tohoto zdkona rozumi informacni a reklamni panel, tabule, deska ¢i jina
konstrukce a technické zarizeni, pokud nejde o stavbu podle § 2 odst. 3. V pochybnostech, zda se
jedna o stavbu nebo zarizeni, je urcCujici stanovisko stavebniho uradu. Zarizeni o celkové plose vétsi
nez 8 m2 se povazuje za stavbu pro reklamu.

(3) Stavenistém se rozumi misto, na kterém se provadi stavba nebo udrzovaci prace nebo na
kterém se stavba odstranuje; zahrnuje stavebni pozemek, popripadé zastavény stavebni pozemek
nebo jeho ¢ast anebo Cast stavby, popripadé, v rozsahu vymezeném stavebnim uradem, téz jiny
pozemek nebo jeho Cast anebo Cést jiné stavby.

(4) Udrzbou stavby se rozuméji préace, jimiz se zabezpecuje jeji dobry stavebni stav tak, aby
nedochdzelo ke znehodnoceni stavby a co nejvice se prodlouzila jeji uzivatelnost.

(5) Pokud se v tomto zakoné pouziva pojmu stavebni zamér, rozumi se tim podle okolnosti stavba,
zména dokonc¢ené stavby, terénni iprava, zarizeni nebo tdrzba.

CAST DRUHA
VYKON VEREJNE SPRAVY
HLAVA I

UVODNI USTANOVENI
§4

(1) Organy uzemniho planovani a stavebni urady prednostné vyuzivaji zjednodusujici postupy a
postupuji tak, aby dotcené osoby byly co nejméné zatézovany a aby v pripade, kdy Ize za
podminek tohoto zédkona vydat v dané véci, zejména u jednoduchych staveb, pouze jedno
rozhodnuti, upustily od dalsiho povolovani zdméru. Pokud je spolu se stavbou hlavni predmétem
zadosti nebo ohlaseni soubor staveb, stavebni urad vsechny stavby projednd v rezimu stavby



hlavni. Stanovi-li tak tento zakon, mohou organy uzemniho planovani a stavebni urady uzavrit s
zadatelem verejnopravni smlouvu misto vydani spravniho rozhodnuti. Tim nesmi byt dotCena
préava a opravnéné zajmy dotcenych osob a zajmy dotCenych orgénu3).

(2) Organy uzemniho planovani a stavebni urady postupuji ve vzajemné soucinnosti s dotCenymi
organy chranicimi verejné zajmy podle zvlastnich pravnich predpisu4) nebo tohoto zakona.
Dotcené organy vydavaji

a) zavazna stanoviska5) pro rozhodnuti a pro jiné ukony stavebniho uradu nebo tkony
autorizovaného inspektora podle tohoto zdkona, nestanovi-li zvlastni pravni predpis jinak,

b) stanoviska, ktera nejsou samostatnym rozhodnutim ve spravnim rizeni a jejichz obsah je
zavazny pro politiku izemniho rozvoje a pro opatreni obecné povahy podle tohoto zakona.

Pro obsah stanoviska se pouzije § 149 odst. 2 spravniho radu obdobné.

(3) Obsahuje-li posuzovany navrh varianty reseni, dotéeny organ posuzuje kazdou variantu
samostatné.

(4) Dotéeny organ je vazan svym predchozim stanoviskem nebo zadvaznym stanoviskem.
Navazujici stanoviska nebo navazujici zdvazna stanoviska mohou dotcené organy v téze véci
uplathovat pouze na zékladé nové zjisténych a dolozenych skutecnosti, které nemohly byt
uplatnény drive a kterymi se podstatné zménily podminky, za kterych bylo puvodni stanovisko
nebo zavazné stanovisko vydéno, nebo skutecnosti vyplyvajicich z vétsi podrobnosti porizené
tizemné planovaci dokumentace nebo podkladt pro rozhodnuti nebo jiny ukon organu tizemniho
planovani nebo stavebniho uradu podle tohoto zdkona, jinak se k nim neprihlizi.

(5) V rizenich podle ¢ésti Ctvrté tohoto zakona se neprihlizi k zavaznym stanoviskiim dotCenych
organt ve vécech, o kterych bylo rozhodnuto v izemné planovaci dokumentaci, v izemnim
rozhodnuti nebo v izemnim opatreni o stavebni uzavére anebo v izemnim opatreni o asanaci
uzemi, nejde-li o zavazné stanovisko uplatnéné na zékladé nové zjisténych a dolozenych
skutecnosti podle odstavce 4.

(6) Stanovi-li dotcené organy ve svém zavazném stanovisku podminky, jsou prislusné
kontrolovat jejich dodrzovani; stavebni urad poskytne soucinnost potfebnou ke kontrole téchto
podminek.

(7) Je-li dotéenym organem podle zvlaStnich pravnich predpisu tentyz organ verejné spravy,
vydavéa koordinované stanovisko nebo koordinované zdvazné stanovisko, zahrnujici pozadavky
na ochranu vSech dot¢enych verejnych zajmu, které haji. Koordinované stanovisko nebo
koordinované zavazné stanovisko 1ze vydat pouze v pripadé, nejsou-li pozadavky na ochranu
dotéenych verejnych zajmu v rozporu. Ustanoveni spravniho radu o spole¢ném rizeni6) se
pouziji primérene.

(8) Orgéany uzemniho planovani a stavebni urady projednavaji protichidné stanoviska nebo
protichidna zavazna stanoviska dotCenych organt. Dojde-li k rozporu mezi prislusnymi orgéany
podle tohoto zdkona a dotCenymi organy, jakoz i mezi dotCenymi organy navzajem, postupuje se
podle spravniho radu.

(9) O prodlouzeni lhity k vydani zavazného stanoviska podle spravniho radu vyda dotCeny organ
usneseni, které se pouze poznamena do spisu, a dotCeny organ vyrozumi o této skutecnosti

zadatele. Jestlize neni zavazné stanovisko dotCeného organu vydéano ve lhuté pro jeho vydéni,
povazuje se za souhlasné a bez podminek.

(10) Jestlize v pripadé uvedeném v odstavci 9 vété druhé nebyly splnény predpoklady pro vydani



souhlasného zavazného stanoviska bez podminek, vyda nadrizeny spravni organ nové zavazné
stanovisko, kterym se zavazné stanovisko podle odstavce 9 rusi. Nové zavazné stanovisko lze
vydat do 6 mésict od pravni moci rozhodnuti, které bylo zavaznym stanoviskem podminéno.

(11) Lhaty pro zahajeni prezkumného rizeni a zruSeni nebo zménu zavazného stanoviska v
prezkumném rizeni u zavazného stanoviska podle odstavce 2 pism. a), které je podkladem pro
jiny ukon stavebniho uradu, pocinaji bézet ode dne, kdy jiny ikon nabyl pravnich u¢inka. Lhity
pro zahajeni prezkumného rizeni a zruSeni nebo zménu zédvazného stanoviska v prezkumném
rizeni u zavazného stanoviska podle odstavce 2 pism. a), které je podkladem pro vydani
certifikatu autorizovaného inspektora, poCinaji bézet ode dne vzniku prava provést oznameny
zamer.

(12) Odstavce 9 a 10 se nepouziji na zdvazné stanovisko

a) k posouzeni vlivi provedeni zaméru na zivotni prostredi podle zdkona o posuzovéni vlivii
na zivotni prostredi,

b) organu ochrany prirody podle zdkona o ochrané prirody a krajiny, kterym se

1. vyslovuje souhlas k zasahtum, které by mohly vést k zdvaznému nebo nevratnému
poskozeni nebo ke znic¢eni prirodniho stanovisté v zadjmu Evropskych spolecenstvi nebo
druht v zajmu Evropskych spolecenstvi,

2. udéluje souhlas k ¢innostem podminénym souhlasem organu ochrany prirody v ptacich
oblastech,

3. posuzuje splnéni podminek pro povoleni vyjimky ze zékazl u zvlasté chranénych druht
rostlin a zZivocichu, které jsou predmétem ochrany podle préava Evropské unie a podle
zdkona o ochrané prirody a krajiny,

4. udéluje souhlas s ¢innostmi vymezenymi v blizSich ochrannych podminkéch zvlasté
chranénych uzemi, kterd byla vyhldSena k zajiSténi udrzeni priznivého stavu evropskych
stanovist nebo stanovist evropsky vyznamnych druht, které jsou predmétem ochrany
evropsky vyznamnych lokalit,

5. posuzuje zamér z hlediska zajmu chranénych podle zakona o ochrané prirody a krajiny,
a které je vydéno jako jednotné zédvazné stanovisko k zasahu do prirody a krajiny.

HLAVAII

PUSOBNOST VE VECECH UZEMNIHO PLANOVANT{ A STAVEBNIHO
RADU

§5
Pusobnost ve vécech uzemniho planovani

(1) Pisobnost ve vécech tizemniho planovéni podle tohoto zdkona vykondvaji organy obci a
kraju, ministerstvo a na uzemi vojenskych tjezdu Ministerstvo obrany.

(2) Organy obce a kraje vykonavaji ptisobnost ve vécech uzemniho planovani podle tohoto
zékona jako plsobnost prenesenou, nestanovi-li zakon, ze o véci rozhoduje zastupitelstvo obce
nebo kraje.

(3) Orgény obce zajistuji ochranu a rozvoj hodnot tizemi obce, pokud nejsou svéreny puisobnosti



v zalezitostech nadmistniho vyznamu organtim kraje nebo na zakladé zvlastnich pravnich
predpist dotCenym organum.

(4) Orgéany kraje zajistuji ochranu a rozvoj hodnot Gzemi kraje, pritom mohou zasahovat do
¢innosti organu obci jen v zdkonem stanovenych pripadech, a to pouze v zalezitostech
nadmistniho vyznamu; postupuji pritom v soucinnosti s organy obci.

(5) Ministerstvo muze zasahovat do ptisobnosti organu kraju a obci jen v zdkonem stanovenych
pripadech, a to pouze v zdlezitostech tykajicich se rozvoje uzemi statu; postupuje pritom v
soucinnosti s organy kraju a dot¢enych obci.

(6) Obce a kraje jsou povinny soustavné sledovat uplatiiovani izemné planovaci dokumentace a
vyhodnocovat je podle tohoto zdkona. Dojde-li ke zméné podminek, na zakladé kterych byla
tuzemné planovaci dokumentace vydana, jsou povinny poridit zménu prislusné izemné planovaci
dokumentace.

§6
Organy obce

(1) Obecni urad obce s rozsirenou puisobnosti jako organ uzemniho plénovani (déle jen "urad
uzemniho planovani") v prenesené pusobnosti

a) porizuje uzemni plan a regulacni plan pro uzemi obce,
b) porizuje izemné planovaci podklady,

c) porizuje izemni plan, regula¢ni plan a izemni studii na zadost obce ve svém spravnim
obvodu,

d) porizuje vymezeni zastavéného uzemi na zadost obce ve svém spravnim obvodu,
e) vydava zavazné stanovisko podle § 96b, neni-li prislusny krajsky turad,

f) podava navrh na vlozeni dat do evidence izemné planovaci ¢innosti,

g) vykondva dalsi ¢innosti podle tohoto zakona.

(2) Obecni trad, ktery zajisti splnéni kvalifika¢nich pozadavki pro vykon Gizemné planovaci
¢innosti podle § 24, vykonavé prenesenou pusobnost podle odstavce 1 pism. a), d), ), g) a
porizuje uzemni studii; na zakladé verejnopravni smlouvy vykonava tuto pisobnost pro obec ve
stejném spravnim obvodu obce s rozs$irenou pusobnosti.

(3) Obecni trad, ktery je stavebnim uradem,

a) vydava rozhodnuti a provadi jinad opatreni podle ¢asti treti hlavy III dila 4 a 5, neni-li dale
stanoveno jinak,

b) vydava rozhodnuti, provadi jind opatreni a vykonava dalsi ¢innosti podle Casti Ctvrté,

c) poskytuje informace pro porizovani izemné planovacich podkladi a izemné planovaci
dokumentace,

d) vykonava dalsi Cinnosti podle tohoto zékona.

(4) Obecni trad, ktery nevykonava pusobnost podle odstavcu 1 az 3, poskytuje informace pro
zpracovani uzemné planovacich podkladt a izemné planovaci dokumentace.

(5) Zastupitelstvo obce

a) rozhoduje v samostatné pusobnosti o porizeni izemniho planu a regula¢niho planu,



b) schvaluje v samostatné pusobnosti zadéni, pripadné pokyny pro zpracovani navrhu
uzemniho planu,

¢) vydéava v samostatné pusobnosti uzemni plan,
d) vydava regulacni plén,
e) projednava v samostatné plisobnosti zpravu o uplatiiovéni uzemniho planu,
f) vykonava dalsi Cinnosti podle tohoto zékona.
(6) Rada obce a v obcich, kde se rada nevoli, zastupitelstvo obce
a) vydava vymezeni zastavéného tizemi,

b) schvaluje zadost obce o porizovani podle odstavce 1 pism. c) nebo podle odstavce 2 anebo
uzavreni smlouvy s pravnickou nebo fyzickou osobou opravnénou k vykonu uzemné planovaci
cinnosti (§ 24 odst. 1),

c¢) vydava uzemni opatreni o asanaci a Uzemni opatreni o stavebni uzavére,

d) uplatiiuje v samostatné plsobnosti namitky k zésadam uzemniho rozvoje a pripominky k
uzemnimu planu sousedni obce,

e) vykonava dalsi ¢innosti podle tohoto zédkona.
§7
Organy kraje
(1) Krajsky urad v prenesené pusobnosti

a) porizuje zasady izemniho rozvoje a v zakonem stanovenych pripadech regulacni plan pro
plochy a koridory nadmistniho vyznamu,

b) porizuje izemné planovaci podklady,

c) vydéava zévazné stanovisko podle § 96b u zaméru nachdazejicich se ve spravnich obvodech
nékolika obci s rozsirenou pusobnosti,

d) vydava uzemni rozhodnuti v zédkonem stanovenych pripadech,
e) urcuje stavebni urad prislusny k izemnimu rizeni v zakonem stanovenych pripadech,
f) vklada data do evidence izemné planovaci ¢innosti za svtij spravni obvod,
g) vykondva dalsi ¢innosti podle tohoto zakona.
(2) Zastupitelstvo kraje
a) vydava v samostatné plisobnosti zasady uzemniho rozvoje,

b) schvaluje v samostatné pusobnosti zadéani, pripadné pokyny pro zpracovani navrhu zasad
uzemniho rozvoje,

c) schvaluje v samostatné plisobnosti zpravu o uplatnovéni zasad uzemniho rozvoje,
d) vydava regulacni plan v zdkonem stanovenych pripadech,
e) vykonava dalsi ¢innosti podle tohoto zadkona.

(3) Rada kraje

a) uplatiiuje v samostatné pusobnosti stanovisko k navrhu politiky uzemniho rozvoje a



uzemniho rozvojového planu,

b) vydava v zakonem stanovenych pripadech izemni opatreni o asanaci a izemni opatreni o
stavebni uzavére.

(4) Krajské urady vykonavaji statni dozor ve vécech izemniho planovani a stavebniho radu.
§8
Zvlastni plisobnost na uzemi hlavniho mésta Prahy

(1) Porizuje-li izemni plan pro uzemi hlavniho mésta Prahy Magistrat hlavniho mésta Prahy?7),
vykonéava pusobnost krajského tradu ministerstvo. Porizuje-li izemni plan pro vymezenou ¢ést
tzemi hlavniho mésta Prahy Grad méstské Casti, vykonava pusobnost krajského uradu Magistrat
hlavniho mésta Prahy.

(2) Zastupitelstvo hlavniho mésta Prahy muze v odavodnénych pripadech rozhodnout o
soubézném porizeni izemniho pldnu nebo jeho zmény a aktualizace zasad izemniho rozvoje,
kterd je izemnim plénem nebo jeho zménou vyvoldna. Uzemni plan nebo jeho zména nemusi byt
v tomto pripadé v souladu s ¢astmi zadsad uzemniho rozvoje, které jsou ménény soubézné
porizovanou aktualizaci zasad Gzemniho rozvoje. Vydani aktualizace zdsad izemniho rozvoje je
podminkou pro vydéni izemniho pldnu nebo jeho zmény, ktera aktualizaci zdsad Gzemniho
rozvoje vyvolala.

§ 9zrusSeno
§10
Ministerstvo obrany
(1) Ministerstvo obrany pro uzemi vojenskych ujezdu
a) vydava tizemni plan a regulacni plan,
b) projednava Gzemné analytické podklady a Gizemni studie,
¢) podava navrh na vlozeni dat do evidence izemneé planovaci ¢innosti.
(2) Ujezdni Grad pro izemi vojenského tjezdu
a) porizuje tzemni plan, regulacni plan a tzemni studii,
b) porizuje izemné analytické podklady,
c) poskytuje izemné planovaci informace,

d) pripravuje navrh na vlozeni dat do evidence izemné planovaci ¢innosti.

Ministerstvo
§11
(1) Ministerstvo je Gstrednim spravnim uradem ve vécech uzemniho planovani a
a) vykonava statni dozor ve vécech izemniho planovani,
b) porizuje politiku izemniho rozvoje a izemné planovaci podklady,
c) porizuje a vydava uzemni rozvojovy plan,

d) vede narodni geoportal izemniho pldnovani a evidenci izemné planovaci Cinnosti,



e) vykonava dalsi ¢innosti podle tohoto zakona.

(2) Ministerstvo zajiStuje metodickou podporu uplatnovani soudobych poznatka tizemniho
planovéni, urbanismu, architektury a poznatku stavebné technickych, jakoz i verejnych zajmu
ve vystavbé a stavebnictvi, zejména v ochrané zivotl a zdravi, v péci o zZivotni prostredi a v
ochrané kulturniho, archeologického a prirodniho dédictvi.

(3) Ministerstvo muze zfidit organizacni slozku statu, kteréa

a) resi koncepcni otdzky teorie a praxe v oboru tizemniho planovani a stavebniho radu,
urbanismu a architektury, a

b) zpracovava navrh politiky izemniho rozvoje, izemniho rozvojového planu, jejich
aktualizaci a Gplna znéni po jejich aktualizaci a izemné planovaci podklady.

§12
(1) Ministerstvo je Gstrednim spravnim uradem ve vécech stavebniho radu a
a) vykonava statni dozor ve vécech stavebniho radu,

b) vede systém stavebné technické prevence, v némz sleduje a analyzuje zavazné nebo
opakujici se vady ve vystavbé, kterym je treba ve verejném zajmu predchézet, a navrhuje
opatreni k zabranéni jejich opakovéni,

c) sleduje Gcinnost technickych predpisu pro stavby a dbé o jejich rozvoj,

d) navrhuje upravy pozadavku na stavby, jejich ¢ésti, funkce, prvky a stavebni vyrobky a
muZe davat podnéty k upravé Ceskych technickych norem nebo certifikace stavebnich
vyrobku anebo k jinym stavebné technickym opatrenim,

e) koordinuje vzajemnou soucinnost obecnych, specidlnich, vojenskych a jinych stavebnich
uradu pri vykonu statni spravy podle tohoto zakona,

f) vykonava dozor nad ¢innosti autorizovanych inspektoru.
(2) Ministerstvo

a) muze pro sebe vyhradit zjiStovani stavebné technickych pric¢in havérii staveb nebo
ucast pri ném, pokud se svym rozsahem nebo opakovanymi dusledky ve zna¢né mire
dotykaji verejnych z&jmd,

b) muze v soucinnosti s jinymi stavebnimi Grady a autorizovanymi inspektory provadét
kontrolni prohlidky staveb,

c) muze poveérit provozovanim systému stavebné technické prevence organiza¢ni slozku
statu.

(3) Ministerstvo muze zridit odbornou organizac¢ni slozku stétu k navrhovani technickych
pozadavku na stavby, k jejich soustavné aktualizaci a k vyhodnocovéni pri¢in havarii staveb.

§13
Obecné stavebni urady
(1) Obecnym stavebnim uradem je
a) ministerstvo, které je Ustrednim spravnim uradem ve vécech stavebniho radu,

b) krajsky urad,



c) obecni urad obce s rozsifenou pusobnosti8),
d) povéreny obecni urads),
e) méstsky a obecni Urad, ktery tuto pusobnost vykonaval ke dni 31. prosince 2012.

(2) Kraj muze po projednéni s ministerstvem narizenim odejmout pusobnost stavebniho
uradu obecnimu uradu uvedenému v odstavci 1 pism. e), pokud nebude spliovat podminky
pro radny vykon této pusobnosti. Zaroven urci, ktery stavebni Grad bude vykonéavat
pusobnost ve spravnim obvodu zaniklého stavebniho uradu.

(3) Piisobnost podle tohoto zakona vykonévaji stavebni Grady uvedené v odstavci 1 pism. b)
az e) jako puisobnost prenesenou.

(4) Jde-li o opatreni nebo stavbu, kterd se ma uskutecnit ve spravnim obvodu dvou nebo vice
stavebnich Gradu, provede fizeni a vydéa rozhodnuti nejblizsi spole¢né nadrizeny stavebni
urad. Ten muze stanovit, Ze rizeni provede a rozhodnuti vyda néktery ze stavebnich uradu, v
jehoz spravnim obvodu se ma stavba nebo opatreni uskutecnit.

(5) Kraj je povinen ohlasit zmény uzemni pusobnosti stavebnich uradu spravci zékladniho
registru izemni identifikace, adres a nemovitosti59).

(6) K vedeni rizeni podle tohoto zdkona, které je navazujicim rizenim podle zdkona o
posuzovani vlivi na zivotni prostredi, je v prvnim stupni prislu$ny obecni urad obce s
rozsirenou pusobnosti. Obecni urad obce s rozsirenou pusobnosti vykonava rovnéz pravomoc
podle casti ctvrté hlavy I dilu 1 a podle § 122, 123, 124 a 134.

(7) Spréavni obvody obecnych stavebnich uradu stanovi provadéci pravni predpis.
§ 13a
KvalifikaCni pozadavky pro vykon ¢innosti na obecném stavebnim tradu

(1) Obecny stavebni urad uvedeny v § 13 vykonava ¢innost na tseku izemniho rozhodovani a
stavebniho radu prostrednictvim zaméstnanct spliujicich kvalifika¢ni pozadavky podle
tohoto zakona; jde-li soucasné o Grednika izemniho samospravného celku, musi spliovat
také pozadavky podle zvlastniho pravniho predpisul?7).

(2) Kvalifika¢ni pozadavky vzdélani a praxe spliiuje fyzicka osoba, ktera ma

a) vysokoskolské vzdélani v magisterském nebo bakalarském studijnim programu ve
studijnim oboru stavebniho, architektonického nebo pravnického smeéru,

b) vyssi odborné vzdélani v oboru stavebnictvi a 2 roky praxe v oboru stavebnictvi, nebo

c) stredni vzdélani s maturitni zkouskou v oboru stavebnictvi a 3 roky praxe v oboru
stavebnictvi.

(3) Utednik spliiujici kvalifika¢ni poZzadavky podle tohoto zakona, ale nespliiujici poZzadavky
podle zvlastniho pravniho predpisul?7), muze vykonavat ¢innost na useku uzemniho
rozhodovani a stavebniho radu, pokud je zajiSténo, ze bude do doby splnéni uvedenych
pozadavku vykondavat tuto ¢innost pod odbornym vedenim urednika spliujiciho kvalifika¢ni
pozadavky podle tohoto zakona a pozadavky podle zvlastniho pravniho predpisul?),
maximalné vsak po dobu 18 mésicu.

§14

(1) Jestlize si ministerstvo vyhradi pusobnost podle § 12 odst. 2 pism. a), stavebni urad a



spravni organy zucastnéné na Setreni poskytuji zaméstnancim ministerstva nebo osobam
ministerstvem povérenym soucinnost a napomahaji k objasnéni pric¢in havarie.

(2) Stavebni urady v ramci spolupréace pri provozovani systému stavebné technické prevence
ministerstva predavaji ke zpracovani provozovateli systému informace o vyskytu zavady,
poruchy nebo havarie stavby, pokud jsou jim takové informace predavany nebo pokud je zjisti
v ramci vykonu své ¢innosti. Rozsah a zpusob predavéni informaci podle véty prvni
provozovateli systému stanovi provadéci pravni predpis.

§15
Specialni stavebni urady

(1) Pusobnost stavebniho uradu, s vyjimkou pravomoci ve vécech izemniho rozhodovani,
vykonavaji u

a) staveb leteckych,

b) staveb drah,

c) staveb délnic, silnic, mistnich komunikaci a verejné pristupnych ucelovych komunikaci,
d) vodnich dél

organy vykonavajici statni spravu na uvedenych tsecich podle zvlastnich pravnich
predpisu (dale jen "specialni stavebni urady").

(2) Specialni stavebni urady postupuji podle tohoto zékona, pokud zvlastni pravni predpisy
pro stavby podle odstavce 1 nestanovi jinak. Povoleni pro stavby mohou vydat jen se
souhlasem obecného stavebniho uradu prislusného k vydéni izemniho rozhodnuti, ktery
ovéruje dodrzeni jeho podminek; souhlas neni spravnim rozhodnutim. Jestlize se nevydava
uzemni rozhodnuti ani izemni souhlas, postaci zavazné stanovisko podle § 96b.

(3) V pochybnostech, zda se v konkrétnim pripadé jedna o stavbu podle odstavce 1, nebo o
stavbu v plisobnosti obecného stavebniho uradu, plati stanovisko prislu§ného speciélniho
stavebniho uradu.

§ 16
Vojenske a jiné stavebni urady
(1) Pisobnost stavebnich Gradl na uzemi vojenskych ujezdu vykondavaji ujezdni urady.

(2) Pusobnost stavebnich tradu, s vyjimkou pravomoci ve vécech uzemniho rozhodovani,
vykonavaji podle tohoto zdkona dale

a) Ministerstvo obrany u staveb dilezitych pro obranu statu mimo tizemi vojenskych
Ujezdu, které slouzi nebo maji slouzit k zajistovani obrany statu a jsou zfizovany
Ministerstvem obrany nebo pravnickou osobou jim zrizenou nebo zalozenou, a u staveb
slouzicich k plnéni ukolt Narodniho uradu pro kybernetickou a informac¢ni bezpecnost,

b) Ministerstvo vnitra u staveb pro bezpecnost statu, kterymi se rozumi stavby nebo jejich
¢asti slouzici k plnéni kol Ministerstva vnitra, organizacnich slozek statu ztizenych
Ministerstvem vnitra, Policie Ceské republiky, Policejni akademie Ceské republiky,
Hasi¢ského zachranného shoru Ceské republiky, Uradu pro zahrani¢ni styky a informace
a Bezpecnostni informacni sluzby s vyjimkou staveb nebo jejich ¢asti prevazné uzivanych
pro ucely bytové nebo rekreacni, a u staveb slouzicich k plnéni tikoli Narodniho



bezpecnostniho uradu,

c¢) Ministerstvo spravedlnosti u staveb pro ucely Vézenské sluzby a jejich organizacnich
jednotek,

d) Ministerstvo prumyslu a obchodu u staveb k uc¢elum tézby, zpracovéni, transportu a
ukladani radioaktivnich surovin na izemi vyhrazeném pro tyto ucely, u staveb
souvisejicich s lozisti radioaktivnich odpadl obsahujicich vylu¢né prirodni radionuklidy a
u staveb v areélu jaderného zarizeni10), u staveb ropovodu a produktovodu a u staveb
zarizeni pro prenos elektriny, zarizeni pro prepravu plynu, zarizeni pro uskladinovani
plynu nebo vyrobny elektriny o celkovém instalovaném elektrickém vykonu 100 MW a
vicel0).

(3) Pisobnost stavebnich uradl v dobyvacich prostorech vykonévaji obvodni banské trady,
jde-li o stavby, které maji slouzit otvirce, pripravé a dobyvani vyhradnich lozisek, jakoz i
upravé a zusSlechtovéni nerosti provadénych v souvislosti s jejich dobyvanim, véetné staveb
uloznych mist pro téZebni odpad, a skladl vybusnin, s vyjimkou staveb nalezejicich do
pusobnosti Ministerstva prumyslu a obchodu podle odstavce 2 pism. d) a staveb vodnich dél.

(4) Stavebni urady uvedené v odstavci 2 mohou vydat povoleni pro stavby v uzavirenych
prostorech existujicich staveb bez tzemniho rozhodnuti nebo uzemniho souhlasu, pokud se
nemeéni vySkové usporadani prostoru.

(5) V pochybnostech, zda se v konkrétnim pripadé jedna o stavbu podle odstavce 2 nebo 3,
nebo o stavbu v ptisobnosti obecného stavebniho tradu, plati stanovisko prislusného jiného
stavebniho uradu.

§17

Vyhrazeni pravomoci stavebniho tradu

(1) Nadrizeny stavebni Grad si mize vyhradit pravomoc stavebniho Gradu prvniho stupné u
jednotlivych technicky zvlast obtiznych nebo neobvyklych staveb nebo u opatreni s
rozsahlejsimi u¢inky na zivotni prostredi, kulturni pamatku, pamatkovou rezervaci nebo
pamatkovou zénu v jejich okoli. Pokud si vyhradi pravomoc ve vécech upravenych v ¢asti
ctvrté hlavé I dilu 1, vykonava rovnéz pravomoc podle § 122, 123 a 124.

(2) Vyhradi-li si krajsky trad podle odstavce 1 pravomoc k vydani izemniho rozhodnuti v
pripadé zaméru posuzovaného z hlediska vlivu na zivotni prostredi podle zvlaStnich pravnich
predpistiil1), vykonava rovnéz pravomoc podle ¢asti Ctvrté hlavy I dilu 1 a podle § 122, 123 a
124 tohoto zdkona.

(3) Ministerstvo si mize vyhradit pravomoc stavebniho uradu k vydani uzemniho rozhodnuti
u staveb presahujicich hranice kraje, u staveb s mimoradnymi negativnimi vlivy na zivotni
prostredi nebo u staveb s vlivem na uzemi sousednich statt.

CAST TRETI
UZEMNI PLANOVANI
HLAVA 1
CILE A UKOLY UZEMNIHO PLANOVANTI



§18
Cile izemniho planovani

(1) Cilem uzemniho planovani je vytvaret predpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj
uzemi, spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro priznivé zivotni prostredi, pro
hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel tizemi a ktery uspokojuje potreby
soucasné generace, aniz by ohrozoval podminky zivota generaci budoucich.

(2) Uzemni planovani zajistuje predpoklady pro udrzitelny rozvoj izemi soustavnym a
komplexnim resenim ucelného vyuziti a prostorového usporadéani izemi s cilem dosazeni obecné
prospésného souladu verejnych a soukromych z&jmu na rozvoji izemi. Za tim ucelem sleduje
spolecensky a hospodarsky potencial rozvoje.

(3) Organy uzemniho planovani postupem podle tohoto zékona koordinuji verejné i soukromé
zameéry zmén v Uzemi, vystavbu a jiné ¢innosti ovliviiujici rozvoj izemi a konkretizuji ochranu
verejnych zajmu vyplyvajicich z tohoto zédkona a zvlastnich pravnich predpisa.

(4) Uzemni planovani ve vefejném z&jmu chréni a rozviji pfirodni, kulturni a civiliza¢ni hodnoty
uzemi, véetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Pritom chrani
krajinu jako podstatnou slozku prostredi Zivota obyvatel a zaklad jejich totoZnosti. S ohledem na
to urcuje podminky pro hospodarné vyuzivani zastavéného tzemi a zajiStuje ochranu
nezastavéného tizemi a nezastavitelnych pozemku. Zastavitelné plochy se vymezuji s ohledem na
potencidl rozvoje izemi a miru vyuZziti zastavéného tizemi.

(5) V nezastavéném uzemi lze v souladu s jeho charakterem umistovat stavby, zarizeni, a jina
opatreni pouze pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi, tézbu nerostu, pro ochranu
prirody a krajiny, pro verejnou dopravni a technickou infrastrukturu, pripojky a ucelové
komunikace, pro snizovani nebezpeci ekologickych a prirodnich katastrof a pro odstranovani
jejich dusledku, a dale takova technicka opatreni a stavby, které zlepsi podminky jeho vyuziti
pro ucely rekreace a cestovniho ruchu, napriklad cyklistické stezky, hygienicka zarizeni,
ekologicka a informacni centra; doplikova funkce bydleni ¢i pobytové rekreace neni u
uvedenych staveb pripustna. Uvedené stavby, zarizeni a jind opatieni véetné staveb, které s
nimi bezprostredné souviseji vcetné oploceni, 1ze v nezastavéném tzemi umistovat v pripadech,
pokud je uzemné planovaci dokumentace z divodu verejného zajmu vyslovné nevylucuje.

(6) Na nezastavitelnych pozemcich Ize vyjimecné umistit technickou infrastrukturu zpisobem,
ktery neznemozni jejich dosavadni uzivani.

§19
Ukoly tizemniho pldnovani
(1) Ukolem tizemniho planovani je zejména
a) zjiStovat a posuzovat stav uzemi, jeho prirodni, kulturni a civilizac¢ni hodnoty,

b) stanovovat koncepci rozvoje tizemi, véetné urbanistické koncepce s ohledem na hodnoty a
podminky uzemi,

c) proverovat a posuzovat potfebu zmén v izemi, verejny zdjem na jejich provedeni, jejich
prinosy, problémy, rizika s ohledem napriklad na verejné zdravi, zivotni prostredi,

geologickou stavbu uzemi, vliv na verejnou infrastrukturu a na jeji hospodarné vyuzivani,

d) stanovovat urbanistické, architektonické a estetické pozadavky na vyuzivani a prostorové



usporadani izemi a na jeho zmény, zejména na umisténi, usporadani a reSeni staveb a
verejnych prostranstvi,

e) stanovovat podminky pro provedeni zmén v Gzemi, zejména pak pro umisténi a usporadani
staveb s ohledem na stévajici charakter a hodnoty Gzemi a na vyuzitelnost navazujiciho
uzemi,

f) stanovovat poradi provadéni zmén v izemi (etapizaci),

g) vytvaret v izemi podminky pro snizovani nebezpeci ekologickych a prirodnich katastrof a
pro odstranovani jejich disledk, a to predevsim prirodé blizkym zpusobem,

h) vytvaret v izemi podminky pro odstranovani dusledku nahlych hospodarskych zmén,

i) stanovovat podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury, pro kvalitni bydleni a pro
rozvoj rekreace a cestovniho ruchu,

j) provérovat a vytvaret v izemi podminky pro hospodarné vynakladani prostredki z
verejnych rozpoctl na zmény v Gizemi,

k) vytvaret v izemi podminky pro zajiSténi civilni ochrany,

1) ur¢ovat nutné asanacni, rekonstrukcni a rekultivacni zasahy do tizemi,

m) vytvaret podminky pro ochranu uzemi podle zvlaStnich pravnich predpisi4),12) pred
negativnimi vlivy zdmért na uzemi a navrhovat kompenzacni opatreni, pokud zvlastni pravni
predpis nestanovi jinak,

n) regulovat rozsah ploch pro vyuzivani prirodnich zdroju,

0) uplatnovat poznatky zejména z oboru architektury, urbanismu, izemniho planovani a
ekologie a pamétkové péce.

(2) Ukolem tizemniho planovani je také posouzeni vlivii politiky tizemniho rozvoje, izemniho
rozvojového planu, zdsad izemniho rozvoje nebo uzemniho planu na udrzitelny rozvoj tzemi (§
18 odst. 1). Pro tcely tohoto posouzeni se zpracovava vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj
tizemi. Jeho soucasti je také vyhodnoceni vlivii na zivotni prostredi, ve kterém se urci, popiSou a
posoudi mozné vyznamné vlivy na zivotni prostiedi vyplyvajici z politiky izemniho rozvoje,
tuzemniho rozvojového planu, zdsad uzemniho rozvoje nebo Gzemniho planu a rozumna nahradni
reSeni s prihlédnutim k cilim posuzovanych dokumentt. Nalezitosti tohoto posouzeni jsou
stanoveny v priloze k tomuto zakonu, vCetné posouzeni vlivu na predmeét ochrany a celistvost
evropsky vyznamné lokality nebo ptaci oblasti.

HLAVAII

OBECNA USTANOVENI A SPOLECNE POSTUPY V UZEMNIM
PLANOVANT
§ 20

Zverejnovani pisemnosti

(1) Prislusny spravni organ musi verejnosti a dot¢enym organim zajistit moznost seznamit se s
navrhy zadani, izemné planovaci dokumentace nebo zpravy o jejim uplathovani ode dne
vyvéseni verejné vyhlasky.

(2) Pisemnosti se rozumi i vykresy, schémata a jina zobrazeni.



§ 20a

Jednotny standard Gzemné planovaci dokumentace

(1) Uzemné planovaci dokumentace, jeji aktualizace nebo zména a plné znéni izemné
planovaci dokumentace po vydani posledni aktualizace nebo zmény se vyhotovuje rovnéz v
elektronické verzi ve strojové Citelném formatu68) vcéetné prostorovych dat74) ve vektorové
formé.

(2) Vybrané casti izemneé planovaci dokumentace, jeji aktualizace nebo zmény a plné znéni
uzemné planovaci dokumentace se zpracovavaji v jednotném standardu.

(3) Jednotny standard izemné planovaci dokumentace stanovi standardizované Casti izemné
planovaci dokumentace a pozadavky na

a) strukturu standardizovanych casti izemné planovaci dokumentace,

b) grafické vyjadreni standardizovanych ¢asti izemné planovaci dokumentace,
c) vyménny format dat a

d) metadata.

(4) Podrobnosti jednotného standardu izemné planovaci dokumentace podle odstavce 3 stanovi
provadéci pravni predpis.

§21
Uzemné planovaci informace

(1) Krajsky urad, urad izemniho planovani, obecni urad povéreny pro vykon ¢innosti
porizovatele a stavebni Grad poskytuji v ramci své pusobnosti jako predbézné informacel3)
tuzemné planovaci informace o
a) podminkach vyuzivani izemi a zmén jeho vyuziti, zejména na zakladé izemneé planovacich
podkladl a izemné planovaci dokumentace,
b) podminkach vydani regula¢niho planu, Gzemniho rozhodnuti, v€etné seznamu dotcenych
orgénd,
c¢) podminkach vydani tizemniho souhlasu v pripadech, kdy je mozno jim nahradit tzemni

rozhodnuti, véetné seznamu dotCenych orgént.

(2) Zadatel o izemné planovaci informaci musi v Z4dosti uvést konkrétni poZadavky na informaci
v souvislosti se svym zdmérem na zménu v uzemi a konkrétni udaje o svém zaméru, zejména
ucel a technické provedeni stavby nebo jiného opatreni v izemi.

(3) Poskytnuta uzemné planovaci informace plati 1 rok ode dne jejiho vydéni, pokud v této lhuté
organ, ktery ji vydal, zadateli nesdéli, ze doslo ke zméné podminek, za kterych byla vydana,
zejména na zakladé provedeni aktualizace prislusnych uzemné analytickych podkladl, schvaleni
zpravy o uplatiovani zasad Gzemniho rozvoje a zpravy o uplatiovani izemniho planu.

(4) Obsahové nalezitosti zadosti o izemné planovaci informaci stanovi provadéci pravni predpis.
§ 22
Verejné projednani

(1) Verejné projednani pri porizovani uizemné planovaci dokumentace narizuje porizovatel. Je-li



to tcelné nebo vyzaduje-li to rozsah reseného Gzemi, naridi porizovatel vice verejnych
projednani na jim urc¢enych mistech. Pro pociténi Ihiit stanovenych zédkonem je rozhodny den
konani posledniho verejného projednani.

(2) O prubéhu verejného projednéani vede porizovatel pisemny zaznam.
(3) Stanoviska, namitky a pripominky se uplatiiuji pisemné.

(4) Porizovatel vzdy pri verejném projednani zajisti ve spolupraci s fyzickou osobou opravnénou
podle zvlastniho pravniho predpisu k projektové Cinnosti ve vystavbé14) (dale jen "projektant")
vyklad izemné planovaci dokumentace.

§23

Zastupce verejnosti

(1) Verejnost muze byt pri porizovani ndvrhu izemné planovaci dokumentace zastupovéna
zmocnénym zastupcem verejnosti.

(2) Zastupcem verejnosti muze byt fyzicka nebo pravnicka osoba plné zpusobild k pravnim
tkontim. Zastupce verejnosti musi zmocnit nejméné jedna desetina ob¢anu obce s méné nez
2000 obyvateli nebo nejméné 200 ob¢ant prislusné obce, kteri uplatnuji vécné shodnou
pripominku k navrhu izemné planovaci dokumentace. Zastupce verejnosti miize zmocnit rovnéz
nejméné 500 ob¢anu kraje nebo nejméné jedna desetina obc¢anu kterékoli obce na tizemi kraje s
méné nez 2000 obyvateli nebo nejméné 200 obCant obce na tzemi kraje, pokud podali vécné
shodnou pripominku k ndvrhu zdsad izemniho rozvoje.

(3) Zmocnéni zastupce verejnosti se doklada seznamem obcanu obce nebo kraje nebo obyvatel
podle zvlastnich pravnich predpisul5), kteri uplatiuji vécné shodnou pripominku, a podpisovou
listinou, v niz je uvedeno jméno a prijmeni, trvaly pobyt nebo pobyt, popripadé adresa mista
pobytu v zahranici a podpis osob s prohlasenim, Ze jmenovaného zastupce verejnosti zmocnuji k
podani namitky na zékladé vécné shodné pripominky a k projednani této namitky podle tohoto
zakona, a prohlaSenim zastupce verejnosti. Toto prohlaseni obsahuje jméno a prijmeni zastupce
verejnosti, jeho trvaly pobyt nebo pobyt a podpis, Ze toto zmocnéni prijima.

(4) O tom, zda osoba splnuje podminky podle odstavci 1 az 3, rozhodne v pripadé pochybnosti
spravni organ postupem podle spravniho radu usnesenim16), které se oznamuje pouze této
osobé; do pravomocného rozhodnuti o této véci ma tato osoba vSechna procesni prava zastupce
verejnosti.

§ 23a
Opravnény investor

(1) Vlastnik, spravce nebo provozovatel verejné dopravni nebo verejné technické infrastruktury
(dale jen ,opravnény investor”) je opravnén pozadovat, aby byl o ikonech spravniho organu pri
projednavani navrhi zasad uzemniho rozvoje, izemniho planu nebo regulac¢niho planu
vyrozumén jednotlivé; za tim uc¢elem podéava zadost mistné prislusSnému krajskému uradu. V
zédosti uvede své identifika¢ni tdaje vCetné Gdaju umoznujicich zasilani do datové schranky,
seznam obci, kterych se zadost o dorucovani tykd, a doklad prokazujici skutecnost, ze je
opravnénym investorem s Gizemni piisobnosti na izemi uvedenych obci. Je-li zadost Gplna,
krajsky urad zaznamena opravnéného investora do seznamu opravnénych investoru, ktery
zverejni zpusobem umoziujicim délkovy pristup. Opravnény investor zaznamenany v seznamu
opravnénych investoru je o ukonech spravniho organu podle véty prvni informovan timto



spravnim organem.

(2) Zaznam v seznamu opravnénych investorti je ¢inny 5 let ode dne jeho zverejnéni. Zadost
podle odstavce 1 lze podavat opakované. Zméni-li se udaje poskytované podle odstavce 1, je
opravnény investor povinen o této zméné neprodlené vyrozumét mistné prislusny krajsky arad,
ktery seznam opravnénych investora upravi.

§ 23b

Uzemni rezerva

(1) Uzemni rezervou je plocha nebo koridor, které jsou vymezené v izemné planovaci
dokumentaci pro vyuziti, jehoz potrebu a plosné naroky je treba nasledné proveérit.

(2) Zménit tzemni rezervu na plochu nebo koridor umoznujici stanovené vyuziti Ize jen na
zakladé aktualizace nebo zmény Gzemné planovaci dokumentace.

(3) Uzemni rezerva se pti jejim vymezeni neposuzuje z hlediska vlivii na udrZitelny rozvoj tizemi,
na zivotni prostredi, ani na predmét ochrany nebo celistvost evropsky vyznamné lokality nebo
ptaci oblasti; uvedené vlivy se posuzuji nasledné pri aktualizaci nebo zméné izemné planovaci
dokumentace, kterd ma umoznit stanovené vyuziti.

(4) V izemni rezervé jsou zakdzdny zmény v Gzemi, které by mohly stanovené vyuziti podstatné
ztiZit nebo znemoznit.

§24

KvalifikaCni poZzadavky pro izemneé planovaci ¢innost

(1) Krajsky trad a urad tzemniho planovani vykonava tizemné planovaci ¢innost podle § 6 odst.

1 nebo § 7 odst. 1 prostrednictvim Grednika spliujicich kvalifika¢ni pozadavky pro vykon
uzemneé planovaci cinnosti. Obecni urad, ktery neni iradem uzemniho planovani, vykonava
tizemné planovaci ¢innost podle § 6 odst. 2 prostrednictvim Grednika nebo jiné fyzické osoby,
kteri splnuji kvalifika¢ni poZzadavky pro vykon izemné planovaci ¢innosti. Kvalifika¢ni pozadavky
pro vykon tizemneé plédnovaci ¢innosti spliuje urednik nebo fyzicka osoba, ktera ma osvédceni
zvlastni odborné zpusobilosti podle zvlastniho pravniho predpisul?) a spliiuje kvalifika¢ni
pozadavky vzdélani a praxe podle tohoto zdkona; ustanoveni zvlastniho pravniho predpisul7) o
vydavani osvédceni o uznani rovnocennosti vzdélani se nepouzije.

(2) Kvalifika¢ni pozadavky vzdélani a praxe spliiuje autorizovany architekt, kterému byla
udélena autorizace pro obor izemni planovani nebo bez specifikace oboru podle zvlastniho
pravniho predpisul4).

(3) Kvalifika¢ni pozadavky vzdélani a praxe spliiuje dale fyzicka osoba, kterd ma

a) vysokoskolské vzdélani uznané pro autorizaci v oboru Gzemni pldnovani a nejméné 18
mésicu praxe pri vykonu Gizemné pldnovaci ¢innosti ve verejné spravé (dale jen "odpovidajici
praxe"),

b) vysokoskolské vzdélani pribuzného oboru, uznaného pro autorizaci v oboru izemni
planovani nebo vysokoskolské vzdélani se stavebnim zamérenim a nejméné 3 roky
odpovidajici praxe, nebo

c) vysokoskolské vzdélani v dalsich oborech souvisejicich s izemnim planovanim, jejichz
seznam urci ministerstvo provadécim pravnim predpisem, a nejméné 3 roky odpovidajici
praxe.



(4) Utednik nespliiujici kvalifika¢ni pozadavky miZze vykonavat tizemné planovaci ¢innost podle
odstavce 1, pokud je zajiSténo, ze bude do doby splnéni uvedenych pozadavku vykonéavat tuto
¢innost pod odbornym vedenim urednika spliujiciho kvalifikacni pozadavky pro vykon izemné
planovaci Cinnosti, nejvyse vSak po dobu 3 let.

HLAVA III
NASTROJE UZEMNIHO PLANOVAN{
Dil 1
Uzemné plénovaci podklady

§25

Uzemné pléanovaci podklady tvoii izemné analytické podklady, které zjistuji a vyhodnocuji
stav a vyvoj tizemi a uzemni studie, které ovéruji moznosti a podminky zmén v Gizemi; slouzi
jako podklad k potizovani politiky izemniho rozvoje, izemné planovaci dokumentace, jejich
zméné a pro rozhodovani v Gizemi.

§26
Uzemné analytické podklady

(1) Uzemné analytické podklady obsahuji zjisténi a vyhodnoceni stavu a vyvoje izemi, jeho
hodnot, omezeni zmén v uzemi z divodu ochrany verejnych zajma, vyplyvajicich z pravnich
predpist nebo stanovenych na zakladé zvlastnich pravnich predpist nebo vyplyvajicich z
vlastnosti izemi (déle jen "limity vyuziti izemi"), zdmérd na provedeni zmén v uzemi,
zjistovani a vyhodnocovéni udrzitelného rozvoje izemi a ur¢eni problému k reseni v uzemné
planovaci dokumentaci (dale jen "rozbor udrzitelného rozvoje tzemi").

(2) Nélezitosti obsahu uzemné analytickych podkladu stanovi provadéci pravni predpis.
§27
Porizovéani izemné analytickych podkladu

(1) Utad tizemniho planovani pofizuje tizemné analytické podklady pro sviij spravni obvod v
podrobnosti a rozsahu nezbytném pro porizovéani uzemnich planu a regulac¢nich planu.
Krajsky urad porizuje izemné analytické podklady pro uzemi kraje v podrobnosti a rozsahu
nezbytném pro porizovani zdsad izemniho rozvoje, popripadé pro dalsi izemné planovaci
¢innost kraje. Ministerstvo porizuje izemné analytické podklady v rozsahu nezbytném pro
plnéni svych ukolll, pritom vychazi zejména z izemné analytickych podkladl kraju. Pri
porizovani uzemné analytickych podkladl ministerstvem se postup podle odstavcu 2 az 4 a §
28 a 29 nepouzije.

(2) Uzemné analytické podklady potizuje prislusny pofizovatel na zakladé prizkumi tzemi a
na zékladé udajl o tizemi, kterymi jsou informace nebo data o stavu tizemi, o pravech,
povinnostech a omezenich, ktera se vazi k urcité ¢asti izemi, napriklad plosSe, pozemku,
prirodnimu utvaru nebo stavbé, a ktera vznikla nebo byla zjisténa zejména na zaklade
pravnich predpisu a dale informace nebo data o zamérech na provedeni zmény v Gizemi;
udaje o tizemi zahrnuji i informace o jejich vzniku, porizeni, zpracovani, pripadném schvaleni
nebo nabyti platnosti a GCinnosti (dale jen "tdaje o izemi"). Podkladem pro porizeni Gzemné
analytickych podkladi mize byt i technickd mapa.



(3) Udaje o tizemi poskytuje pofizovateli organ verejné spravy, jim zfizend pravnické osoba a
vlastnik dopravni a technické infrastruktury (dale jen ,poskytovatel Gdaju”) v digitalni formé
bezodkladné po jejich vzniku nebo po jejich zjisténi, pritom zodpovida za jejich spravnost,
uplnost a aktudlnost. Graficka Cast se poskytuje ve vektorové formé v souradnicovém
systému Jednotné trigonometrické sité katastralni18). Udaje o izemi mohou byt pouZity pro
¢innost organu verejné spravy, zalozeni a vedeni technické mapy a pro ¢innost projektanta

uzemné planovaci dokumentace a izemni studie.

(4) Vlastnik dopravni a technické infrastruktury je opravnén pozadovat na porizovateli
uhradu nédkladu spojenych s poskytnutim udaji o izemi podle tohoto zdkona, nejvyse vSak do
vySe nakladu na porizeni jejich kopii, nosicu dat a ndkladu na doruceni porizovateli.

§28
Aktualizace uzemné analytickych podklada

(1) Porizovatel prubézné aktualizuje uzemné analytické podklady na zakladé novych tudajt o
tzemi a pruzkumu tzemi a nejpozdéji do 4 let poridi jejich iplnou aktualizaci.

(2) Nejpozdéji do 42 mésicl od porizeni tizemné analytickych podkladi nebo od jejich
posledni uplné aktualizace porizovatel poridi navrh nové uplné aktualizace, doru¢i oznameni
o aktualizaci poskytovatelim tdaju a vyzve je k potvrzeni spravnosti, uplnosti a aktualnosti
jimi poskytnutych udaju o uzemi ve lhuité do 3 mésicu. Pokud tak poskytovatel tidaju neucini
v této Ihaté, ma se za to, ze jejich spravnost, uplnost a aktuélnost potvrdil.

(3) Poskytovatel udaji, ktery nesplni povinnost podle § 27 odst. 3, nebo prokéaze-li se, ze
poskytovatel tidaju neupozornil na nespravnost tidaju o uzemi jim poskytnutych podle
odstavce 2, je povinen uhradit z toho vyplyvajici ndklady na aktualizaci a zmény tzemné
planovaci dokumentace a na aktualizaci izemné analytickych podklad.

§ 29
Projednani uzemné analytickych podklada

(1) Uzemné analytické podklady pro spravni obvod obce s rozéitenou plisobnosti a jejich
uplnou aktualizaci projedna porizovatel v rozsahu urc¢eni problémi k reSeni v uzemné
planovacich dokumentacich do 30 dnu po jejich vyhotoveni s obcemi ve svém spravnim
obvodu.

(2) Porizovatel upravi uzemné analytické podklady podle vysledku projednéani a bezodkladné
je zaSle krajskému uradu.

(3) Uzemné analytické podklady pro tzemi kraje a jejich aktualizace potizuje krajsky trad s
vyuzitim uzemné analytickych podkladd pro spravni obvody obci s rozsitenou pusobnosti a
predklada je k projednani zastupitelstvu kraje v rozsahu a formé stanovené provadécim
pravnim predpisem. Krajsky turad zasle ministerstvu a Ministerstvu zivotniho prostredi
tuzemné analytické podklady pro uzemi kraje do 6 mésict od lhuty stanovené pro jejich
porizeni nebo aktualizaci.

§ 30
Uzemni studie

(1) Uzemn{ studie navrhuje, provéiuje a posuzuje mozné fe$eni vybranych problémd,
pripadné uprav nebo rozvoj nékterych funkénich systému v izemi, napriklad verejné



infrastruktury, izemniho systému ekologické stability, které by mohly vyznamné ovliviiovat
nebo podminovat vyuziti a usporadani izemi nebo jejich vybranych césti.

(2) Porizovatel porizuje uzemni studii v pripadech, kdy je to ulozeno izemné planovaci
dokumentaci, z vlastniho nebo jiného podnétu. V zadani uzemni studie uré¢i porizovatel jeji
obsah, rozsah, cile a tucel.

(3) Porizeni izemni studie z jiného podnétu muze porizovatel podminit iplnou nebo
¢aste¢nou uhradou nékladu od toho, kdo tento podnét podal.

(4) V zadani tzemni studie muzZe porizovatel stanovit, Ze ten, kdo hodld zménu v uzemi
realizovat, muze zajistit zpracovani izemni studie na své naklady.

(5) Porizovatel tizemni studie poda poté, kdy schvalil moznost jejitho vyuziti podle § 25, navrh
na vlozeni dat o této studii do evidence izemneé planovaci ¢innosti.

(6) Porizovatel nejpozdéji do 8 let od posledniho vlozeni dat o izemni studii do evidence
uzemné planovaci ¢innosti provéri aktualnost jejiho reseni a v pripadé moznosti dalsiho
vyuziti izemni studie zajisti o této skuteCnosti vlozeni dat do evidence, jinak ministerstvo,
popripadé jim povérend organizacni slozka statu, udaje o izemni studii z evidence vypusti.
Ministerstvo, popripadé jim povérena organizacCni slozka statu, vypusti udaje o tizemni studii
z evidence Uzemné plédnovaci ¢innosti téz v pripadé, Ze jeji obsah je v rozporu s pravnimi
predpisy.

Dil 2
Politika izemniho rozvoje

§ 31

(1) Politika izemniho rozvoje urCuje ve stanoveném obdobi pozadavky na konkretizaci ukolu
uzemniho planovani v republikovych, preshrani¢nich a mezinarodnich souvislostech, zejména
s ohledem na udrzitelny rozvoj Gizemi, a urcuje strategii a zakladni podminky pro naplhovani
téchto ukold.

(2) Politika uizemniho rozvoje s ohledem na moznosti izemi koordinuje tvorbu a aktualizaci
uzemniho rozvojového planu a zasad izemniho rozvoje, tvorbu koncepci schvalovanych
ministerstvy a jinymi ustrednimi spravnimi urady a zaméry na zmény v tizemi republikového
vyznamu a stanovi tkoly zajistujici tuto koordinaci.

(3) Politiku izemniho rozvoje porizuje ministerstvo pro celé tizemi republiky a schvaluje ji
vladda. Ministerstvo zajisti, aby ve Sbhirce zakonu bylo uverejnéno sdéleni o schvaleni politiky
tzemniho rozvoje, a cely dokument zverejni zpiisobem umoznujicim délkovy pristup.

(4) Politika uizemniho rozvoje je zavazna pro porizovani a vydavani izemniho rozvojového
planu, zdsad uzemniho rozvoje, izemnich plant, regulacnich plant a pro rozhodovani v
uzemi dnem ndsledujicim po dni zverejnéni sdéleni podle odstavce 3.

§ 32
Obsah politiky uzemniho rozvoje
(1) Politika uizemniho rozvoje

a) stanovi republikové priority izemniho planovani pro zajiSténi udrzitelného rozvoje
uzemi,



b) vymezuje oblasti se zvySenymi pozadavky na zmény v Gizemi z divodu soustredéni
aktivit mezinarodniho a republikového vyznamu nebo které svym vyznamem presahuji
uzemi jednoho kraje, to je rozvojové oblasti a rozvojové osy,

c) vymezuje oblasti se specifickymi hodnotami a se specifickymi problémy mezinarodniho
a republikového vyznamu nebo které svym vyznamem presahuji izemi jednoho kraje,

d) schematicky vymezuje plochy a koridory dopravni a technické infrastruktury
mezinarodniho a republikového vyznamu nebo které svym vyznamem presahuji izemi
jednoho kraje,

e) stanovi ve vymezenych oblastech, plochach a koridorech kritéria a podminky pro
rozhodovani o moznych variantach nebo alternativach zmén v izemi a pro jejich
posuzovani, zejména s ohledem na jejich budouci vyznam, mozna ohrozeni, rozvoj, Gtlum,
preference a rizika,

f) stanovi ukoly podle § 31,

g) stanovi, které plochy a koridory zejména dopravni a technické infrastruktury budou
predmétem reseni uzemniho rozvojového planu.

(2) K navrhu politiky izemniho rozvoje ministerstvo zajisti vyhodnoceni vlivii na udrzitelny
rozvoj uzemi. Ve vyhodnoceni vlivii na zivotni prostredi se popiSou a vyhodnoti zjisténé a
predpokladané zévazné vlivy politiky izemniho rozvoje na zivotni prostredi a prijatelné
alternativy naplnujici cile politiky uzemniho rozvoje.

§33
Navrh politiky izemniho rozvoje

(1) Ministerstvo potizuje ndvrh politiky izemniho rozvoje ve spolupraci s ministerstvy, jinymi
ustrednimi spravnimi Grady a kraji. Ministerstvo zivotniho prostredi stanovi své pozadavky
na vyhodnoceni vlivli na zivotni prostredi.

(2) Navrh politiky izemniho rozvoje potizuje ministerstvo zejména na zékladé
a) uzemné planovacich podkladu,
b) dokumentt uréenych k podpore regionalniho rozvojel9),

c) podkladi a dokumentu verejné spravy, které maji v mezinarodnich a republikovych
souvislostech vliv na vyuzivani Gzemi statu, napriklad politik, strategii, koncepci, plana,
programi, generelu,

d) zpravy o stavu zivotniho prostredi20),
e) mezinarodnich zavazkll Ceské republiky vztahujicich se k tizemnimu rozvoji.

(3) Ministerstvo zasle navrh politiky izemniho rozvoje spolu s vyhodnocenim vlivi na
udrzitelny rozvoj uzemi ministerstviim, jinym ustfednim spravnim tradum a krajum, které
mohou uplatnit své stanoviska do 60 dnl po obdrzeni navrhu politiky uzemniho rozvoje. Ke
stanoviskim podanym po této lhiité se neprihlizi.

(4) Ministerstvo zverejni zpisobem umoznujicim dalkovy pristup navrh politiky izemniho
rozvoje véetné vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj Gizemi, oznami misto a dobu konani
verejného projednani nejméné 30 dnu predem a stanovi lhlitu pro podani pisemnych
pripominek obci a verejnosti, kterd nesmi byt kratsi nez 30 dnu ode dne verejného
projednani. Pripominky se podavaji ministerstvu. K pozdéji uplatnénym pripominkam se



neprihlizi. Ustanoveni § 22 odst. 1 az 3 se pouziji primérené.

(5) Ministerstvo ve spolupraci s Ministerstvem zahrani¢nich véci a Ministerstvem zivotniho
prostredi zasle navrh politiky izemniho rozvoje spolu s vyhodnocenim vlivi na udrzitelny
rozvoj izemi sousednim statum, jejichz uzemi muze byt uplatnovanim politiky izemniho
rozvoje vyznamné ovlivnéno, a nabidne jim konzultace. Pokud sousedni stat o konzultace
projevi zajem, ministerstvo se ve spolupraci s Ministerstvem zahrani¢nich véci a
Ministerstvem zivotniho prostredi konzultaci ucastni.

(6) Ministerstvo zasle kopie stanovisek, pripominek a pripadnych vysledki konzultaci podle
odstavcu 3 az 5 Ministerstvu zivotniho prostredi jako podklad pro vydani stanoviska k navrhu
koncepce podle § 10g zdkona o posuzovani vlivli na zivotni prostredi, které neni stanoviskem
podle § 4 odst. 2. Ministerstvo zivotniho prostredi stanovisko uplatni do 30 dnlt od obdrZeni
téchto podkladl. Ze zavaznych duvodu, které Ministerstvo zivotniho prostredi sdéli
ministerstvu nejpozdéji do 30 dnu od obdrzeni podkladi, se Ihuta pro uplatnéni stanoviska
prodluzuje, nejdéle vSak o 30 dnu. Pokud Ministerstvo zivotniho prostiedi stanovisko
neuplatni ve 1hité podle véty druhé ani v prodlouzené lhuté, je mozné politiku izemniho
rozvoje schvalit i bez jeho stanoviska.

(7) Pokud z posouzeni vlivu na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast vyplyne, ze
politika izemniho rozvoje ma vyznamny negativni vliv na predmét ochrany nebo celistvost
nékteré evropsky vyznamné lokality nebo ptaci oblasti, postupuje se podle § 45i zakona o
ochrané prirody a krajiny. Kompenzacni opatreni uvede Ministerstvo zivotniho prostredi ve
stanovisku podle § 4 odst. 2 pism. b).

(8) Ministerstvo zohledni vysledky vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj uzemi, stanoviska,
pripominky obci a verejnosti a pripadna vyjadreni sousednich statl a vysledky konzultaci a
upravi navrh politiky izemniho rozvoje. Tento upraveny navrh projedna se zastupci
ministerstev, jinych tstrednich spravnich Gradu a kraju.

§34
Schvéleni politiky izemniho rozvoje

Ke schvaleni politiky izemniho rozvoje predklada ministerstvo vladé navrh politiky izemniho
rozvoje upraveny na zakladé jeho projednani se zastupci ministerstev, jinych tustrednich
spravnich uradu a kraji. Spolu s navrhem politiky izemniho rozvoje se predklada
a) zprava o projednani navrhu politiky izemniho rozvoje obsahujici vyhodnoceni
stanovisek ministerstev, jinych Ustrednich spravnich uradu a krajti, pripominek obci a
verejnosti, pripadnych vyjadreni sousednich statl a vysledkd konzultaci se zdavodnénim
zpusobu jejich zapracovani,
b) vysledky vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj uzemi,

c) stanovisko Ministerstva zivotniho prostredi k vyhodnoceni vlivii na zivotni prostredill)
se sdélenim, jak bylo zohlednéno,

d) sdéleni, jak bylo zohlednéno vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj izemi s uvedenim
duvodu vybéru prijaté varianty reseni.
§35

Aktualizace politiky izemniho rozvoje



(1) Ministerstvo zpracovava ve spolupraci s ministerstvy, jinymi dstrednimi spravnimi arady
a kraji kazdé 4 roky zpravu o uplatnovani politiky izemniho rozvoje, ktera ma nalezitosti
stanovené v odstavci 2. Prvni zpravu ministerstvo zpracuje do 4 let od prvniho schvaleni
politiky izemniho rozvoje vladou.

(2) Zprava o uplatiovani politiky izemniho rozvoje obsahuje zejména
a) vyhodnoceni plnéni tukoll politiky izemniho rozvoje,

b) vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj izemi s uvedenim, zda nebyly zjiStény
nepredpoklddané negativni dopady na Zivotni prostredi, spolu s navrhy pro jejich
eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci,

¢) posouzeni vlivu zasad izemniho rozvoje jednotlivych kraju, podklad a dokumentu
verejné spravy s celostatnim zamérenim, napriklad politik, strategii, koncepci, planda,
programu, generelt, na uplatnovéni politiky izemniho rozvoje,

d) navrhy na aktualizaci politiky izemniho rozvoje a jejich zduvodnéni, popripadé névrh a
duvody na porizeni nové politiky tizemniho rozvoje,

e) stanovisko podle § 45i odst. 1 zakona o ochrané prirody a krajiny,

f) stanovisko Ministerstva zivotniho prostredi zpracované na zékladé kritérii podle prilohy
¢. 8 zédkona o posuzovani vlivii na zZivotni prostredi s uvedenim, zda ma byt aktualizace
politiky uzemniho rozvoje posouzena z hlediska vlivli na zivotni prostredi,

g) navrh opatreni, kterd je nutno provést v izemné planovaci ¢innosti kraji a obci, v
¢innosti ministerstev a dalSich ustrednich spravnich Gradu.

(3) Ministerstvo zverejni zptisobem umoznujicim dalkovy pristup navrh zpravy o uplathovani
politiky izemniho rozvoje a stanovi lhiitu pro podani pisemnych pripominek obci a verejnosti,
kterd nesmi byt kratsi nez 30 dnu ode dne zverejnéni navrhu. Pfipominky se podavaji
ministerstvu. K pozdéji uplatnénym pripominkdm se neprihlizi.

(4) Na zakladé zpravy o uplathovani politiky izemniho rozvoje vlada rozhodne o jeji
aktualizaci nebo o zpracovani nového navrhu politiky izemniho rozvoje; pri tom se postupuje
obdobné podle ustanoveni § 33 a 34. Vyhodnoceni vlivii aktualizace na udrzitelny rozvoj
uzemi se zpracovava jen tehdy, pokud tak stanovilo Ministerstvo zivotniho prostredi ve
stanovisku podle odstavce 2 pism. f).

(5) Z duvodu naléhavého verejného zajmu mize vlada rozhodnout o aktualizaci politiky
uzemniho rozvoje, jejim obsahu a zkraceni lhut uvedenych v § 33 bez predlozeni zpravy o
uplatiovani politiky izemniho rozvoje. Pri této aktualizaci se pouziji primérené § 33 a 34.

(6) Vlada muze v odiivodnénych pripadech rozhodnout o soubézném porizeni aktualizace
politiky izemniho rozvoje a izemniho rozvojového planu nebo jeho aktualizace.

(7) Aktualizace politiky izemniho rozvoje se projednava a schvaluje v rozsahu ménénych
casti. Po jejim schvaleni ministerstvo zajisti vyhotoveni tiplného znéni politiky Gzemniho

rozvoje po jeji posledni aktualizaci.

(8) Aktualizaci politiky izemniho rozvoje a uplné znéni politiky uzemniho rozvoje po jeji

aktualizaci ministerstvo zverejni zplisobem umoznujicim dalkovy pristup.

Dil 3



Uzemné planovaci dokumentace
Oddil 1

Uzemni rozvojovy plan

§ 3ba

(1) Na zakladé politiky izemniho rozvoje vyda ministerstvo izemni rozvojovy plan.
Soucasné s navrhem uzemniho rozvojového planu se zpracovava vyhodnoceni vlivi na
udrzitelny rozvoj izemi.

(2) Uzemni rozvojovy plan je zdvazny pro poiizovani a vydavani zasad tizemniho rozvoje,
tizemnich plant, regulacnich plant a pro rozhodovéni v Gizemi.

(3) Uzemni rozvojovy plan se pofizuje pro celé tizemi republiky a vydava se formou
opatreni obecné povahy.

(4) Uzemni rozvojovy plan ani vyhodnoceni vlivii na udrZitelny rozvoj tizemi nesmi
obsahovat podrobnosti nalezejici svym obsahem uzemnimu planu, regulacnimu planu
nebo navazujicim rozhodnutim.

§ 35b
Obsahové nalezitosti a struktura uzemniho rozvojového planu
(1) Uzemni rozvojovy plan obsahuje textovou a grafickou &ést.
(2) Textova ¢ast uzemniho rozvojového planu obsahuje zejména

a) vymezeni ploch a koridor mezinarodniho a republikového vyznamu nebo ploch a
koridort, které svym vyznamem presahuji izemi jednoho kraje, stanovené politikou
uzemniho rozvoje a stanoveni ucelu jejich vymezeni, popripadé podminky pro
rozhodovani v uzemi,

b) vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatieni, staveb a
opatreni k zajistovani obrany a bezpecnosti statu a vymezenych asanacnich uzemi, pro
kterd lze prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit,

c) je-li to ucelné, stanoveni poradi provadéni zmén v tzemi a

d) stanoveni kompenzacnich opatreni podle § 35d odst. 6.
(3) Graficka ¢ast obsahuje

a) vykres ploch a koridord,

b) vykres verejné prospésnych staveb, opatreni a asanaci a

c) je-li to ucelné, vykres poradi provadéni zmén v Gzemi.

(4) Vykresy grafické casti se zpracovavaji a vydavaji v méritku 1 : 100000 a obsahuji jevy
zobrazitelné v daném méritku. Graficka ¢ast muze byt doplnéna schématy. V pripadé
potreby lze vykres ploch a koridortu dale ¢lenit na samostatné vykresy.

(5) Odavodnéni uzemniho rozvojového planu obsahuje textovou a grafickou ¢ést.
(6) Textova ¢ast odivodnéni izemniho rozvojového planu obsahuje zejména

a) struény popis postupu porizeni uzemniho rozvojového planu,



b) vyhodnoceni souladu s cili a tikoly izemniho pldnovani, s politikou izemniho rozvoje
a s pozadavky tohoto zédkona,

¢) vyhodnoceni souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpist a se stanovisky
ministerstev, jinych tstrednich spravnich uradu a kraju, popripadé s vysledkem reseni
rozporu,

d) vyhodnoceni splnéni podminek vyplyvajicich z pripadnych vyjadreni prislusnych
organu sousednich statu a vysledka konzultaci s nimi,

e) zékladni informace o vysledcich vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj Gizemi vCetné
vysledka vyhodnoceni vlivli na zivotni prostredi,

f) stanovisko Ministerstva zivotniho prostredi k vyhodnoceni vlivi na zivotni
prostredil1) se sdélenim, jak bylo zohlednéno,

g) sdéleni, jak bylo zohlednéno vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj uzemi,
h) komplexni zdGvodnéni prijatého feSeni véetné vybrané varianty,
i) kvalifikovany odhad zabort pudniho fondu pro navrhované plochy a koridory a
j) vyhodnoceni pripominek.

(7) Graficka ¢ast odivodnéni izemniho rozvojového planu obsahuje zejména
a) koordinac¢ni vykres v méritku 1 : 100000 a
b) je-li to Gcelné, schéma Sirsich vztahl dokumentujici vazby na tizemi sousednich
statd.

Projednani navrhu uzemniho rozvojového planu
§ 35¢

(1) Ministerstvo porizuje izemni rozvojovy plan na zakladé aktualizace politiky
uzemniho rozvoje nebo na zakladé rozhodnuti vlady.

(2) Obsah tzemniho rozvojového planu stanovi

a) ministerstvo na zdkladé aktualizace politiky izemniho rozvoje v rozsahu podle § 32
odst. 1 pism. g),

b) vlada podle § 35 odst. 6,

c) vlada, nevyzaduje-li aktualizace izemniho rozvojového planu aktualizaci politiky
uzemniho rozvoje.

(3) Navrh obsahu uzemniho rozvojového planu doruci ministerstvo prisluSnému organu
ochrany prirody k vydani stanoviska podle § 45i odst. 1 zdkona o ochrané prirody a
krajiny a Ministerstvu zivotniho prostredi.

(4) Ministerstvo zivotniho prostredi vyda k navrhu obsahu uzemniho rozvojového planu
do 30 dnti od doruceni stanovisko, ve kterém podle prilohy ¢. 8 zdkona o posuzovani
vlivll na zivotni prostredi a na zakladé stanoviska organu ochrany piirody podle
predchoziho odstavce stanovi podrobnéjsi pozadavky na obsah a rozsah vyhodnoceni
vlivil na zivotni prostredi a pripadné pozadavky na vyhodnoceni variant reseni, které
jesté rozumné vedou k dosazeni cili izemniho rozvojového planu. Prislusny organ
ochrany prirody doruci stanovisko podle § 45i odst. 1 zdkona o ochrané prirody a



krajiny ministerstvu a Ministerstvu zivotniho prostredi nejpozdéji 7 dni pred uplynutim
lhuty podle véty prvni.

§ 35d

(1) Na zakladé obsahu tizemniho rozvojového planu a stanovisek podle § 35c odst. 4
zajisti ministerstvo zpracovani navrhu tizemniho rozvojového planu a vyhodnoceni vlivi
na udrzitelny rozvoj uzemi.

(2) Ministerstvo zasle navrh uzemniho rozvojového planu a vyhodnoceni vlivii na
udrzitelny rozvoj uzemi ministerstvim, jinym ustrednim spravnim Gradum a krajum,
které mohou uplatnit sva stanoviska do 60 dnt od obdrzeni navrhu tzemniho
rozvojového planu. Ke stanoviskim a vyjadrenim podanym po této lhiité se neprihlizi.

(3) Ministerstvo zverejni zptisobem umoznujicim dalkovy pristup navrh izemniho
rozvojového planu a vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj Gizemi, a nejméné 30 dni
predem ozndmi misto a dobu konéni verejného projednani. Do 7 dnll ode dne verejného
projednani mize kazdy podat u ministerstva pisemné pripominky. K pozdéji uplatnénym
pripominkam se neprihlizi.

(4) Ministerstvo ve spolupraci s Ministerstvem zahrani¢nich véci a Ministerstvem
zivotniho prostredi zasle navrh uzemniho rozvojového planu spolu s vyhodnocenim vlivi
na udrzitelny rozvoj uzemi sousednim statiim, jejichz Gizemi muze byt uplatiiovanim
uzemniho rozvojového planu vyznamné ovlivnéno, a nabidne jim konzultace. Pokud
sousedni stat o konzultace projevi zajem, ministerstvo se ve spolupraci s Ministerstvem
zahrani¢nich véci a Ministerstvem zivotniho prostredi konzultaci ucastni.

(5) Ministerstvo za$le kopie stanovisek, pripominek a pripadnych vysledka konzultaci
podle odstavct 1 az 3 Ministerstvu zivotniho prostredi jako podklad pro vydani
stanoviska k navrhu koncepce podle § 10g zakona o posuzovéni vlivii na Zivotni
prostredi, které neni stanoviskem podle § 4 odst. 2. Ministerstvo zivotniho prostredi
stanovisko uplatni do 30 dnu od obdrzeni téchto podkladi. Ze zavaznych duvodu, které
Ministerstvo zivotniho prostredi sdéli ministerstvu nejpozdéji do 30 dnli od obdrzeni
podkladt, se lhtita pro uplatnéni stanoviska prodluzuje, nejdéle vSak o 30 dnu. Pokud
Ministerstvo Zivotniho prostredi stanovisko neuplatni ve 1hité podle véty druhé ani v
prodlouzené 1haté, je mozné Gizemni rozvojovy plan vydat i bez jeho stanoviska.

(6) Pokud z posouzeni vlivu na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast vyplyne,
Ze Gzemni rozvojovy plan ma vyznamny negativni vliv na predmét ochrany nebo
celistvost nékteré evropsky vyznamné lokality nebo ptaci oblasti, postupuje se podle §
45i zadkona o ochrané prirody a krajiny. Kompenzacni opatreni uvede Ministerstvo
zivotniho prostredi ve stanovisku podle § 4 odst. 2 pism. b).

§ 35e

(1) Pokud navrh zemniho rozvojového planu obsahuje varianty reSeni, podle vysledki
projednani vybere ministerstvo nejvhodnéjsi variantu.

(2) Ministerstvo zohledni vysledky vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj tizemi,
pripominky, pripadné vyjadreni sousednich statl a vysledky konzultaci s nimi,
stanoviska, popripadé vysledky reSeni rozporu a zajisti ipravu navrhu uzemniho
rozvojového planu.

(3) V pripadé, ze doslo k podstatné upravé navrhu na zakladé vysledku projednani,



ministerstvo si vyzada stanovisko Ministerstva zivotniho prostiedi a stanovisko
prislusného organu ochrany prirody podle § 45i odst. 1 zdkona o ochrané prirody a
krajiny. Ministerstvo zivotniho prostredi ve stanovisku uvede, zda podstatna Gprava
vyzaduje posouzeni z hlediska vlivil na zivotni prostredi, poptipadé stanovi podrobné;jsi
pozadavky podle § 10i zékona o posuzovani vlivii na zivotni prostredi. Upraveny névrh a
pripadné upravené nebo doplnéné vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj tizemi
projedna ministerstvo v rozsahu téchto uprav s ministerstvy, jinymi tstrednimi
spravnimi Grady a kraji, které mohou ve 1htité do 30 dnti od projednani uplatnit sva
stanoviska k ¢astem reSeni, které se zménily od projednani podle § 35d odst. 3.
Upraveny navrh ministerstvo zverejni po dobu 30 dna zpisobem umoznujicim dalkovy
pristup a v této lhtité muze kazdy uplatnit pisemné pripominky k Castem reseni, které
se zménily od projednani podle § 35d odst. 3.

(4) Ke stanoviskum a pripominkam ve vécech, o kterych bylo rozhodnuto pri schvaleni
politiky izemniho rozvoje, se neprihlizi.

§ 35f
Vydani izemniho rozvojového planu
(1) Uzemni rozvojovy plan se ozndmi vyvé$enim pouze na uredni desce ministerstva.

(2) Ministerstvo zajisti, aby ve Sbirce zakont bylo uverejnéno sdéleni o vydani
uzemniho rozvojového planu.

(3) Uzemni rozvojovy plan se opatii zdznamem o U¢innosti, ktery obsahuje
a) oznaceni spravniho organu, ktery izemni rozvojovy plan vydal,
b) datum nabyti u¢innosti izemniho rozvojového planu a

c) jméno a prijmeni, funkci a podpis opravnéné uredni osoby porizovatele, otisk
uredniho razitka.

§ 35g
Aktualizace uzemniho rozvojového planu

(1) Na navrh, projednani a vydani aktualizace izemniho rozvojového planu se pouziji §
35c¢ az 35f obdobné.

(2) Aktualizace uzemniho rozvojového planu se zpracovava, projednava a vydava v
rozsahu ménénych ¢asti.

(3) V pripadé aktualizace izemniho rozvojového planu v ramci postupu dle § 35c odst. 4
stanovi Ministerstvo zivotniho prostredi také, zda ma byt navrh jeho aktualizace
posuzovan z hlediska vlivi na zivotni prostredi.

(4) Vyhodnoceni vlivi aktualizace uzemniho rozvojového planu na udrzitelny rozvoj
uzemi se zpracovava pouze, pokud bylo stanoveno, Ze tento plan ma byt posuzovan z
hlediska vlivu na zivotni prostredi.

(5) Ministerstvo zajisti vyhotoveni iplného znéni Gzemniho rozvojového planu po jeho
aktualizaci a toto vyhotoveni po nabyti GCinnosti aktualizace opatfi zaznamem o
ucinnosti.

§ 35h



K rizeni o zruSeni izemniho rozvojového planu nebo jeho casti je prislusny Nejvyssi
spravni soud.

0Oddil 2

Zasady uzemniho rozvoje
§ 36

(1) Za&sady uzemniho rozvoje stanovi zejména zdkladni pozadavky na ucelné a hospodarné
usporadani izemi kraje, vymezi plochy nebo koridory nadmistniho vyznamu a stanovi
pozadavky na jejich vyuziti, zejména plochy nebo koridory pro verejné prospésné stavby,
verejné prospésna opatreni, stanovi kritéria pro rozhodovani o moznych variantach nebo
alternativach zmén v jejich vyuziti. Zalezitosti tykajici se rozvoje tizemi statu, které nejsou
obsazeny v politice izemniho rozvoje, mohou byt soucasti zasad izemniho rozvoje, pokud
to ministerstvo ve stanovisku podle § 37 odst. 8 z divoda vyznamnych negativnich vliva
presahujicich hranice kraje nevylouci. Zasady izemniho rozvoje mohou vymezit plochu
nebo koridor pro izemni rezervu. Soucasné s navrhem zasad uzemniho rozvoje se
zpracovava vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj uzemi. Ve vyhodnoceni vlivii na zivotni
prostredi se popiSou a vyhodnoti zjiSténé a predpokladané zavazné vlivy zédsad izemniho
rozvoje na zivotni prostredi a prijatelné alternativy napliujici cile zasad izemniho rozvoje.

(2) Zasady uzemniho rozvoje mohou ve vybranych plochach nebo koridorech ulozit
provéreni zmén jejich vyuziti tzemni studii. V zdsadach tzemniho rozvoje 1ze vymezit
plochu nebo koridor, ve kterych je rozhodovani o zméndach v izemi podminéno vydanim
regulacniho pldnu; v tomto pripadé je soucasti zasad jeho zadéani a u regula¢niho planu z
podnétu i primérena lhita pro jeho vydani. Vydani regulacniho planu jako podminka pro
rozhodovani marnym uplynutim uvedené lhuty zanika. Zdsady uzemniho rozvoje mohou
stanovit podminku vydéni regulacniho pldnu krajem a jeho zadani jen v dohodé s obcemi v
reseném tzemi.

(3) Zasady uzemniho rozvoje v nadmistnich souvislostech tizemi kraje zpresnuji a rozvijeji
cile a tkoly izemniho pldnovani v souladu s politikou izemniho rozvoje a izemnim
rozvojovym planem, urcuji strategii pro jejich naplhovani a koordinuji izemné planovaci
¢innost obci. Zasady tizemniho rozvoje ani vyhodnoceni vlivll na udrzitelny rozvoj Gizemi
nesmi obsahovat podrobnosti nalezejici svym obsahem uzemnimu planu, regulacnimu
planu nebo navazujicim rozhodnutim.

(4) Zasady izemniho rozvoje se porizuji pro celé Gzemi kraje a vydavaji se formou
opatreni obecné povahy podle spravniho radu.

(5) Zasady uzemniho rozvoje jsou zdvazné pro porizovani a vydavani uzemnich pland,
regulacnich plant a pro rozhodovani v izemi.

(6) Nalezitosti obsahu zdsad uzemniho rozvoje stanovi provadéci pravni predpis.
Navrh zdsad Gzemniho rozvoje

§ 37

(1) Navrh zasad uzemniho rozvoje poridi krajsky urad na zakladé zadani nebo zpravy o
uplathovani zasad Gzemniho rozvoje. K navrhu zédsad uzemniho rozvoje krajsky urad
zajisti vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj tizemi.

(2) Krajsky urad oznami misto a dobu spole¢ného jednani o navrhu zdsad izemniho



rozvoje a vyhodnoceni vlivil na udrzitelny rozvoj izemi jednotlivé nejméné 15 dnt
predem dotCenym organiim, ministerstvu a sousednim krajum. Dotéené organy vyzve k
uplatnéni stanovisek ve lhaté 30 dnu ode dne jednéni, ve stejné 1htité mohou sousedni
kraje uplatnit pripominky. K pozdéji uplatnénym stanoviskum a pripominkam se
neprihlizi.

(3) Krajsky urad doruc¢i navrh zédsad izemniho rozvoje a vyhodnoceni vlivii na udrzitelny
rozvoj uzemi verejnou vyhlaskou. Do 30 dnu ode dne doruc¢eni muze k navrhu a
vyhodnoceni kazdy uplatnit u krajského tradu pisemné pripominky. K pozdéji
uplatnénym pripominkdm se neprihlizi.

(4) Krajsky urad ve spolupraci s Ministerstvem zahrani¢nich véci a Ministerstvem
zivotniho prostredi zasle navrh zasad izemniho rozvoje a vyhodnoceni vlivii na
udrzitelny rozvoj tizemi sousednim statum, jejichz izemi mize byt uplatnovanim zasad
uzemniho rozvoje vyznamné ovlivnéno, a nabidne jim konzultace. Pokud sousedni stat o
konzultace projevi zajem, krajsky urad se ve spolupraci s Ministerstvem zahrani¢nich
véci a Ministerstvem zivotniho prostredi konzultaci ucastni.

(5) Vyhodnoceni podle odstavce 1 projedna krajsky urad se zastupci Ministerstva
zivotniho prostredi, Ministerstva prace a socialnich véci, Ministerstva prumyslu a
obchodu, Ministerstva zemédélstvi, Ministerstva dopravy, Ministerstva kultury,
ministerstva a krajské hygienické stanice. Misto a dobu jednani ozndmi krajsky urad
uvedenym ministerstvim a krajské hygienické stanici nejméné 15 dnia predem a vyzve
je k uplatnéni vyjadreni k vyhodnoceni nejpozdéji do 30 dni ode dne jednani. K pozdéji
uplatnénym vyjaddienim se neprihlizi. Ve vyjadrenich ministerstva a krajské hygienicka
stanice uvedou pripominky k zajisténi vyvazeného vztahu tizemnich podminek
udrzitelného rozvoje Gzemi a k vybéru varianty reseni.

(6) Krajsky urad zasle navrh zésad uzemniho rozvoje, vyhodnoceni vlivi na udrzitelny
rozvoj uzemi, stanoviska, pripominky, vyjadreni a pripadné vysledky konzultaci podle
odstavct 2 az 5 Ministerstvu zivotniho prostredi jako podklad pro vydani stanoviska k
navrhu koncepce podle § 10g zékona o posuzovani vlivii na Zivotni prostredi, které neni
stanoviskem podle § 4 odst. 2, a ministerstvu. Ministerstvo zivotniho prostredi uplatni
stanovisko do 30 dnt od obdrzeni uvedenych podkladu. Ze zdvaznych duvoda, které
Ministerstvo zivotniho prostredi sdéli krajskému uradu nejpozdéji do 30 dnt od
obdrzeni podkladu, se lhtita pro uplatnéni stanoviska prodluzuje, nejdéle vSak o 30 dnda.
Pokud Ministerstvo zivotniho prostredi stanovisko neuplatni ve lhtité podle véty druhé
ani v prodlouzené lhuté, je mozné zésady tizemniho rozvoje vydat i bez jeho stanoviska.

(7) Pokud z posouzeni vlivu na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast vyplyne,
Ze zasady uzemniho rozvoje maji vyznamny negativni vliv na predmét ochrany nebo
celistvost evropsky vyznamné lokality nebo ptaci oblasti, postupuje se podle § 45i
zakona o ochrané prirody a krajiny. Kompenzacni opatreni uvede Ministerstvo zivotniho
prostredi ve stanovisku podle § 4 odst. 2 pism. b).

(8) Ministerstvo zaSle krajskému uradu stanovisko k ndvrhu zasad tzemniho rozvoje z
hledisek zajisténi koordinace vyuzivani izemi, zejména s ohledem na Sirsi izemni
vztahy a mezinarodni zavazky, a souladu s politikou izemniho rozvoje a izemnim
rozvojovym plénem, a to do 30 dnt od obdrzeni podkladl podle odstavce 6 véty prvni.
Pokud neza$le stanovisko ve stanovené lhuté, je mozné zasady izemniho rozvoje vydat i
bez jeho stanoviska.



(9) V pripadé, Ze ministerstvo upozorni ve stanovisku krajsky urad na nedostatky z
hledisek uvedenych v odstavci 8, 1ze zah4jit rizeni o zdsadach izemniho rozvoje az na
zékladé potvrzeni ministerstva o odstranéni nedostatku.

§ 38

(1) Krajsky urad vyhodnoti vysledky projednani navrhu zasad izemniho rozvoje a zajisti
reSeni pripadnych rozporu (§ 4 odst. 8). Pokud Ministerstvo zivotniho prostredi
neuplatnilo stanovisko k ndvrhu koncepce podle § 37 odst. 6, krajsky urad zohledni také
vyjadreni dot¢enych organt, pripadnd vyjadreni sousednich statu, pripominky a
vysledky konzultaci podle § 37 odst. 4 k vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj tizemi.

(2) Pokud navrh zasad uzemniho rozvoje obsahuje varianty reseni, navrhne krajsky urad
na zékladé vyhodnoceni vysledkll projednani a vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj
lizemi zastupitelstvu kraje ke schvaleni vybér nejvhodnéjsi varianty, ktery muze
obsahovat i podminky k jeji upravé. V rozsahu, v jakém se tyto podminky odchyluji od
zpravy o uplatnovani zasad tizemniho rozvoje, jsou jeji zménou. Zastupitelstvo kraje je
pri schvalovani vazano stanovisky dotCenych organt nebo vysledkem reSeni rozporu.
Na zékladé vysledki projednéni, vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj uzemi a
schvéleni nejvhodnéjsi varianty krajsky urad zajisti upraveni navrhu.

(3) Dojde-li krajsky urad na zakladé vysledku projednani k zavéru, ze je potrebné poridit
novy navrh zdsad izemniho rozvoje, navrhne pokyny pro jeho zpracovani. K navrhu
pokyni si vyzada stanovisko Ministerstva zivotniho prostredi a stanovisko prislusného
organu ochrany prirody podle § 45i zdkona o ochrané prirody a krajiny. Ministerstvo
zivotniho prostredi ve stanovisku uvede, zda mé byt novy navrh posuzovan z hlediska
vlivli na zivotni prostredi, pripadné stanovi podrobnéjsi pozadavky podle § 10i zakona o
posuzovani vlivi na zivotni prostredi. Navrh pokynu predlozi spolu s oduvodnénim
zastupitelstvu kraje ke schvaleni. V rozsahu, v jakém se tyto pokyny odchyluji od zpravy
o0 uplatinovani zasad izemniho rozvoje, jsou jeji zménou.

Rizeni o zdsadach tzemniho rozvoje

§ 39

(1) Upraveny a posouzeny navrh zdsad izemniho rozvoje, vyhodnoceni vlivli na
udrzitelny rozvoj izemi a ozndmeni o konani verejného projedndni krajsky urad doruci
verejnou vyhlaskou. Verejné projednani21) navrhu a vyhodnoceni se kona nejdrive 15
dnt ode dne doruceni. K verejnému projednani krajsky Grad prizve jednotlivé
ministerstvo, dotCené organy, ujezdni Grady dotCenych vojenskych Gjezdi, obce v
reSeném tzemi a obce sousedici s timto uzemim (ddle jen ,dotcené obce”) a sousedni
kraje, a to nejméné 30 dnu predem.

(2) DotCené obce, opravnény investor a zastupce verejnosti mohou podat namitky proti
néavrhu zasad Gzemniho rozvoje. Namitky s odiivodnénim a vymezenim dot¢eného uzemi
1ze uplatnit do 7 dnll ode dne verejného projednani. Dot¢ené organy a ministerstvo
uplatni ve stejné Ihuté stanoviska k ¢astem reseni, které byly od spole¢ného jednani (§
37 odst. 2) zménény. Ve stejné lhuté muze kazdy uplatnit pripominky k navrhu a
vyhodnoceni. K pozdéji uplatnénym namitkam, stanoviskim a pripominkam se
neprihlizi. Dot¢ené obce, opravnény investor a zastupce verejnosti musi byt na tuto
skutec¢nost upozornéni.

(3) Ke stanoviskim, ndmitkam a pripominkam ve vécech, o kterych bylo rozhodnuto pri



schvéleni politiky izemniho rozvoje nebo pri vydani izemniho rozvojového plénu, se
neprihlizi.

(4) Krajsky urad vyhodnoti vysledky projednani a zpracuje s ohledem na verejné zajmy
navrh rozhodnuti o ndmitkach a nédvrh vyhodnoceni pripominek. Navrhy doruci
dotéenym organum a ministerstvu a vyzve je, aby k nim ve lhaté do 30 dnu od obdrzeni
uplatnily stanoviska. Pokud dot¢eny organ nebo ministerstvo neuplatni stanovisko v
uvedené lhuté, ma se za to, ze s navrhy souhlasi. Pokud je to nezbytné, krajsky urad
zajisti Gpravu navrhu zédsad uzemniho rozvoje v souladu s vysledky projednéni.

(5) Dojde-li na zakladé verejného projednani k podstatné upravé navrhu zasad
uzemniho rozvoje, krajsky urad si vyzada stanovisko Ministerstva zZivotniho prostredi a
stanovisko prislusného orgéanu ochrany prirody podle § 45i odst. 1 zdkona o ochrané
prirody a krajiny. Ministerstvo zivotniho prostredi ve stanovisku uvede, zda podstatna
prava vyzaduje posouzeni z hlediska vlivi na zivotni prostfedi, poptipadé stanovi
podrobnéjsi pozadavky podle § 10i zékona o posuzovani vlivli na zivotni prostredi.
Upraveny navrh a pripadné upravené nebo doplnéné vyhodnoceni vlivii na udrzitelny
rozvoj uzemi se v rozsahu téchto Uprav projedna na opakovaném verejném projednani;
pritom se postupuje obdobné podle odstavcu 1 az 3.

(6) Je-li na zakladé projednani nutné Cast navrhu zasad tizemniho rozvoje zcela
prepracovat, zahrne krajsky urad pozadavky na prepracovani do zpravy o uplatnovani
zésad izemniho rozvoje za uplynulé obdobi. Cést zdsad iizemniho rozvoje, ktera spliiuje
pozadavky na vydani, je mozné vydat samostatné.

§40
(1) Krajsky urad prezkouma soulad navrhu zasad tizemniho rozvoje zejména
a) s politikou tzemniho rozvoje a izemnim rozvojovym planem,
b) s cili a tkoly izemniho planovani,
c) s pozadavky tohoto zdkona a jeho provadécich pravnich predpisu,

d) s pozadavky zvlastnich pravnich predpist a se stanovisky dot¢enych organt podle
zvlastnich pravnich predpisu4), popripadé s vysledkem reseni rozpora.

(2) Soucasti odiivodnéni zasad tzemniho rozvoje je kromé nalezitosti vyplyvajicich ze
spravniho radu zejména

a) vysledek prezkoumani podle odstavce 1,

b) zékladni informace o vysledcich vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj uzemi
vCetné vysledku vyhodnoceni vlivli na zZivotni prostredi,

c) stanovisko podle § 37 odst. 6,

d) sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 37 odst. 6 zohlednéno, s uvedenim zévaznych
duvodu, pokud nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény nebyly,

e) komplexni zduvodnéni prijatého reSeni véetné vybrané varianty.

(3) Dojde-li vSak porizovatel v prubéhu rizeni k zavéru, ze je navrh zésad izemniho
rozvoje v rozporu se zakonem nebo s pozadavky uvedenymi v odstavci 1, predlozi navrh
na jeho zamitnuti.

(4) Nélezitosti obsahu vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj tizemi upravi provadéci



pravni predpis.
§41
Vydani zasad uzemniho rozvoje

(1) Krajsky urad predklada zastupitelstvu kraje navrh na vydani zadsad Gzemniho rozvoje
s jejich odtivodnénim.

(2) Zastupitelstvo kraje si pred vydanim zasad izemniho rozvoje ovéri, zda-li nejsou v
rozporu s politikou izemniho rozvoje, izemnim rozvojovym pldnem, se stanovisky
dotCenych organu nebo vysledkem reSeni rozporu a se stanoviskem ministerstva.

(3) V pripadé, ze zastupitelstvo kraje nesouhlasi s predlozenym navrhem zasad
uzemniho rozvoje nebo s vysledky jeho projednéni, vrati predlozeny navrh krajskému
uradu se svymi pokyny k ipravé a novému projednani nebo jej zamitne.

(4) Dojde-li ke zméné nebo zruseni rozhodnuti o ndmitkach, je kraj povinen uvést
zasady uzemniho rozvoje do souladu s timto rozhodnutim; do té doby nelze rozhodovat
a postupovat podle téch casti zdsad izemniho rozvoje, které jsou vymezeny v
rozhodnuti o zru$eni rozhodnuti o ndmitkach.

(5) Kraj je povinen bez zbyteéného odkladu uvést do souladu zasady Gizemniho rozvoje
se schvalenou politikou izemniho rozvoje nebo izemnim rozvojovym planem. Do té
doby nelze rozhodovat a postupovat podle Casti zasad izemniho rozvoje, které jsou v
rozporu se schvéalenou politikou izemniho rozvoje nebo iizemnim rozvojovym planem.

§42
Aktualizace zasad uzemniho rozvoje

(1) Krajsky urad poridi navrh zpravy o uplatiovani zasad izemniho rozvoje v uplynulém
obdobi a zasle ho ministerstvu, dot¢enym organum, sousednim krajim, dot¢enym
obcim, prisluSnému organu ochrany prirody a Ministerstvu zZivotniho prostiedi. Do 30
dnti od obdrzeni navrhu mohou uplatnit u krajského uradu ministerstvo a dotéené
organy vyjadreni s pozadavky na obsah zpravy, obce pripominky a Ministerstvo
zZivotniho prostiedi stanovisko zpracované podle kritérii prilohy ¢. 8 zdkona o
posuzovani vlivi na zivotni prostredi, ve kterém uvede, zda maji byt aktualizace nebo
novy navrh zésad uzemniho rozvoje posouzeny z hlediska vlivii na zZivotni prostredi, a
pripadné stanovi pozadavky podle § 10i zakona o posuzovani vlivi na Zivotni prostredi.
Prislusny organ ochrany prirody doruci stanovisko podle § 45i odst. 1 zékona o ochrané
prirody a krajiny krajskému tradu a Ministerstvu zivotniho prostredi nejpozdéji 7 dni
pred uplynutim lhity pro uplatnéni vyjadreni, pripominek a stanoviska. K vyjadrenim a
pripominkam uplatnénym po uvedené lhuté se neprihlizi.

(2) Krajsky urad doruci navrh zpravy o uplatiovani zasad izemniho rozvoje verejnou
vyhlaskou. Do 15 dnii ode dne doruc¢eni muze kazdy k navrhu uplatnit pisemné
pripominky. K pozdéji uplatnénym pripominkdm se neprihlizi.

(3) Krajsky turad upravi navrh zpravy podle vysledku projednéni a predlozi ho ke
schvaleni zastupitelstvu kraje nejpozdéji do 4 let po vydani zasad tizemniho rozvoje
nebo jejich posledni aktualizace.

(4) Pri aktualizaci zasad uzemniho rozvoje na zakladé schvalené zpravy o jejich
uplatnovani se v ménénych ¢astech postupuje obdobné podle ustanoveni § 36 az 41 s



vyjimkou vyhodnoceni vlivi aktualizace zasad Gzemniho rozvoje na udrzitelny rozvoj
uzemi, které se zpracovava jen pokud Ministerstvo zivotniho prostredi ve stanovisku
podle odstavce 1 uvedlo, Ze mé byt tato aktualizace posouzena z hlediska vlivi na
Zivotni prostredi. Krajsky urad zajisti vyhotoveni uplného znéni zasad tizemniho rozvoje
po vydani posledni aktualizace a toto vyhotoveni po nabyti uc¢innosti aktualizace opatri
zdznamem o ucinnosti.

(5) Na zékladé pozadavku uvedeného ve zpravé muze byt zpracovan novy navrh zésad
uzemniho rozvoje.

(6) Dojde-li ke zruSeni ¢asti zésad izemniho rozvoje nebo nelze-li podle nich rozhodovat
na zakladeé § 41 odst. 4 a 5 anebo je-li kraji podan opravnénym investorem navrh na
aktualizaci zasad uzemniho rozvoje z duvodu rozvoje verejné dopravni nebo technické
infrastruktury [§ 2 odst. 1 pism. k)], zastupitelstvo kraje bezodkladné rozhodne o
aktualizaci zdsad uzemniho rozvoje a jejim obsahu. Zprava o uplatiovani zdsad
uzemniho rozvoje se v tomto pripadé neporizuje. Pri aktualizaci se postupuje obdobné
podle § 36, § 37 odst. 2 az 9, § 38 az 41; to neplati pri aktualizaci nevyzadujici
zpracovani variant reseni, pri které se postupuje obdobné podle § 42a a 42b. K navrhu
aktualizace zasad tizemniho rozvoje krajsky urad zajisti vyhodnoceni vlivii na udrzitelny
rozvoj uzemi, pokud se zpracovava. Dojde-li ke zruSeni zdsad izemniho rozvoje nebo
jejich Casti, pri porizovéani se navaze na posledni tikon, ktery nebyl zruSenim
zpochybnén.

(7) Pokud je porizeni aktualizace zdsad uzemniho rozvoje vyvolano vyhradni potfebou
navrhovatele, mize kraj podminit jeji porizeni CasteCnou nebo uplnou thradou nékladu
uvedenych v § 42a odst. 2 pism. f) navrhovatelem. Pokud je porizeni aktualizace zasad
uzemniho rozvoje vyvolano schvélenim politiky izemniho rozvoje nebo jeji aktualizace
nebo vydanim tzemniho rozvojového planu nebo jeho aktualizace, na zadost kraje
uhradi takto vyvolané naklady uvedené v § 42a odst. 2 pism. f) ten, v jehoz prospéch
nebo na jehoz navrh byl zdmér vymezen, s vyjimkou pripadu, kdy prislusné ¢ésti politiky
uzemniho rozvoje nebo uzemniho rozvojového planu nebo jejich aktualizaci, které
zménu vyvolaly, jsou zjevné ve prospéch rozvoje nebo ochrany hodnot tizemi kraje,

nebo byly prijaty na navrh kraje.

(8) Obsahové nélezitosti zpravy o uplatnovani zasad izemniho rozvoje stanovi provadéci
pravni predpis.

(9) Aktualizace zasad izemniho rozvoje vCetné zkraceného postupu porizeni aktualizace
se zpracovava, projednava a vydava v rozsahu ménénych Césti.

(10) Aktualizaci zdsad izemniho rozvoje vCetné aktualizace porizované zkracenym
postupem a uplné znéni zasad uzemniho rozvoje po této aktualizaci kraj doruci verejnou
vyhlaskou; dnem doruceni aktualizace zasad izemniho rozvoje a Gplného znéni nabyva
aktualizace ucinnosti.

Zkraceny postup porizovani aktualizace zasad uzemniho rozvoje
§ 42a

(1) Zkraceny postup porizovani aktualizace zasad izemniho rozvoje se pouzije v
pripadé, ze takto vyslovné uvede zastupitelstvo kraje pri rozhodnuti o porizeni
aktualizace zasad tizemniho rozvoje a o jejim obsahu, nebo pri schvéleni zpravy o
uplatinovani zdsad izemniho rozvoje v uplynulém obdobi; v prvnim pripadé se zprava o



uplatnovani ani zadani aktualizace zasad izemniho rozvoje neporizuj.

(2) Zastupitelstvo kraje rozhoduje o porizeni aktualizace zasad uzemniho rozvoje a jejim
obsahu z vlastniho podnétu nebo na navrh. Navrh na porizeni aktualizace zasad
uzemniho rozvoje mohou podat ministerstva, jiné Ustredni organy statni spravy, obce
primo dotCené navrhovanou aktualizaci, sousedni kraje a opravnény investor. Navrh
obsahuje

a) udaje umoznujici identifikaci navrhovatele, véetné uvedeni skute¢nosti prokazujici,
Ze je opravnén podat navrh na porizeni aktualizace zasad Gzemniho rozvoje,

b) divody pro porizeni aktualizace zasad izemniho rozvoje,

c¢) navrh obsahu aktualizace zdsad uzemniho rozvoje, vcetné pripadného pozadavku
na zpracovani variant reseni,

d) stanovisko prislusného organu ochrany prirody podle zdkona o ochrané prirody a
krajiny k navrhovanému obsahu aktualizace zdsad izemniho rozvoje, ve kterém
uvede, zda je mozné vylouéit vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu nebo
ptaci oblast11) ¢i nikoliv,

e) stanovisko Ministerstva zivotniho prostredi k navrhovanému obsahu aktualizace
zasad uzemniho rozvoje, ve kterém i s prihlédnutim ke stanovisku organu ochrany
prirody podle pismene d) uvede, zda mé byt navrh aktualizace posuzovan z hlediska
vlivil na zivotni prostredi, pripadné stanovi podrobnéjs$i pozadavky podle § 10i zékona
0 posuzovani vliva na zivotni prostredi,

f) navrh thrady nékladt na zpracovani aktualizace zasad uzemniho rozvoje,
vyhodnoceni vliva na udrzitelny rozvoj Gizemi, pokud se zpracovava, vyhotoveni
uplného znéni zdsad izemniho rozvoje po jejich aktualizaci, nédklady podle § 45 odst.
2, néklady na zpracovani zmén regulacnich plant touto aktualizaci vyvolanych a
vyhotoveni uplného znéni regulacnich plant po jejich zméné, popripadé naklady
podle § 71 odst. 7.

(3) Je-li aktualizace zésad uzemniho rozvoje porizovana z vlastniho podnétu, zajisti
stanoviska podle odstavce 2 pism. d) a e) krajsky urad, s vyjimkou porizovani
aktualizace na zdkladé zpravy o uplatiovani zasad izemniho rozvoje v uplynulém
obdobi; bez zohlednéni stanovisek podle odstavce 2 pism. d) nebo e) nelze o porizeni
aktualizace zasad uzemniho rozvoje rozhodnout.

(4) Navrh na porizeni aktualizace se podava u prislusného krajského uradu, ktery navrh
posoudi z hlediska souladu s pravnimi predpisy a v pripadé nedostatkl vyzve
navrhovatele, aby je v primérené lhité odstranil. Neodstrani-li navrhovatel nedostatky
pozadovanym zpusobem a ve stanovené lhuté, krajsky urad navrh odmitne a sdéli tuto
skutecnost navrhovateli a informuje o ni zastupitelstvo kraje. Splnuje-li navrh vSechny
stanovené nélezitosti, krajsky urad jej se svym stanoviskem bezodkladné predlozi k
rozhodnuti zastupitelstvu kraje.

(5) V pripadé, zZe ze stanovisek podle odstavce 2 pism. d) nebo e) vyplynula potreba
posouzeni vlivi na zivotni prostredi, krajsky urad doplni navrh obsahu aktualizace o
pozadavek na posouzeni vlivi na udrzitelny rozvoj uzemi.

(6) Zastupitelstvo kraje muze podminit porizeni aktualizace zasad uzemniho rozvoje na
néavrh uhradou nékladi uvedenych v odstavci 2 pism. f) navrhovatelem.



§42b

(1) Na zakladé rozhodnuti zastupitelstva kraje podle § 42a odst. 1, krajsky urad zajisti
zpracovani navrhu aktualizace a vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj izemi, pokud se
zpracovava. Navrh aktualizace zasad izemniho rozvoje a vyhodnoceni vlivi na
udrzitelny rozvoj izemi krajsky urad doruc¢i ministerstvu.

(2) Névrh aktualizace zasad tizemniho rozvoje, vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj
uzemi, pokud se zpracovava, a oznameni o konani verejného projednani krajsky urad
doruci verejnou vyhlaskou. Dale se postupuje obdobné podle § 39 odst. 1 vét druhé a
treti.

(3) Navrh aktualizace zasad izemniho rozvoje a vyhodnoceni vlivii, pokud se
zpracovava, krajsky urad projedna obdobné podle § 37 odst. 4 a podle § 37 odst. 5 s tim,
Ze vyjadreni k vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj izemi mohou zde uvedené organy
uplatnit nejpozdéji do 15 dnli ode dne jednani, jinak se k nim neprihlizi.

(4) Dot¢ené organy uplatni do 7 dnt ode dne verejného projednani sva stanoviska k
navrhu aktualizace a vyjadreni k vyhodnoceni vlivt, jinak se k nim neprihlizi. Pro
uplatnovéani namitek a pripominek se pouzije obdobneé § 39 odst. 2 a 3. Obsahuje-li
posuzovany navrh varianty reseni, uplatnuji se stanoviska, ndmitky a pripominky ke
kazdé varianté samostatné.

(5) Ministerstvo zasle krajskému uradu stanovisko k ndvrhu aktualizace zasad
uzemniho rozvoje z hledisek zajisténi koordinace vyuzivani izemi, zejména s ohledem
na Sirsi izemni vztahy a mezinarodni zavazky, a souladu s politikou izemniho rozvoje a
izemnim rozvojovym planem. Pokud nezasle stanovisko do 30 dnu od obdrzeni ndvrhu
aktualizace zasad uzemniho rozvoje, stanovisek, namitek, pripominek a vysledk
konzultaci, je mozné aktualizaci zasad tizemniho rozvoje vydat i bez jeho stanoviska. V
pripadé, ze ministerstvo upozorni ve stanovisku krajsky urad na nedostatky z
uvedenych hledisek, 1ze v rizeni o aktualizaci zdsad uzemniho rozvoje pokracovat az na
zékladé potvrzeni ministerstva o odstranéni nedostatku.

(6) Pokud ze stanovisek uplatnénych podle § 42a odst. 2 pism. d) nebo e) vyplynula
potreba zpracovani vyhodnoceni vlivli na zivotni prostredi, krajsky urad zasle
Ministerstvu zZivotniho prostredi navrh aktualizace zédsad izemniho rozvoje,
vyhodnoceni vlivi této aktualizace na udrzitelny rozvoj Gizemi, stanoviska, namitky,
pripominky a vysledky konzultaci uplatnéné k ndvrhu aktualizace zdsad izemniho
rozvoje a vyjadreni k vyhodnoceni vlivli jako podklad pro vydani stanoviska k navrhu
koncepce podle § 10g zdkona o posuzovani vlivi na zivotni prostredi, které neni
stanoviskem podle § 4 odst. 2. Ministerstvo zivotniho prostredi uplatni stanovisko do 30
dnt od obdrzeni uvedenych podkladi. Pokud Ministerstvo zivotniho prostredi neuplatni
stanovisko v uvedené 1htité, je mozné aktualizaci zasad Gizemniho rozvoje vydat i bez
jeho stanoviska; v tomto pripadé krajsky urad zohledni také vyjaddreni dotéenych
organu, pripadnd vyjadreni sousednich statu, pripominky a vysledky konzultaci k
vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj Gizemi.

(7) Pokud z posouzeni vlivu na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast vyplyne,
ze navrh aktualizace zasad uzemniho rozvoje ma vyznamny negativni vliv na predmeét
ochrany nebo celistvost evropsky vyznamné lokality nebo ptaci oblasti, postupuje se
obdobné podle § 37 odst. 7.



(8) Obsahuje-li ndvrh aktualizace zasad Gzemniho rozvoje varianty reseni, krajsky urad
ve spolupraci s projektantem na zékladé uplatnénych stanovisek, popripadé reseni
rozporu, namitek a pripominek navrhne vybér nejvhodnéjsi varianty, ostatni varianty
zaradi do odiivodnéni véetné informace, jaké k nim byly uplatnény stanoviska, namitky
a pripominky. S ohledem na verejné zajmy krajsky urad zpracuje navrh rozhodnuti o
namitkach a ndvrh vyhodnoceni pripominek uplatnénych k ndvrhu nejvhodnéjsi varianty
a k invariantnim ¢astem navrhu aktualizace zdsad izemniho rozvoje. Navrhy doruci
dotéenym orgdnum a ministerstvu a vyzve je, aby k nim ve lhaté do 30 dnt od obdrzeni
uplatnily stanoviska. Pokud dot¢eny organ nebo ministerstvo neuplatni stanovisko v
uvedené lhité, ma se za to, ze s navrhy krajského uradu souhlasi. Pokud je to nezbytné,
krajsky trad zajisti upravu ndvrhu aktualizace zadsad uzemniho rozvoje v souladu s
vysledky projednani.

(9) Zastupitelstvo kraje je pri schvalovani vybéru nejvhodnéjsi varianty vdzéno
stanovisky dotCenych orgént nebo vysledkem reseni rozpora.

(10) V pripadé, Ze zastupitelstvo kraje nesouhlasi s predlozenym navrhem aktualizace
zasad uzemniho rozvoje, vrati predlozeny navrh krajskému uradu se svymi pokyny k
upravé nebo jej zamitne. Jedna-li se o podstatnou upravu, krajsky urad projedna
upraveny navrh na opakovaném verejném projednani.

(11) Pri porizovani a vydani aktualizace zasad izemniho rozvoje se v ¢astech
neupravenych v odstavcich 1 az 10 postupuje obdobné podle § 39 odst. 4 az 6, § 40, 41
a§42 odst. 9a 10.

§ 42czruseno

Oddil 3
Uzemni plan
§43

(1) Uzemni plan stanovi zakladni koncepci rozvoje iizemi obce, ochrany jeho hodnot, jeho
plosného a prostorového usporadani (dale jen "urbanisticka koncepce"), usporadani
krajiny a koncepci verejné infrastruktury; vymezi zastavéné uzemi, plochy a koridory,
zejména zastavitelné plochy, plochy zmén v krajiné a plochy prestavby, pro verejné
prospésné stavby, pro verejné prospésna opatreni a pro izemni rezervy a stanovi
podminky pro vyuziti téchto ploch a koridoru. Zalezitosti nadmistniho vyznamu, které
nejsou reseny v zasadach tizemniho rozvoje, mohou byt soucasti izemniho planu, pokud
to krajsky trad ve stanovisku podle § 50 odst. 7 z divodu vyznamnych negativnich vliva
presahujicich hranice obce nevylouci.

(2) V izemnim planu Ize vymezit plochu nebo koridor, v némz je rozhodovéani o zménéch v
tizemi podminéno smlouvou s vlastniky pozemki a staveb, které budou dotCeny
navrhovanym zamérem, jejimz obsahem musi byt souhlas s timto zdmérem a souhlas s
rozdélenim nakladu a prospécht spojenych s jeho realizaci (déle jen ,dohoda o
parcelaci”), zpracovanim tzemni studie nebo vydanim regulacniho planu. V pripadé
podminéni rozhodovéani izemni studii jsou soucasti uizemniho planu podminky pro jeji
porizeni a pfimérena lhuta pro vlozeni dat o ni do evidence izemné planovaci ¢innosti (§
30 odst. 5); marnym uplynutim lhuty omezeni zmén v izemi zanika. V pripadé podminéni
rozhodovani regula¢nim planem je soucdasti izemniho pldnu zadani regulaéniho planu a u
regulac¢niho planu z podnétu primérend lhata pro jeho vydani. Podminka vydani



regula¢niho planu z podnétu pozbyva platnosti marnym uplynutim uvedené lhity.
Podminka vydéni regulacniho pldnu na zadost pozbyva platnosti, pokud k vydani nedojde
do 1 roku od podani uplné zadosti v souladu se zadanim regulacniho planu; do uvedené
lhuty se nezapocitava doba, po kterou zadatel zajiStoval Gpravu navrhu regula¢niho planu
podle vysledku projednéni.

(3) Uzemni plan v souvislostech a podrobnostech tizemi obce zpifesiiuje a rozviji cile a
ukoly izemniho planovani v souladu se zasadami izemniho rozvoje, s politikou izemniho
rozvoje a s izemnim rozvojovym pldnem. Uzemni plan ani vyhodnoceni vlivli na udrZitelny
rozvoj uzemi nesmi obsahovat podrobnosti nalezejici svym obsahem regula¢nimu planu
nebo izemnim rozhodnutim, pokud zastupitelstvo obce v rozhodnuti o porizeni nebo v
zadani izemniho planu nestanovi, ze bude porizen tzemni plan nebo jeho vymezena cast s
prvky regulac¢niho planu; tato skute¢nost musi byt v rozhodnuti zastupitelstva vyslovné
uvedena.

(4) Uzemni plan se potizuje a vydava pro celé tizemi obce, pro celé tizemi hlavniho mésta
Prahy, popripadé pro celé uzemi vojenského Gjezdu. Na porizovani izemniho planu
vojenského tjezdu se vztahuji pfiméfené ustanoveni § 43 a2 47, § 50 az 55 a § 57. Uzemni
plan muze byt porizen a vydan téz pro vymezenou ¢ést izemi hlavniho mésta Prahy.
Uzemni plan se vydava formou opatieni obecné povahy podle spravniho fadu.

(5) Uzemni plan je zdvazny pro porizeni a vydani regula¢niho planu zastupitelstvem obce,
pro rozhodovani v izemi, zejména pro vydavani izemnich rozhodnuti. Poskytovani
prostredki z verejnych rozpocta podle zvlastnich pravnich predpisti na provedeni zmén v
lizemi nesmi byt v rozporu s vydanym tizemnim plénem. Uzemni plan hlavniho mésta
Prahy je zavazny téz pro uzemni plan vydany pro vymezenou ¢ast uzemi hlavniho mésta
Prahy.

(6) Néalezitosti obsahu izemniho pldnu a obecné pozadavky na vyuzivani izemi stanovi
provadéci pravni predpis.

§44

Porizeni tzemniho planu

O porizeni izemniho planu rozhoduje zastupitelstvo obce
a) z vlastniho podnétu,
b) na navrh orgénu verejné spravy,
c) na navrh obcana obce,

d) na navrh fyzické nebo pravnické osoby, ktera ma vlastnicka nebo obdobna prava k
pozemku nebo stavbé na Gzemi obce,

e) na navrh opravnéného investora.

§45

Uhrada néaklad{ na potizeni izemniho planu

(1) Naklady na zpracovani izemniho planu nebo jeho zmény projektantem, na
vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj izemi a na vyhotoveni tplného znéni izemniho
planu po jeho zméné hradi obec, ktera rozhodla o porizeni.

(2) Pokud porizeni zmény uzemniho planu vyplyva ze zdsad izemniho rozvoje nebo z jejich



aktualizace, hradi takto vyvolané néklady kraj, s vyjimkou pripadu, kdy prislusné cast
aktualizace zasad uzemniho rozvoje, ktera zménu tizemniho planu vyvolala, byla vydana
na zékladé vyhradni potreby dotcéené obce.

(3) Néklady spojené s projednanim uzemniho planu hradi porizovatel. Naklady na
nezbytné mapové podklady uhradi obec, pro kterou porizuje uzemni plan urad izemniho
planovani, pokud se obce nedohodnou jinak.

(4) Pokud je porizeni zmény uzemniho planu vyvolano vyhradni potrebou navrhovatele,
muze obec podminit jeji porizeni ¢aste¢nou nebo tGplnou thradou naklad uvedenych v §
55a odst. 2 pism. f) navrhovatelem.

§ 46
Néavrh na porizeni izemniho planu

(1) Navrh na porizeni izemniho planu se podava u obce, pro jejiz izemi se izemni plan
porizuje, a obsahuje

a) udaje umoznujici identifikaci navrhovatele, vCetné uvedeni jeho vlastnickych nebo
obdobnych préav k pozemku nebo stavbé na uzemi obce,

b) udaje o navrhované zméné vyuziti ploch na tzemi obce,
c) udaje o soucasném vyuziti ploch dot¢enych navrhem navrhovatele,
d) divody pro porizeni izemniho planu nebo jeho zmény,

e) navrh thrady nakladu na porizeni zmény uzemniho planu a dal$ich nékladu
uvedenych v § 55a odst. 2 pism. f).

(2) Porizovatel po prevzeti navrhu na porizeni uzemniho planu posoudi Uplnost navrhu,
jeho soulad s pravnimi predpisy a v pripadé nedostatkl vyzve navrhovatele, aby je v
primérené lhuté odstranil. Neodstrani-li navrhovatel nedostatky pozadovanym zplisobem
a ve stanovené lhuté, porizovatel navrh odmitne, sdéli tuto skutecnost navrhovateli a
predlozi o tom informaci zastupitelstvu obce prisluSnému k vydani izemniho planu.

(3) Splhuje-li navrh vSechny stanovené nalezitosti, pofizovatel jej posoudi a se svym
stanoviskem bezodkladné predlozi k rozhodnuti zastupitelstvu obce prislusné k vydani
uzemniho planu. O vysledku jednani zastupitelstva informuje obec bezodkladné
navrhovatele a urad izemniho planovani.

§47
Zadani izemniho planu

(1) Na zakladé rozhodnuti zastupitelstva obce o porizeni izemniho planu, na zakladé
tzemné analytickych podkladl a s vyuzitim dopliiujicich pruzkumu a rozboru porizovatel
ve spolupraci s urcenym clenem zastupitelstva (déle jen ,urceny zastupitel) zpracuje
navrh zadani Gzemniho pladnu. V ndvrhu zadani stanovi hlavni cile a pozadavky na
zpracovani navrhu izemniho planu, pripadné vymezi resené uzemi u izemniho planu pro
vymezenou ¢ast izemi hlavniho mésta Prahy.

(2) Porizovatel zasle navrh zadéani izemniho planu dot¢enym organtum, sousednim obcim,
krajskému uradu. V pripadé porizovani tizemniho pldnu jinym obecnim uradem zasle
porizovatel navrh zadani téz obci, pro kterou ho porizuje. Porizovatel doruci navrh zadéani
verejnou vyhlaskou. Do 15 dnta ode dne doruceni muze kazdy uplatnit u porizovatele



pisemné pripominky. Do 30 dnu od obdrzeni navrhu zadédni mohou dot¢ené organy a
krajsky urad jako nadrizeny organ uplatnit u porizovatele vyjadreni, ve kterém uvedou
pozadavky na obsah tizemniho planu vyplyvajici z pravnich predpist a izemné
planovacich podkladi. V téze 1htité uplatni krajsky Grad jako prislusny urad u porizovatele
stanovisko, sousedni obce mohou uplatnit podnéty. Nejpozdéji 7 dni pred uplynutim této
lhtity doruéi prislusny organ ochrany prirody porizovateli a prislusnému Gradu stanovisko
podle § 45i zdkona o ochrané prirody a krajiny. K pripominkam, vyjadrenim a podnétiim
uplatnénym po uvedenych lhtitdch se neprihlizi.

(3) Krajsky turad jako prislusny urad ve stanovisku podle odstavce 2 uvede, zda mé byt
navrh tzemniho planu posuzovan z hlediska vlivii na zivotni prostredi, pripadné stanovi
podrobnéjsi pozadavky podle § 10i zdkona o posuzovani vlivli na zivotni prostredi. Pokud
ma byt navrh uzemniho planu posuzovan z hlediska vlivi na zivotni prostredi nebo pokud
prislusny organ ochrany prirody ve stanovisku podle § 45i zdkona o ochrané prirody a
krajiny nevyloucil vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu ¢i ptaci oblast11), doplni
porizovatel do navrhu zadani pozadavek na vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj tizemi.

(4) Na zakladé vysledki projednani porizovatel ve spolupraci s ur¢enym zastupitelem
upravi ndvrh zadani a predlozi jej ke schvaleni.

(5) Zadéani tizemniho pldnu schvaluje zastupitelstvo obce, pro jejiz izemi je Gizemni plan
porizovén. V odivodnénych pripadech nebo z podnétu doté¢eného organull),12)
zastupitelstvo obce ulozi v zadani zpracovani variantniho reseni navrhu tzemniho planu.

(6) Nalezitosti obsahu zadani uzemniho planu stanovi provadéci pravni predpis.
Koncept tzemniho pldnuzruseno
§ 48, § 49zruseno

Néavrh tzemniho planu
§50

(1) Na zékladé schvéaleného zadani izemniho pldnu nebo schvéalenych pokynu pro
zpracovani navrhu izemniho planu porizovatel poridi pro obec zpracovani navrhu
tizemniho planu a vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj izemi, pokud se zpracovava.
Nélezitosti obsahu vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj izemi v rozsahu § 19 odst. 2
stanovi provadéci pravni predpis.

(2) Porizovatel oznami misto a dobu konani spole¢ného jednani o navrhu tizemniho
planu a vyhodnoceni jeho vlivii na udrzitelny rozvoj izemi, pokud se zpracovava,
nejméné 15 dnu predem jednotlivé dotéenym organtim, krajskému uradu, obci, pro
kterou je uzemni plan porizovan, Ujezdnimu uradu sousediciho vojenského tjezdu a
sousednim obcim; krajskému uradu zaroven preda navrh izemniho planu pro posouzeni
podle odstavcil 5 az 7 spolu s vyhodnocenim jeho vlivii na udrzitelny rozvoj uzemi,
pokud se zpracovava. Dot¢ené organy vyzve k uplatnéni stanovisek ve lhuté 30 dnt ode
dne jednani. Ve stejné 1hlité mohou sousedni obce uplatnit pripominky. K pozdéji
uplatnénym stanoviskim a pripominkam se neprihlizi.

(3) Porizovatel doru¢i navrh uzemniho plénu a vyhodnoceni vlivii ndvrhu tizemniho
planu na udrzitelny rozvoj uzemi, pokud se zpracovava, verejnou vyhlaskou. Do 30 dnt
ode dne doruceni mize kazdy uplatnit u porizovatele pisemné pripominky. K pozdéji
uplatnénym pripominkam se neprihlizi.



(4) Pokud je ve vyhodnoceni vlivii navrhu tizemniho planu na zivotni prostredi zjistén
vyznamny negativni vliv na izemi sousedniho statu, porizovatel ve spolupraci s
Ministerstvem zahrani¢nich véci a Ministerstvem Zzivotniho prostiedi zasle navrh
tizemniho planu a vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj Gizemi prislusnym organiim
sousedniho stéatu, jehoz izemi muze byt uplatiiovanim Gzemniho planu vyznamné
ovlivnéno, a nabidne mu konzultace. Pokud tyto organy o konzultace projevi zajem,
porizovatel se ve spolupraci s Ministerstvem zahranicnich véci konzultaci Gcastni; k
ucasti prizve Ministerstvo zivotniho prostredi a krajsky urad.

(5) Pokud se zpracovava vyhodnoceni vlivii izemniho pldnu na udrzitelny rozvoj Gizemi,
porizovatel zasle stanoviska, pripominky a vysledky konzultaci podle odstavcu 2 az 4
prislusnému uradu jako podklad pro vydani stanoviska k navrhu koncepce podle § 10g
zakona o posuzovani vlivll na zivotni prostredi, které neni stanoviskem podle § 4 odst. 2.
Prislu$ny rad stanovisko uplatni do 30 dnt od obdrzeni téchto podkladi. Ze zédvaznych
davodu, které prislusny Grad sdéli porizovateli nejpozdéji do 30 dnli od obdrzeni
podkladi, se lhuta pro uplatnéni stanoviska prodluzuje, nejdéle vSak o 30 dnu. Pokud
prislusny rad stanovisko neuplatni ve 1hlité podle véty druhé ani v prodlouzené lhuté,
je mozné uzemni plan vydat i bez jeho stanoviska; v tomto pripadé porizovatel zohledni
také stanoviska dotenych organu, pripominky, pripadna vyjadreni sousednich statu a
vysledky konzultaci podle odstavce 4 k vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj uzemi.

(6) Pokud z posouzeni vlivu na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast vyplyne,
Ze Gzemni plan ma vyznamny negativni vliv na predmét ochrany nebo celistvost nékteré
evropsky vyznamné lokality nebo ptaci oblasti, ktery nebyl predmétem posouzeni
vydanych zasad tzemniho rozvoje z hlediska téchto vlivii, postupuje se podle § 45i
zakona o ochrané prirody a krajiny. Kompenzacni opatreni uvede prislusny organ
ochrany prirody ve stanovisku podle § 4 odst. 2 pism. b).

(7) Krajsky turad zasle porizovateli stanovisko k navrhu tizemniho planu z hledisek
zajisténi koordinace vyuzivani uzemi s ohledem na $irsi izemni vztahy, souladu s
politikou tzemniho rozvoje, izemnim rozvojovym planem a s vyjimkou tzemniho planu
pro tzemi hlavniho mésta Prahy souladu s izemné planovaci dokumentaci vydanou
krajem. Pokud nezasle stanovisko do 30 dnt od obdrzeni stanovisek, pripominek a
vysledku konzultaci, je mozné uzemni plan vydat i bez jeho stanoviska.

(8) V pripadé, ze krajsky urad upozorni ve stanovisku porizovatele na nedostatky z
hledisek uvedenych v odstavci 7, lze zahdjit fizeni o uzemnim pladnu az na zakladé
potvrzeni krajského Gradu o odstranéni nedostatku.

§51

(1) Porizovatel ve spolupraci s urCenym zastupitelem vyhodnoti vysledky projednani
néavrhu tizemniho planu a zajisti reSeni pripadnych rozporu (§ 4 odst. 8); na zakladé
vyhodnoceni vysledkl projednani, vysledku reSeni rozport a vyhodnoceni vlivi na
udrzitelny rozvoj izemi, pokud se zpracovava, zajisti upraveni navrhu.

(2) Pokud navrh izemniho pldnu obsahuje varianty reseni, predlozi porizovatel na
zékladé vyhodnoceni vysledkl projednani, vysledku resSeni rozport a vyhodnoceni vlivu
na udrzitelny rozvoj izemi, pokud se zpracovava, zastupitelstvu obce ke schvaleni
navrh vybéru nejvhodnéjsi varianty, ktery muze obsahovat i podminky k jeji Gprave. V
rozsahu, v jakém se tyto podminky odchyluji od zaddni izemniho planu, jsou jeho
zménou. Zastupitelstvo obce je pri schvalovani vazano stanovisky dot¢enych organt



nebo vysledkem reseni rozporu.

(3) Dojde-li porizovatel na zakladé vysledku projednani k zavéru, ze je potrebné poridit
novy navrh izemniho plénu, zpracuje ve spolupraci s urcenym zastupitelem navrh
pokyni pro jeho zpracovéni. K navrhu pokyna si porizovatel vyzada stanovisko
prislusného turadu a stanovisko prislusného organu ochrany prirody podle § 45i zakona
o ochrané prirody a krajiny. Prislusny urad ve stanovisku uvede, zda ma byt upraveny
navrh posuzovan z hlediska vlivli na zivotni prostredi, pripadné stanovi podrobné;jsi
pozadavky podle § 10i zékona o posuzovani vlivli na zZivotni prostredi. Navrh pokynt pro
zpracovani navrhu tzemniho planu predlozi porizovatel spolu se zduvodnénim
zastupitelstvu obce ke schvaleni. V rozsahu, v jakém se tyto pokyny odchyluji od zadani
uzemniho planu, jsou jeho zménou.

Rizeni o izemnim planu
§52

(1) Upraveny a posouzeny navrh izemniho planu, vyhodnoceni vlivii na udrzitelny
rozvoj uzemi, pokud se zpracovava, a oznameni o konani verejného projednani
porizovatel doruci verejnou vyhlaskou. Verejné projednani21) navrhu a vyhodnoceni se
kond nejdrive 15 dnt ode dne doruceni. K verejnému projednani porizovatel prizve
jednotlivé obec, pro kterou je izemni plan porizovan, dotéené organy, krajsky urad,
Ujezdni urad sousediciho vojenského Ujezdu a sousedni obce, a to nejméné 30 dnu
predem.

(2) Namitky proti navrhu uzemniho planu mohou podat pouze vlastnici pozemku a
staveb dot¢enych navrhem reseni, opravnény investor a zastupce verejnosti. Namitky k
prvkum nalezejicim regula¢nimu planu mohou uplatnit i osoby uvedené v § 85 odst. 2.

(3) Nejpozdéji do 7 dnu ode dne verejného projednani muze kazdy uplatnit své
pripominky a dotCené osoby podle odstavce 2 namitky, ve kterych musi uvést
odtvodnéni, udaje podle katastru nemovitosti dokladujici dot¢ena prava a vymezit
tuzemi dotcené namitkou. Dotcené organy a krajsky urad jako nadrizeny orgéan uplatni
ve stejné lhuté stanoviska k ¢astem reseni, které byly od spole¢ného jednéni (§ 50)
zménény. K pozdéji uplatnénym stanovisklim, pripominkdm a ndmitkam se neprihlizi.
Dotcené osoby opravnéné k podani namitek musi byt na tuto skuteénost upozornény.

(4) Ke stanoviskim, namitkam a pripominkdm ve vécech, o kterych bylo rozhodnuto pri
schvaleni politiky izemniho rozvoje nebo pri vydani izemniho rozvojového planu, zésad
uzemniho rozvoje nebo regulac¢niho planu vydaného krajem, se neprihlizi.

§53

(1) Porizovatel ve spolupraci s urcenym zastupitelem vyhodnoti vysledky projednani,
zpracuje s ohledem na verejné zjmy navrh rozhodnuti o ndmitkach a navrh
vyhodnoceni pripominek uplatnénych k navrhu tizemniho planu. Navrhy doruci
dot¢enym organum a krajskému uradu jako nadrizenému organu a vyzve je, aby k nim
ve 1haté 30 dnl od obdrzeni uplatnily stanoviska. Pokud dot¢eny organ nebo krajsky
urad jako nadrizeny organ neuplatni stanovisko v uvedené lhuté, ma se za to, ze s
navrhy porizovatele souhlasi. Pokud je to nezbytné, porizovatel zajisti pro obec upravu
navrhu uzemniho pladnu v souladu s vysledky projednani.

(2) Dojde-li na zakladé verejného projednani k podstatné upraveé navrhu izemniho



planu, porizovatel si vyzada stanovisko prislusného uradu a stanovisko prislusného
organu ochrany prirody podle § 45i zakona o ochrané prirody a krajiny. Prislusny urad
ve stanovisku uvede, zda mé byt upraveny navrh posuzovan z hlediska vlivi na zivotni
prostredi, pripadné stanovi podrobnéjsi pozadavky podle § 10i zédkona o posuzovani
vlivil na zivotni prostredi. Upraveny navrh a pripadné upravené nebo doplnéné
vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj Gizemi se v rozsahu téchto uprav projedna na
opakovaném verejném projednani; pritom se postupuje obdobné podle § 52.

(3) Je-li na zakladé projednani nutné navrh tizemniho planu prepracovat, postupuje se
obdobné podle § 51 odst. 3.

(4) Porizovatel prezkouma soulad navrhu tzemniho planu zejména

a) s politikou tzemniho rozvoje, izemnim rozvojovym planem a uzemné planovaci
dokumentaci vydanou krajem,

b) s cili a tkoly izemniho planovani, zejména s pozadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot v izemi a pozadavky na ochranu
nezastavéného tzemi,

c) s pozadavky tohoto zakona a jeho provadécich pravnich predpist,

d) s pozadavky zvlastnich pravnich predpisu a se stanovisky dot¢enych organu podle
zvlastnich pravnich predpisu4), popripadé s vysledkem reseni rozpord.

(5) Soucésti odivodnéni izemniho planu je kromé nalezitosti vyplyvajicich ze spravniho
radu zejména
a) vysledek prezkoumani uzemniho planu podle odstavce 4,

b) zprava o vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj izemi obsahujici zékladni
informace o vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vysledkl vyhodnoceni vlivii na
Zivotni prostredi,

c) stanovisko krajského uradu podle § 50 odst. 5,

d) sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 zohlednéno, s uvedenim zavaznych
duvoda, pokud nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény nebyly,

e) komplexni zdivodnéni prijatého reSeni véetné vybrané varianty,

f) vyhodnoceni ucelného vyuziti zastavéného tizemi a vyhodnoceni potieby vymezeni
zastavitelnych ploch.

(6) Dojde-li porizovatel v prubéhu rizeni k zavéru, ze je navrh tizemniho planu v rozporu
se zdkonem nebo s pozadavky uvedenymi v odstavci 4, predlozi navrh na jeho zamitnuti.

§ 54
Vydani izemniho planu
(1) Porizovatel predklada zastupitelstvu prislusné obce navrh na vydani izemniho planu
s jeho odtvodnénim.

(2) Zastupitelstvo obce vyda uzemni plan po ovéreni, ze neni v rozporu s politikou
uzemniho rozvoje, izemnim rozvojovym planem, s Gzemné plénovaci dokumentaci
vydanou krajem nebo vysledkem reSeni rozporu a se stanovisky dotCenych organti nebo
stanoviskem krajského turadu.



(3) V pripadé, ze zastupitelstvo obce nesouhlasi s predlozenym navrhem uzemniho
planu nebo s vysledky jeho projednani, vrati predlozeny navrh porizovateli se svymi
pokyny k Upravé a novému projednani nebo jej zamitne.

(4) Dojde-li ke zméné nebo zruseni rozhodnuti o ndmitkach, je obec povinna uvést
tuzemni plan do souladu s timto rozhodnutim; do té doby nelze rozhodovat a postupovat
podle téch Casti izemniho planu, které jsou vymezeny v rozhodnuti o zruSeni
rozhodnuti o namitkach.

(5) Cést tizemniho planu, kteréd v izemi znemoziuje realizaci ziméru obsazeného v
politice izemniho rozvoje, uzemnim rozvojovém planu nebo zdsadach tzemniho rozvoje,
se pri rozhodovani nepouzije.

(6) Obec je povinna bez zbytecného odkladu uvést do souladu Gzemni plan s izemné
planovaci dokumentaci vydanou krajem, izemnim rozvojovym planem a schvalenou
politikou tizemniho rozvoje. Do té doby nelze rozhodovat podle Casti izemniho planu,
které jsou v rozporu s izemné planovaci dokumentaci vydanou krajem, izemnim
rozvojovym planem nebo s politikou izemniho rozvoje.

§ 55
Vyhodnocovani izemniho planu a jeho zmény

(1) Porizovatel predlozi zastupitelstvu obce nejpozdéji do 4 let po vydani izemniho
planu a poté pravidelné nejméné jednou za 4 roky zpravu o uplatnovani izemniho planu
v uplynulém obdobi. Na projednani navrhu této zpravy se pouzije primérené § 47 odst. 1
az 4 a jeji schvaleni se pouzije obdobné § 47 odst. 5. Na zdkladé pozadavku uvedeného
ve zpravé muze byt zpracovan novy navrh tizemniho planu nebo néavrh zmény tizemniho
planu. V takovém pripadé se dale postupuje podle ustanoveni § 50 az 54 obdobné.

(2) Pokud neni zména tizemniho planu porizovana na zakladé zpravy o uplatnovani
uzemniho planu, postupem podle § 55a a 55b, nebo postupem podle odstavce 3,
postupuje se dale v rozsahu této zmény obdobné podle § 43 az 46 a § 50 az 54 a
primérené podle § 47.

(3) Dojde-li ke zruSeni ¢ésti izemniho planu nebo nelze-li podle néj rozhodovat na
zakladé § 54 odst. 4 az 6, zastupitelstvo obce bezodkladné rozhodne o porizeni
uzemniho planu nebo jeho zmény a o jejim obsahu. Zprava o uplatiovani izemniho
planu ani zadani zmény uzemniho planu se v tomto pripadé nezpracovavaj.
Vyhodnoceni vlivi zmény tzemniho planu na udrzitelny rozvoj uzemi se pri uvedeni
uzemniho pldnu do souladu s uzemné planovaci dokumentaci kraje nebo s izemnim
rozvojovym planem nezpracovava, v ostatnich pripadech si porizovatel k ndvrhu obsahu
zmény vyzada stanoviska podle § 55a odst. 2 pism. d) a e); bez zohlednéni téchto
stanovisek nelze o porizeni zmény izemniho planu rozhodnout. V rozsahu této zmény se
dale postupuje obdobné podle § 43 az 45, § 50 odst. 2 az 8 a § 51 az 54; to neplati pri
porizovani zmény nevyzadujici zpracovani variant reseni, pti které se postupuje
obdobné podle § 55a odst. 5 a § 55b. Dojde-li ke zruseni tizemniho planu nebo jeho
zmeény, pri porizovani se navaze na posledni ukon, ktery nebyl zrusenim zpochybnén.

(4) Dalsi zastavitelné plochy lze zménou izemniho planu vymezit pouze na zakladé
prokazani potreby vymezeni novych zastavitelnych ploch.

(5) Porizovatel pro obec zajisti vyhotoveni izemniho planu zahrnujiciho tplné znéni po



vydéni jeho zmény a toto vyhotoveni po nabyti i¢innosti zmény opatri zaznamem o
ucinnosti.

(6) Zména tizemniho planu vcetné zkraceného postupu porizovani zmény se zpracovava,
projednava a vydava v rozsahu ménénych Casti.

(7) Zménu uzemniho planu vCetné zmény porizované zkracenym postupem a Uplné
znéni uzemniho planu po této zméné obec doruci verejnou vyhlaskou; dnem doruceni
zmeény Uzemniho planu a uplného znéni nabyva zména Gc¢innosti.

(8) Obsahové ndlezitosti zpravy o uplatiovani izemniho pldnu a jeho zmény stanovi
provadéci pravni predpis.

Zkraceny postup porizovani zmény tizemniho planu
§ 55a

(1) Zkraceny postup porizovani zmény tzemniho planu se pouzije v pripadé, ze takto
vyslovné uvede zastupitelstvo obce pri rozhodnuti o porizeni zmény izemniho plénu a o
jejim obsahu, nebo pri schvéleni zpravy o uplatiovani izemniho planu v uplynulém
obdobi; v prvnim pripadé se zprava o uplatnovani ani zadani zmény uzemniho planu
neporizuji.

(2) Zastupitelstvo obce rozhoduje o porizeni zmény tizemniho planu a jejim obsahu z
vlastniho podnétu nebo na navrh. Navrh na porizeni zmény tizemniho planu mohou
podat organy a osoby uvedené v § 44 pism. b) az e). Navrh obsahuje

a) udaje umoznujici identifikaci navrhovatele, vCetné uvedeni skutecnosti prokazujici,
Ze je opravnén podat navrh na porizeni zmény izemniho planu,

b) diivody pro porizeni zmény Gizemniho planu,

c¢) navrh obsahu zmény tzemniho planu, vCetné pripadného pozadavku na zpracovani
variant reseni,

d) stanovisko prislusného organu ochrany prirody podle zdkona o ochrané prirody a
krajiny k navrhovanému obsahu zmény izemniho planu, ve kterém uvede, zda je
mozné vyloucit vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast11),

e) stanovisko krajského uradu jako prislusného tradu k navrhovanému obsahu zmény
uzemniho planu, ve kterém i s prihlédnutim ke stanovisku organu ochrany prirody
podle pismene d) uvede, zda méa byt navrh zmény posuzovan z hlediska vlivii na
Zivotni prostredi, pripadné stanovi podrobnéjsi pozadavky podle § 10i zakona o
posuzovani vlivil na zivotni prostiedi,

f) ndvrh Ghrady nékladu na zpracovani zmény uzemniho planu, vyhodnoceni vlivii na
udrzitelny rozvoj izemi, pokud se zpracovava, vyhotoveni iplného znéni izemniho
planu po jeho zméné, naklady na zpracovani zmén regulacnich plant touto zménou
vyvolanych a vyhotoveni uplného znéni regulac¢nich plant po jejich zméné, popripadé
naklady podle § 71 odst. 7.

(3) Je-li zména tizemniho planu porizovana z vlastniho podnétu, zajisti stanoviska podle
odstavce 2 pism. d) a e) porizovatel, s vyjimkou porizovani zmény na zdkladé zpravy o
uplatnovani tizemniho plénu v uplynulém obdobi; bez zohlednéni stanovisek podle
odstavce 2 pism. d) nebo e) nelze o porizeni zmény uzemniho planu rozhodnout.



(4) Navrh na porizeni zmény Gzemniho planu se podava u obce, pro jejiz uzemi se
zména uzemniho planu porizuje. Pri posouzeni navrhu se postupuje obdobné podle § 46
odst. 2 a 3.

(5) V pripadé, Ze ze stanovisek podle odstavce 2 pism. d) nebo e) vyplynula potreba
posouzeni vlivi na zivotni prostredi, porizovatel doplni navrh obsahu zmény o
pozadavek na posouzeni vlivi na udrzitelny rozvoj uzemi.

(6) Zastupitelstvo obce muze podminit porizeni zmény izemniho planu thradou
nékladi uvedenych v odstavci 2 pism. f) navrhovatelem.

§ 55b

(1) Na zakladé rozhodnuti zastupitelstva obce podle § 55a odst. 1, porizovatel zajisti
zpracovani navrhu zmény uzemniho planu a vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj
tizemi, pokud se zpracovava. Navrh zmény uzemniho planu a vyhodnoceni vlivi na
udrzitelny rozvoj zemi, pokud se zpracovava, porizovatel doruci krajskému uradu a
obci, pro kterou je zména porizovana, nejméné 30 dnl prede dnem verejného
projednani.

(2) Pro verejné projednani navrhu zmény tizemniho planu se pouzije obdobné § 52 odst.
1 a 2. Nejpozdéji do 7 dnu ode dne verejného projednani mize kazdy uplatnit své
pripominky a dotCené osoby podle § 52 odst. 2 ndmitky, ve kterych musi uvést
odavodnéni, idaje podle katastru nemovitosti dokladujici dot¢ena prava a vymezit
uzemi dotéené namitkou. O této skuteCnosti musi byt dotcené osoby pouceny. Povinnost
dolozit udaje podle katastru nemovitosti se nevztahuje na zastupce verejnosti. DotCené
orgéany uplatni do 7 dnu ode dne verejného projednani sva stanoviska k navrhu zmény a
vyjadreni k vyhodnoceni vlivi. K pozdéji uplatnénym stanoviskum, pripominkam a
namitkdm se neprihlizi, dot¢ené osoby opravnéné k uplatnéni namitek musi byt na tuto
skutecnost upozornény. Pro uplatnovani stanovisek, namitek a pripominek se pouzije
obdobneé § 52 odst. 4. Obsahuje-li posuzovany navrh varianty reSeni, uplatiuji se
stanoviska, namitky a pripominky ke kazdé varianté samostatné.

(3) Pokud je ve vyhodnoceni vlivii navrhu zmény tizemniho planu na Zivotni prostredi
zjistén vyznamny negativni vliv na izemi sousedniho statu, postupuje se podle § 50
odst. 4.

(4) Krajsky urad jako nadrizeny organ zasle porizovateli stanovisko k navrhu zmény
uzemniho plénu z hledisek zajisténi koordinace vyuzivani izemi s ohledem na Sirsi
uzemni vztahy, souladu s politikou izemniho rozvoje, izemnim rozvojovym planem a s
vyjimkou zmény izemniho pldnu pro izemi hlavniho mésta Prahy souladu s izemné
planovaci dokumentaci vydanou krajem. Pokud neuplatni stanovisko do 30 dnu od
obdrzeni navrhu zmény uzemniho planu, stanovisek, namitek, pripominek a vysledka
konzultaci, je mozné zménu izemniho planu vydat i bez jeho stanoviska. V pripadé, ze
krajsky urad upozorni ve stanovisku porizovatele na nedostatky z uvedenych hledisek,
lze v rizeni 0 zméné uzemniho planu pokracovat az na zékladé potvrzeni krajského
tradu o odstranéni nedostatku.

(5) Pokud ze stanovisek uplatnénych podle § 55a odst. 2 pism. d) nebo e) vyplynula
potreba zpracovani vyhodnoceni vlivi na zivotni prostredi, porizovatel zasle krajskému
uradu jako prislusnému uradu stanoviska, ndmitky, pripominky a vysledky konzultaci
uplatnéné k navrhu zmény uzemniho planu a vyjadreni k vyhodnoceni vlivii jako



podklad pro vydani stanoviska k navrhu koncepce podle § 10g zdkona o posuzovani
vlivli na zivotni prostredi, které neni stanoviskem podle § 4 odst. 2. Krajsky urad uplatni
stanovisko do 30 dnu od obdrzeni uvedenych podkladu. Pokud krajsky urad neuplatni
stanovisko v uvedené 1huité, je mozné zménu tizemniho planu vydat i bez jeho
stanoviska; v tomto pripadé porizovatel zohledni také stanoviska dotCenych orgént,
pripominky a pripadné vyjadreni sousednich statt k vyhodnoceni vlivi na udrzitelny
rozvoj uzemi.

(6) Pokud z posouzeni vlivu na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast vyplyne,
Ze navrh zmény uzemniho planu mé vyznamny negativni vliv na predmét ochrany nebo
celistvost evropsky vyznamné lokality nebo ptaci oblasti, postupuje se obdobné podle §
50 odst. 6.

(7) Obsahuje-li ndvrh zmény izemniho planu varianty reseni, porizovatel ve spolupraci s
urcenym zastupitelem a projektantem na zékladé uplatnénych stanovisek, popripadé
reSeni rozport, namitek a pripominek navrhne vybér nejvhodnéjsi varianty, ostatni
varianty zaradi do odivodnéni véetné informace, jaké k nim byly uplatnény stanoviska,
namitky a pripominky. S ohledem na verejné zajmy porizovatel zpracuje navrh
rozhodnuti o ndmitkach a navrh vyhodnoceni pripominek uplatnénych k navrhu
nejvhodnéjsi varianty a k invariantnim ¢astem navrhu zmény uzemniho planu. Navrhy
dorudi dot¢enym organum a krajskému turadu jako nadrizenému organu a vyzve je, aby
k nim ve lhuté do 30 dnt od obdrzeni uplatnily stanoviska. Pokud dot¢eny organ nebo
krajsky urad jako nadrizeny organ neuplatni stanovisko v uvedené lhuté, ma se za to, ze
s navrhy porizovatele souhlasi. Pokud je to nezbytné, porizovatel zajisti pro obec tpravu
navrhu zmény tzemniho planu v souladu s vysledky projedndani.

(8) Zastupitelstvo obce je pri schvalovani vybéru nejvhodnéjsi varianty vazano
stanovisky dotCenych orgént nebo vysledkem reseni rozpora.

(9) V pripadé, ze zastupitelstvo obce nesouhlasi s predlozenym navrhem zmeény
uzemniho planu, vrati predlozeny navrh porizovateli se svymi pokyny k ipravé nebo jej
zamitne. Jedna-li se o podstatnou upravu, porizovatel projedna upraveny navrh na
opakovaném verejném projednani.

(10) Pri porizovani a vydani zmény uzemniho planu se v ¢astech neupravenych v
odstavcich 1 az 9 postupuje obdobné podle § 53, 54 a § 55 odst. 4 az 7.

§ 55czruseno

§ 56
Opatreni proti prutahim pri porizovani uzemniho planu

Je-li pti zpracovani a projednavani navrhu zadani nebo navrhu izemniho planu
prekrocena lhuta 1 roku od predchoziho rozhodnuti zastupitelstva obce, a ¢innost
porizovatele je zajiStovana podle § 6 odst. 1 pism. c) nebo podle § 6 odst. 2, je
porizovatel povinen bez zbytecného odkladu predlozit zastupitelstvu obce, pro kterou je
uzemni plan porizovan, navrh rozhodnuti o dalSim postupu porizovani izemniho planu,
pokud zastupitelstvo obce pri zadéni izemniho planu neurci delsi lhatu.

§ 57

Spojené porizeni uzemniho planu a regulac¢niho planu



V oduvodnénych pripadech je mozno z rozhodnuti zastupitelstva obce spojit porizeni
uzemniho pldnu a regulacniho pldnu. Spojené verejné projednani musi splhovat
pozadavky pro projednani izemniho planu i regulacniho planu.

§58
Zastavené uzemi

(1) Na izemi obce se vymezuje jedno pripadné vice zastavénych tizemi. Hranici jednoho
zastavéného Uzemi tvori ¢ara vedend po hranici parcel, ve vyjime¢nych pripadech ji
tvori spojnice lomovych bodl stavajicich hranic nebo bodl na téchto hranicich.

(2) Do zastavéného uzemi se zahrnuji pozemky v intravilanu, s vyjimkou vinic, chmelnic,
pozemkl zemédélské pudy uréenych pro zajistovani specidlni zemédélské vyroby
(zahradnictvi) nebo pozemku priléhajicich k hranici intravildnu navracenych do orné
pudy22) nebo do lesnich pozemku22), a déle pozemky vné intravilanu, a to

a) zastavéné stavebni pozemky,
b) stavebni proluky,

c¢) pozemni komunikace nebo jejich ¢asti, ze kterych jsou vjezdy na ostatni pozemky
zastavéného izemi,

d) ostatni verejna prostranstvil),

e) dalsi pozemky, které jsou obklopeny ostatnimi pozemky zastavéného tzemi, s
vyjimkou pozemku vinic, chmelnic a zahradnictvi.

(3) Zastavéné uzemi se vymezuje v izemnim plénu a aktualizuje se jeho zménou.

Vymezeni zastaveéného tizemi
§59

(1) Neni-li vydén tizemni pléan, muze obec rozhodnout o porizeni vymezeni zastavéného
uzemi svym obecnim uradem (§ 6 odst. 2) nebo pozadat o porizeni vymezeni
zastavéného Uzemi trad tizemniho planovani, kterému zaroven preda kopii katastralni
mapy prislusného tzemi a kopii mapy s vyznacenym intravildnem, pokud neni intravilan
vyznacen v katastralni mapé.

(2) Zastavéné uzemi se vymezuje podle § 58 odst. 1 a 2 a vydava se formou opatreni
obecné povahy23).

(3) Porizovatel do 60 dnti od obdrzeni zadosti a prislusnych mapovych podkladu nebo
od rozhodnuti o porizeni navrhne vymezeni zastavéného izemi a svold mistni Setfeni za
ucasti dot¢ené obce a dotCenych organu hajicich verejné zajmy na useku ochrany
prirody a krajiny, ochrany zemédélského pudniho fondu, ochrany lesa a statni
paméatkové péce; konani mistniho Setfeni oznami nejméné 15 dna predem.

(4) Dotc¢ené organy uplatni sva stanoviska do 30 dnt ode dne mistniho Setfeni, jinak se
k nim neprihlizi.
(5) Porizovatel upravi nadvrh vymezeni zastavéného tizemi v souladu se stanovisky
dotc¢enych organt, popripadé s vysledky reseni rozporu.

§ 60

(1) Porizovatel vede o navrhu zastavéného tizemi projednaného s dotCenymi organy



rizeni o jeho vydani; ndmitky mohou podat pouze vlastnici pozemku uvedenych v § 58
odst. 2 a vlastnici sousedicich pozemku.

(2) Navrh vymezeni zastavéného tizemi se zverejni a vystavi u prislusné obce.

(3) Na zakladé uplatnénych stanovisek a vyhodnoceni namitek upravi porizovatel navrh
zastavéného uzemi, vCetné odiivodnéni, které vzdy obsahuje i vyhodnoceni souladu s §
58 odst. 1 a 2.

(4) Dojde-li na zékladé rizeni ke zméné navrhu, projednd porizovatel tuto zménu s
dot¢enou obci a dotCenymi organy na mistnim Setreni; konani mistniho Setreni oznami
nejméné 15 dnu predem. O projednani sepiSe zapis, ve kterém dotCené organy mohou
uplatnit své stanoviska; k pozdéji uplatnénym stanoviskim se neprihlizi.

(5) Vymezeni zastavéného uzemi lze vydat jen tehdy, je-li v souladu s vysledky
projednani. V pripadé, Ze rada obce nesouhlasi s predlozenym navrhem nebo s vysledky
jeho projedndani, schvali pokyny pro prepracovani navrhu a vrati jej porizovateli k
upravé a novému projednani. Pokyny pro prepracovani musi byt v souladu s § 58 odst. 1
a?2.

(6) Dojde-li ke zru$eni rozhodnuti o ndmitkach nebo k jeho zméné, v jehoz dusledku je
nutné zménit vymezené zastavéné Uzemi, pozbyva vymezeni zastavéného tizemi
platnosti. Vymezeni zastavéného tizemi pozbyva platnosti vydénim Gzemniho planu,
ktery toto zastavéné tizemi prevzal. Vymezeni zastavéného tizemi nelze zménit v
prezkumném rizeni podle spravniho radu.

0ddil 4
Regulaéni plan
§61

(1) Regula¢ni plan v reSené ploSe stanovi podrobné podminky pro vyuziti pozemku, pro
umisténi a prostorové usporadani staveb, pro ochranu hodnot a charakteru izemi a pro
vytvareni priznivého zivotniho prostredi. Regula¢ni plan vzdy stanovi podminky pro
vymezeni a vyuziti pozemki, pro umisténi a prostorové usporadani staveb verejné
infrastruktury a vymezi verejné prospésné stavby nebo verejné prospésna opatreni.

(2) Regulacni plan je zavazny pro rozhodovani v izemi, regulacni plan vydany krajem je
zdvazny i pro Uzemni plany a regulacni plany vydavané obcemi. Regula¢nim planem lze
nahradit izemni rozhodnuti; v tomto pripadé se v regulacnim planu stanovi, ktera uzemni
rozhodnuti nahrazuje. Regula¢nim planem nelze nahradit tizemni rozhodnuti pro zdmér,
ktery podléha posuzovani vlivli na zivotni prostredi podle zvlastniho pravniho predpisu.

(3) Nélezitosti obsahu regula¢niho planu stanovi provadéci pravni predpis.
§62
Porizeni regula¢niho planu

(1) Regulacni plan se vydava z podnétu nebo na zadost formou opatreni obecné povahy
podle spravniho radu.

(2) O porizeni regula¢niho planu z podnétu muze rozhodnout z vlastniho nebo jiného
podnétu

a) zastupitelstvo kraje v plose nebo koridoru vymezeném zasadami izemniho rozvoje,



b) zastupitelstvo obce v plose nebo koridoru reseném tizemnim planem,

c) zastupitelstvo obce, neni-li vydan Gizemni plan, v zastavéném zemi nebo v
nezastavéném uzemi jen tehdy, pokud se neméni jeho charakter,

d) Ministerstvo obrany v plose, ktera je soucasti vojenského tjezdu; na porizovani a
vydéni regulacniho pldnu se vztahuje primérené ustanoveni § 61 az 74.

(3) Regulacni plan na zadost lze vydat na zadost fyzické nebo pravnické osoby, stanovi-li
tak zdsady tizemniho rozvoje nebo tizemni plan, a je-li jejich soucasti zadani regulacniho
planu.

§63
Uhrada naklad® na pofizeni regulaéniho planu

(1) Naklady na zpracovani navrhu regulacniho pldnu z podnétu projektantem, na mapové
podklady a v pripadé zmény regula¢niho planu téz naklady uvedené v § 72 odst. 2 pism. d)
hradi obec nebo kraj prislusny k jeho vydani. Pokud je zpracovani regulacniho planu
vyvolano vyhradni potfebou jiné osoby, mize prislusné zastupitelstvo v rozhodnuti
podminit jeho porizeni ¢aste¢nou nebo uplnou thradou nékladl na zpracovani navrhu
regulac¢niho planu projektantem a na mapové podklady, v pripadé zmény regula¢niho
planu thradou naklad uvedenych v § 72 odst. 2 pism. d).

(2) Pri porizovani regulacniho pldnu na zadost zajiStuje a hradi jeho zpracovani, mapové
podklady a projednani s dotcenymi organy zadatel.

(3) Néklady spojené s projednanim regulac¢niho planu hradi porizovatel.
Porizeni regulac¢niho planu z podnétu
§ 64

(1) Podnét k porizeni regulacniho planu obsahuje kromé obecnych nélezitosti podani
zékladni udaje o pozadovaném zameéru, identifikaci pozemku, udaje o dosavadnim
vyuziti vymezené plochy, dtivody a ucel porizeni regulac¢niho planu, névrh, kterd uzemni
rozhodnuti regulacCni plan nahradi, a navrh jeho zadéni, neni-li souc¢asti izemné
planovaci dokumentace. Podnét se podava u kraje nebo obce prislusné k vydani
regulacniho planu. Prislusné zastupitelstvo rozhodne o porizeni regula¢niho planu a
preda navrh zadani upraveny podle svych pozadavku porizovateli, jinak podnét odlozi.

(2) Pokud neni zadéani regulacniho pldnu soucdsti izemniho planu nebo zdsad izemniho
rozvoje, zpracuje porizovatel ndvrh zadani. Névrh zadani potizovatel

a) doruci verejnou vyhlaskou,

b) zasle dotCenym orgdnliim; v pripadé, Ze porizovatelem je jiny obecni urad, zasle je
téZ obci, pro kterou regulacni plan porizuje.

(3) Kazdy mize uplatnit u porizovatele ve lhuté 15 dni ode dne doruceni navrhu zadani
regulacniho pldnu pisemné pozadavky na obsah zadani. Organy uvedené v odstavci 2
pism. b) mohou uplatnit do 30 dn od obdrzeni navrhu zadéni u porizovatele vyjadreni,
ve kterém uvedou pozadavky na obsah zadéni. K pozdéji uplatnénym pozadavkiim a
vyjadrenim se neprihlizi.

(4) Na zékladé uplatnénych pozadavku a vyjadreni porizovatel upravi navrh zadéani
regulacniho planu a predlozi ho prisluSnému zastupitelstvu ke schvéleni. Spolu s



navrhem zadani predlozi vyhodnoceni, jak byly uplatnéné pozadavky a vyjadreni do jeho
navrhu zapracovany.

(5) Zadéni schvaluje zastupitelstvo obce nebo kraje, které rozhodlo o porizeni
regulacniho plédnu, neni-li zadani soucasti vydané izemné planovaci dokumentace.

(6) Obsahové nalezitosti podnétu stanovi provadéci pravni predpis.
§65

(1) Na zakladé schvaleného zadani porizovatel pro obec nebo kraj zajisti zpracovani
néavrhu regulacniho planu, véetné idaju o vlivu zdméru na tizemi a o jeho narocich na
verejnou dopravni a technickou infrastrukturu a vyjadreni vlastnika této infrastruktury.

(2) Porizovatel oznami jednotlivé organiim uvedenym v § 64 odst. 2 pism. b) a dot¢enym
obcim misto a dobu konani spoleéného jednani o navrhu regula¢niho planu, a to
nejméné 15 dnu predem. Soucasné tyto organy vyzve k uplatnéni stanovisek k navrhu
regulac¢niho planu do 30 dni ode dne spole¢ného jednani. K pozdéji uplatnénym
stanoviskiim se neprihlizi.

(3) Porizovatel doruci navrh regulac¢niho planu verejnou vyhlaskou. Do 15 dnu ode dne
doruceni muze kazdy u porizovatele uplatnit pisemné pripominky k navrhu regula¢niho
planu. K pozdéji uplatnénym pripominkdm se neprihlizi.

(4) Pokud navrh regulacniho pldnu obsahuje varianty reseni, predlozi porizovatel na
zékladé vyhodnoceni vysledkl projednani a vysledku reSeni rozporu zastupitelstvu ke
schvaleni navrh vybéru nejvhodnéjsi varianty, ktery mize obsahovat i podminky k jeji
upravé. V rozsahu, v jakém se tyto podminky odchyluji od zadéni regulacniho plénu,
jsou jeho zménou. Zastupitelstvo je pfi schvalovani vazano stanovisky dotCenych organt
nebo vysledkem reSeni rozpord.

(5) Porizovatel podle vysledku projednani zajisti upraveni navrhu regulacniho planu.
§ 66
Porizeni regulac¢niho planu na zadost

(1) Zadost o vydani regula¢niho planu obsahuje kromé obecnych néleZitosti podani
zékladni udaje o pozadovaném zaméru, identifikaci pozemkd, udaje o dosavadnim
vyuziti vymezené plochy, duvody a ucel porizeni regula¢niho planu a navrh, ktera
izemni rozhodnuti regula¢ni plan nahradi. Zadost se podava u prislusného
porizovatele.

(2) Zadatel o vydani regula¢niho planu miiZe uzaviit dohodu o parcelaci. Obec nebo
kraj mohou podminit vydani regula¢niho planu uzavienim smlouvy o spolutcasti
Zadatele na vybudovani nové nebo na tpravach stavajici verejné infrastruktury (déle jen
"pldnovaci smlouva").

(3) K z&dosti zadatel pripoji
a) stanoviska dot¢enych organu podle zvlastnich pravnich predpisq,
b) névrh regula¢niho planu upraveny na zakladé stanovisek dot¢enych orgénd,
c¢) vyhodnoceni souladu navrhu regula¢niho planu se zadanim,

d) udaje o vlivu zaméru na uzemi a o jeho narocich na verejnou dopravni a
technickou infrastrukturu a vyjadreni vlastnikd této infrastruktury,



e) doklady prokazujici jeho vlastnické pravo nebo doklad o pravu zaloZeném
smlouvou provést stavbu nebo opatreni k pozemkim nebo stavbam v resené plose,
nelze-li tato prava ovérit v katastru nemovitosti, anebo souhlas vlastniki pozemki a
staveb v resené plose nebo dohodu o parcelaci, k nimz zadatel nema potrebné pravo;
souhlas nebo dohoda o parcelaci se nepredklada, jestlize 1ze pozemky vyvlastnit nebo
vymeénit,

f) ndvrh planovaci smlouvy; v pripadé, ze zameér klade nové naroky pouze na verejnou
dopravni nebo technickou infrastrukturu nebo na verejna prostranstvi, muze zadatel
misto navrhu planovaci smlouvy dolozit smlouvy s prislusnymi vlastniky verejné
dopravni nebo technické infrastruktury, které zajisti vybudovéani nebo tpravu této
infrastruktury v rozsahu a Case potrebném pro uskute¢néni zameéru, a smlouvu s obci
o vybudovani verejnych prostranstvi.

(4) Porizovatel posoudi Gplnost podané zadosti, vzdjemny soulad predlozenych
stanovisek a zajisti reSeni pripadnych rozporu. Soucasné zajisti predlozeni navrhu
planovaci smlouvy prislusnému zastupitelstvu ke schvéleni.

(5) Obsahové nalezitosti zadosti a jejich priloh stanovi provadéci pravni predpis.
§67
Rizeni o regula¢nim planu

(1) Upraveny a posouzeny navrh regulacniho planu a ozndmeni o konéni verejného
projednani porizovatel doruci verejnou vyhlaskou. Verejné projednani21) navrhu se kona
nejdrive 15 dnl ode dne doruceni. K verejnému projedndni porizovatel prizve jednotlivé
obec, pro kterou je regulacni plan porizovén, a dot¢ené organy, a to nejméné 30 dnl
predem.

(2) Nejpozdéji do 7 dnu ode dne verejného projednani muze kazdy uplatnit pripominky a
osoby uvedené v § 85 odst. 1 a 2 namitky, ve kterych musi uvést odivodnéni, idaje podle
katastru nemovitosti dokladujici dotCena préva a vymezit izemi dotCené namitkou.
DotCené organy uplatni ve stejné Ihiité stanovisko k Castem reseni, které byly od
spolecného jednani (§ 65 odst. 2 a 3) zménény. K pozdéji uplatnénym stanoviskim,
pripominkam a namitkam se neprihlizi. Dotcené osoby opravnéné k podani namitek musi
byt na tuto skutecnost upozornény.

(3) Ke stanoviskim, ndmitkam a pripominkam ve vécech, o kterych bylo rozhodnuto pri
vydani zédsad Gzemniho rozvoje, uzemniho planu nebo regula¢niho planu vydaného
krajem, se neprihlizi.

(4) Porizovatel ve spolupraci s urcenym zastupitelem vyhodnoti vysledky projednani,
zpracuje s ohledem na verejné zajmy navrh rozhodnuti o namitkéch a navrh vyhodnoceni
pripominek. Navrhy doruci dotCenym orgdnlim a vyzve je, aby k nim ve lhtité 30 dnti od
obdrzeni uplatnily stanoviska. Pokud dot¢eny organ neuplatni stanovisko v uvedené lhuté,
ma se za to, ze s navrhy porizovatele souhlasi.

§ 68
Posouzeni regulacniho planu porizovatelem

(1) Pokud je to nezbytné, porizovatel zajisti pro obec upravu navrhu regulac¢niho planu z
podnétu v souladu s vysledky projednani; ipravu regulacniho planu na zadost zajistuje na



zékladé predani vysledkt projednani zadatel.

(2) Dojde-li na zdkladé verejného projednani k podstatné upravé navrhu regulacniho
planu, projedna se upraveny navrh v rozsahu téchto iprav na opakovaném verejném
projednani; pritom se postupuje obdobné podle § 67.

(3) Je-li na zakladé projednani nutné navrh regulacniho planu prepracovat, postupuje se
obdobné podle § 65 odst. 2 az 5, § 67 a primérené podle § 66.

(4) Porizovatel posoudi soulad navrhu regula¢niho planu zejména
a) s politikou tizemniho rozvoje a izemné planovaci dokumentaci,
b) s cili a ukoly izemniho planovéni, zejména s pozadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot v tizemi,
c) s pozadavky tohoto zakona a jeho provadécich pravnich predpisu,
d) s pozadavky zvlastnich pravnich predpisu a se stanovisky dot¢enych organu podle
zvlastnich pravnich predpisi4), popiipadé s vysledkem reSeni rozporu.
(5) Soucasti odivodnéni regulacniho planu je kromé nélezitosti vyplyvajicich ze spravniho
radu zejména
a) vysledek posouzeni regulacniho planu podle odstavce 4,
b) komplexni zdivodnéni prijatého reseni.
§ 69
Vydani regulacniho planu

(1) Porizovatel predklada zastupitelstvu prislusné obce nebo kraje (déle jen "prislusné
zastupitelstvo") navrh na vydéani regulacniho planu s jeho odiivodnénim, v pripadé
porizovani navrhu na zadost téz se schvalenou planovaci smlouvou.

(2) Prislusné zastupitelstvo vyda regulacni plan po ovéreni, ze neni v rozporu s vysledky
projednani a s pozadavky uvedenymi v § 68 odst. 4.

(3) V pripadé, ze prislusné zastupitelstvo nesouhlasi s predlozenym navrhem regula¢niho
planu nebo s vysledky jeho projednani, navrh vrati s pokyny pro jeho prepracovani a k
novému projednani nebo jej zamitne.

(4) Dojde-li ke zméné nebo zruseni rozhodnuti o ndmitkach, musi obec nebo kraj, jehoz
prislusné zastupitelstvo regulacni plan vydalo, uvést jej do souladu s timto rozhodnutim;
do té doby nelze podle jeho dotCenych ¢asti postupovat.

(5) Prava a povinnosti z regulacniho planu vydaného na zadost 1ze prevést pisemnou
verejnopravni smlouvou, jejiz prilohou je regulacni plan. Pro tyto verejnopravni smlouvy
se pouziji prislusna ustanoveni spravniho radu o verejnopravnich smlouvach25).

§70
Soubézné porizeni regulacniho planu a zmény izemniho planu

Zastupitelstvo obce muze v oduvodnénych pripadech rozhodnout o soubézném porizeni a
vydani regula¢niho planu porizovaného z podnétu a zmény izemniho plénu, ktera je
vyvolana timto regula¢nim planem. Regulacni plan nemusi byt v tomto pripadé v souladu s
castmi izemniho planu, které jsou ménény soubézné porizovanou zménou uzemniho



planu. Vydéni zmény tzemniho pldnu je podminkou pro vydani regula¢niho planu, ktery
zménu vyvolal.

§71
Doba platnosti, zména a zruSeni regula¢niho planu

(1) Doba platnosti regula¢niho planu porizeného z podnétu, ktery nenahrazuje izemni
rozhodnuti, se nestanovuje. Pokud se zméni podminky, za kterych byl regula¢ni plan
porizen a vydan, zajisti prislusna obec nebo kraj jeho zménu nebo jej zrusi.

(2) Ustanoveni o nahrazeni uzemniho rozhodnuti regula¢nim planem z podnétu plati 3
roky ode dne nabyti u¢innosti, neni-li v ném v odivodnénych pripadech stanovena lhtta
delsi, nejdéle vSak 5 let; doba platnosti muze byt v odivodnénych pripadech prodlouzena
zménou regulacniho planu v dobé jeho platnosti. Regulacni plan vSak nepozbyva platnosti,

a) bylo-li na zdkladé zadosti podané v dobé platnosti vydéno pravomocné stavebni
povoleni nebo jiné obdobné rozhodnuti podle tohoto zakona nebo zvlastnich pravnich
predpist, nebo vzniklo-li na zakladé ohla$eni stavebniho zaméru podaného v dobé
platnosti pravo stavbu provést, nebo

b) bylo-li v dobé platnosti zapocato s vyuzitim Gzemi pro stanoveny ucel v pripadech,
kdy se povolovaci rozhodnuti nebo jiny ikon nevydéava, nebo

c¢) vzniklo-li na zakladé oznameni stavebniho zdméru posouzeného autorizovanym
inspektorem podaného v dobé platnosti pravo stavebni zamér realizovat, anebo

d) byla-li na zakladé navrhu verejnopravni smlouvy nahrazujici stavebni povoleni
podaného v dobé platnosti uzavrena tato verejnopravni smlouva a tato verejnopravni
smlouva nabyla uc¢innosti.

(3) Regulacni plan z podnétu lze zménit nebo zrusit rozhodnutim prislusného
zastupitelstva. Pri zméné regulac¢niho planu, pokud neni zména porizovana podle § 72 az
74, se postupuje primérené podle ustanoveni § 61 az 65 a obdobné podle ustanoveni § 67
az 69. Pri zruSeni regulac¢niho planu se postupuje primérené podle § 67 a 69, ustanoveni o
zadani se pritom nepouziji.

(4) Obec je povinna uvést regulacni plan z podnétu do souladu s vydanou Gzemné
planovaci dokumentaci kraje, schvalenou politikou izemniho rozvoje, izemnim
rozvojovym planem anebo vydanym tzemnim planem. Do té doby nelze rozhodovat podle
¢asti regulacniho plénu, které jsou v rozporu s touto izemné planovaci dokumentaci nebo
politikou tzemniho rozvoje. Pri této zméné regulacniho planu postupuje obec jako pri
zmeéne z vlastniho podnétu.

(5) Kraj je povinen uvést do souladu regulacni plan z podnétu s vydanymi zasadami
uzemniho rozvoje a izemnim rozvojovym pldnem nebo schvalenou politikou izemniho
rozvoje. Do té doby nelze postupovat podle ¢éasti regulacniho planu, které jsou v rozporu s
témito zasadami, politikou izemniho rozvoje nebo izemnim rozvojovym planem. Pri této
zméné regulacniho planu postupuje kraj jako pri zméné z vlastniho podnétu.

(6) Na dobu platnosti regula¢niho planu porizeného na zédost se uplatni odstavec 2
obdobné, pozbyti platnosti se vSak vztahuje na cely regulacni plan. Regulacni plan
porizeny na zadost pozbyva také platnosti dnem, kdy stavebni urad obdrzel sdéleni
Zadatele, ze upustil od zaméru, ke kterému se regulacni plan vztahuje; to neplati, byla-li



realizace zameéru jiz zahdjena. Regulacni plan porizeny na zadost 1ze zménit nebo zrusit
rozhodnutim prislusného zastupitelstva pouze na zadost toho, komu prislusi vykonéavat
prava z néj vyplyvajici. Bez takové zadosti lze regulacni plan porizeny na zadost zménit
nebo zrusit z duvodl uvedenych v odstavci 4 nebo 5, a to jen v zalezitostech tykajicich se
verejné prospésnych staveb nebo verejné prospésnych opatreni. Pri zméné nebo zruseni
regulacniho planu porizeného na zadost se postupuje podle odstavce 3.

(7) Dojde-li z duvodi uvedenych v odstavci 4 nebo 5 ke zméné regulacniho planu
porizeného na zadost a prokaze-li ten, komu prislusi vykonavat prava z regulacniho planu
vyplyvajici, ze mu tim vznikla majetkova Gjma, postupuje se pri jeji nahradé obdobné
podle § 102.

(8) Dojde-li ke zruSeni ¢asti regulac¢niho planu ¢i zméné nebo zruseni rozhodnuti o
namitkach, je obec nebo kraj prislusny k vydani tohoto regulac¢niho planu povinen bez
zbytecného odkladu zajistit porizeni a vydani jeho zmény nebo rozhodnout o jeho zruseni.
Pri této zméné se postupuje primérené podle § 61 a § 64 odst. 2 az 6 a obdobné podle § 65
a § 67 az 69; to neplati pri porizovani zmény nevyzadujici zpracovani variant reSeni, pri
které se postupuje obdobné podle § 73, pri zruseni se postupuje podle odstavce 3. Dojde-li
ke zrusSeni regulac¢niho planu nebo jeho zmény, pri porizovani se navaze na posledni ukon,
ktery nebyl zrusenim zpochybnén, pokud prislusné zastupitelstvo u regulacniho planu
porizovaného z podnétu nerozhodne, Ze regulacni plan nebude porizovan.

(9) Porizovatel zajisti pro obec vyhotoveni uplného znéni regulac¢niho planu po jeho zméné
a toto vyhotoveni po nabyti G¢innosti zmény opatii zdznamem o Gc¢innosti.

(10) Zména regulac¢niho planu véetné zkraceného postupu porizovani zmény se
zpracovava, projednava a vydava v rozsahu ménénych casti.

(11) Zménu regulacniho planu véetné zmény porizované zkracenym postupem a uplné
znéni regulacniho planu po této zméné obec nebo kraj doruci verejnou vyhlaskou; dnem
doruceni zmény regula¢niho planu a Gplného znéni nabyva zména ucinnosti.

Zkraceny postup porizovani zmény regulacniho planu
§72

(1) Zkraceny postup porizovani zmény regula¢niho planu se pouzije v pripadé, ze takto
vyslovné uvede zastupitelstvo obce nebo kraje prislusné k vydani regula¢niho planu pri
rozhodnuti o porizeni zmény regula¢niho planu a o jejim obsahu. Zkraceny postup
porizovani zmény regulacniho planu se nepouzije pri zméné regulacniho planu, ktery
nahradil izemni rozhodnuti pro zamér podléhajici posuzovéni vlivii na zivotni prostredi
podle zékona o posuzovani vlivi na zivotni prostredi.

(2) Zastupitelstvo rozhodne o porizeni zmény regulacniho plédnu a jejim obsahu z
vlastniho podnétu nebo na navrh, zadani zmény regulaé¢niho planu se v tomto pripadé
neporizuje. Navrh na porizeni zmény regulacniho planu z podnétu mohou podat organy
a osoby uvedené v § 44 pism. b) az e). Navrh obsahuje
a) udaje umoznujici identifikaci navrhovatele, véetné uvedeni skute¢nosti prokazujici,
Ze je opravnén podat navrh na porizeni zmény regulac¢niho planu,

b) duvody pro porizeni zmény regula¢niho planu,

c¢) navrh obsahu zmény regulacniho planu, vCetné pripadného pozadavku na



zpracovani variant reseni,

d) ndvrh uhrady nékladt na zpracovani zmény regula¢niho planu a vyhotoveni
uplného znéni regula¢niho planu po jeho zméné, v pripadé zmény regulacniho planu
vydavaného zastupitelstvem kraje téz naklady na zpracovani zmén izemnich planu a
regulacnich plana vydavanych obcemi vyvolanych navrhovanou zménou véetné
uplného znéni izemnich plana a regulacnich plant po jejich zméné.

(3) Navrh na porizeni zmény regula¢niho planu se podava u obce, pro jejiz tzemi se
zména regulacniho planu porizuje, nebo u kraje, pokud byl regulacni plan vydan
zastupitelstvem kraje. Pri posouzeni navrhu postupuje porizovatel obdobné podle § 46
odst. 2 a 3.

(4) Zastupitelstvo muze podminit porizeni zmény regulacniho planu thradou nakladu
uvedenych v odstavci 2 pism. d) navrhovatelem.

§73

(1) Porizovatel na zakladé rozhodnuti zastupitelstva podle § 72 odst. 1 zajisti zpracovani
navrhu zmény regula¢niho planu a po jeho prevzeti jej doruci obci, pro jejiz uzemi je
zména porizovana, nejméné 30 dnu prede dnem verejného projednani.

(2) Névrh zmény regulacniho planu a ozndmeni o konani verejného projednani
porizovatel doruci verejnou vyhlaskou. Verejné projednani21) navrhu se kona nejdrive
15 dnt ode dne doruceni. K verejnému projednéni porizovatel prizve jednotlivé obec,
pro jejiz uzemi je regulacni plan porizovan, a dot¢ené organy, a to nejméné 30 dnu
predem.

(3) Nejpozdéji do 7 dnt ode dne verejného projednani muze kazdy uplatnit pripominky
a osoby uvedené v § 85 odst. 1 a 2 namitky, ve kterych musi uvést odivodnéni, udaje
podle katastru nemovitosti dokladajici dotCend prava a vymezit izemi dotcené
namitkou. O této skutec¢nosti musi byt dotcené osoby pouceny. Povinnost dolozit idaje
podle katastru nemovitosti se nevztahuje na zastupce verejnosti. DotCené organy
uplatni ve stejné 1hiité sva stanoviska. K pozdéji uplatnénym stanoviskum, pripominkam
a namitkdm se neprihlizi, dot¢ené osoby opravnéné k podani ndmitek musi byt na tuto
skute¢nost upozornény.

(4) Obsahuje-li posuzovany navrh zmény regulac¢niho planu varianty reseni, uplatnuji se
stanoviska, namitky a pripominky ke kazdé varianté samostatné. Porizovatel ve
spolupraci s urcenym zastupitelem a projektantem na zakladé uplatnénych stanovisek,
popripadé reseni rozporu, namitek a pripominek navrhne vybér nejvhodnéjsi varianty,
ostatni varianty zaradi do odivodnéni véetné informace, jaké k nim byly uplatnény
stanoviska, namitky a pripominky. S ohledem na verejné zajmy porizovatel zpracuje
navrh rozhodnuti o ndmitkach a navrh vyhodnoceni pripominek uplatnénych k navrhu
nejvhodnéjsi varianty a k invariantnim ¢astem névrhu zmény regulac¢niho planu. Navrhy
dorudi dot¢enym organam a vyzve je, aby k nim ve 1haté do 30 dna od obdrzeni
uplatnily stanoviska. Pokud dot¢eny organ neuplatni stanovisko v uvedené lhuté, ma se
za to, ze s navrhy porizovatele souhlasi. Pokud je to nezbytné, porizovatel zajisti pro
obec Upravu navrhu zmény regulac¢niho planu v souladu s vysledky projedndni.

(5) Zastupitelstvo je pri schvalovani vybéru nejvhodnéjsi varianty vazano stanovisky
dotc¢enych organu nebo vysledkem reseni rozporu.



(6) V pripadé, ze zastupitelstvo nesouhlasi s predlozenym navrhem zmény regulacniho
planu, vrati predlozeny navrh porizovateli se svymi pokyny k upravé nebo jej zamitne.
Jedna-li se o podstatnou tpravu, porizovatel projedna upraveny navrh na opakovaném
verejném projednani.

(7) Pri porizovani a vydani zmény regulac¢niho planu se v ¢astech neupravenych v
odstavcich 1 az 6 postupuje obdobné podle § 67 odst. 3 a 4, § 68, 69 a § 71 odst. 9.

§74

Pri porizovani a vydani zmény regulacniho planu na zadost se postupuje podle § 72 a 73
za predpokladu, ze navrh na porizeni podal ten, komu prislusi vykonavat prava z
regulacniho pldnu vyplyvajici. Z vlastniho podnétu prislusného zastupitelstva 1ze zménu
regulacniho planu vydaného na zadost poridit a vydat, jedné-li se o zménu z divoda
uvedenych v § 71 odst. 4 a 5, a to jen v zalezitostech tykajicich se verejné prospésnych
staveb nebo verejné prospésnych opatreni; pritom se pouzije obdobné § 71 odst. 7.

§ 75zruseno
Dil 4
Uzemni rozhodnuti

§76

(1) Umistovat stavby nebo zarizeni, jejich zmény, ménit vliv jejich uzivani na izemi, ménit
vyuziti Uzemi a chranit dulezité zajmy v izemi lze jen na zékladé izemniho rozhodnuti nebo
uzemniho souhlasu, nestanovi-li zékon jinak.

(2) Kazdy, kdo navrhuje vydani tizemniho rozhodnuti nebo izemniho souhlasu, je povinen
dbat pozadavkl uvedenych v § 90 a byt Setrny k zajmim vlastnika sousednich pozemku a
staveb, za timto GCelem si muze vyzadat izemné planovaci informaci, nejsou-li mu podminky
vyuziti izemi a vydani izemniho rozhodnuti nebo izemniho souhlasu zndmy.

§77
Uzemnim rozhodnutim je rozhodnuti o

a) umisténi stavby nebo zarizeni (dale jen "rozhodnuti o umisténi stavby"),
b) zméné vyuziti Gzemi,
c¢) zméné vlivu uzivani stavby na tzemi,
d) déleni nebo scelovani pozemkd,
e) ochranném pasmu.

§78

(1) Uzemni rozhodnuti 1ze nahradit izemnim souhlasem za podminek uvedenych v § 96 nebo
verejnopravni smlouvou za podminek uvedenych v § 78a.

(2) Uzemni rozhodnuti se nevydava, pokud jej nahrazuje regulaéni plan.
(3) Uzemn{ rozhodnuti o umisténi stavby se nevydéava, pokud se vydavé spoleéné povoleni.

(4) Stavebni urad muze podle § 96a spojit vydani tzemniho souhlasu se souhlasem s
provedenim ohlaSeného stavebniho zaméru.



(5) Pokud je mozné nahradit izemni rozhodnuti verejnopravni smlouvou (§ 78a) a soucasné je
mozné nahradit stavebni povoleni verejnopravni smlouvou (§ 116), 1ze uzavrit verejnopravni
smlouvu, ktera nahradi souc¢asné uzemni rozhodnuti a stavebni povoleni.

(6) Stavebni urad muze v izemnim rozhodnuti u staveb a terénnich tprav uvedenych v § 104
odst. 1 pism. f) az i), jestlize to nevylucuje povaha véci, ochrana verejnych zajmu podle
zvlastnich pravnich predpisii nebo ochrana prav tcastniku rizeni, stanovit, ze k jejich
provedeni nebude vyzadovat ohlaseni.

§ 78a
Verejnopravni smlouva

(1) Stavebni urad muze uzavrit se zadatelem verejnopravni smlouvu o umisténi stavby, o
zméneé vyuziti Gzemi a o0 zméné vlivu uzivani stavby na uzemi, kterd nahradi izemni
rozhodnuti. Verejnopravni smlouvu nelze uzavrit v pripadé zaméru, pro ktery je vyzadovano
zévazné stanovisko k posouzeni vlivii provedeni zdméru na zivotni prostredi.

(2) Zadatel piedlozi stavebnimu Gfadu névrh verejnopravni smlouvy, ktery obsahuje kromé
oznaceni smluvnich stran nalezitosti vyroku izemniho rozhodnuti, vCetné vSech udaju a
podminek vyplyvajicich ze zavaznych stanovisek dotCenych orgénli a oduvodnéni souladu s
pozadavky § 90. Zadatel v ndvrhu verejnopravni smlouvy uvede osoby, které by byly
ucastniky uzemniho rizeni. K navrhu pripoji dokumentaci v rozsahu jako k zadosti o vydani
uzemniho rozhodnuti, véetné situacniho vykresu na podkladé katastralni mapy, a zavazna
stanoviska, popiipadé rozhodnuti dotéenych organdl. Zadatel k nadvrhu pfipoji souhlas k
umisténi stavebniho zameéru podle § 184a.

(3) Stavebni urad posoudi navrh verejnopravni smlouvy do 30 dnt ode dne jeho predlozeni z
hlediska splnéni podminek pro uzavreni verejnopravni smlouvy. Stavebni urad vyvési
informaci o podaném navrhu verejnopravni smlouvy na Gredni desce po dobu 8 dnt. Stavebni
urad na zdkladé posouzeni ndvrhu verejnopravni smlouvy navrh prijme, nebo odmitne a sdéli
zadateli davody odmitnuti.

(4) Zadatel zajisti souhlasy osob, které by byly u¢astniky izemniho rizeni s uzavienou
verejnopravni smlouvou. Zadatel je povinen predloZit stavebnimu Gfadu vefejnopravni
smlouvu spolu se souhlasy osob, které by byly ucastniky izemniho rizeni, a grafickou prilohu,
kterou tvori celkova situace v méritku katastralni mapy, poptipadé dalsi vybrana cast
dokumentace, k vyznaceni Gc¢innosti.

(5) Stavebni urad vyvési oznameni o uzavreni verejnopravni smlouvy po vyznaceni u¢innosti
na uredni desce po dobu 15 dnu. Verejnopravni smlouvu s vyznacenim ucinnosti doruci
mistné prislusSnému obecnimu uradu, pokud neni stavebnim uradem, a jde-li o stavbu podle §
15 nebo 16 také stavebnimu Gradu prislusnému k povoleni stavby a dot¢enym organtim.

(6) Utinky vetejnopravni smlouvy zanikaji uplynutim 2 let ode dne jeji i¢innosti, neni-li
dohodnuta doba delsi, nejdéle viak 5 let. U¢inky verejnopravni smlouvy nezanikaji,

a) bylo-li na zdkladé zadosti podané v dobé jeji uCinnosti vydano pravomocné stavebni
povoleni nebo jiné obdobné rozhodnuti podle tohoto zdkona nebo zvlastnich pravnich
predpist, nebo nabyl-li v dobé jeji uc¢innosti pravnich uc¢inkl souhlas s provedenim
ohlaseného stavebniho zaméru,

b) bylo-li v dobé jeji ti¢innosti zapocato s vyuzitim uzemi pro stanoveny ucel v pripadech,
kdy se povolovaci rozhodnuti nebo jiny tkon nevydava,



c) vzniklo-li na zdkladé oznameni stavebniho zdméru posouzeného autorizovanym
inspektorem podaného v dobé jeji Gicinnosti pravo stavebni zameér realizovat, nebo

d) byla-li na zékladé navrhu verejnopravni smlouvy nahrazujici stavebni povoleni
podaného v dobé jeji uCinnosti uzavrena tato verejnopravni smlouva a tato verejnopravni
smlouva nabyla uc¢innosti.

(7) U¢innost vetejnopravni smlouvy lze prodlouZit; odstavce 1 aZ 4 se pouZiji pfimérené.
Névrh na prodlouzeni uc¢innosti musi byt predlozen pred zanikem ucinkl verejnopravni
smlouvy. V pripadé, ze osoba, ktera by byla ucastnikem izemniho rizeni, nevyjadri souhlas s
prodlouzenim uc¢innosti verejnopravni smlouvy, stavebni irad rozhodne o jejim prodlouzeni
postupem podle § 93 odst. 3; v takovém pripadé se navrh na prodlouzeni Gcinnosti
verejnopravni smlouvy povazuje za zadost podle § 93 odst. 3.

(8) Verejnopravni smlouva pozbyva ucinnosti dnem, kdy stavebni trad obdrzel sdéleni
zadatele, ze upustil od zameéru, ke kterému se verejnopravni smlouva vztahuje; to neplati,
byla-li realizace zameéru jiz zahdjena. Verejnopravni smlouvu lze zménit na zakladé dohody
stavebniho Uradu a zadatele za podminek § 94 odst. 1, postupem podle odstavct 1 az 4.
Verejnopravni smlouvu 1ze z moci Gredni zménit nebo zrusit samostatnym vyrokem v
rozhodnuti o umisténi verejné prospésné stavby nebo verejné prospésného opatreni.

(9) Verejnopravni smlouvu lze prezkoumat z moci redni v prezkumném rizeni podle
spravniho raddu. Prezkumné rizeni lze zahdjit nejpozdéji do 1 roku od téinnosti verejnopravni
smlouvy. Rozhodnuti ve véci v prezkumném rizeni v prvnim stupni nelze vydat po uplynuti 15
mésict ode dne ucinnosti verejnopravni smlouvy.

(10) Obsahové ndlezitosti verejnopravni smlouvy, ktera nahradi tizemni rozhodnuti, stanovi
provadéci pravni predpis.

§79
Rozhodnuti o umisténi stavby

(1) Rozhodnuti o umisténi stavby vymezuje stavebni pozemek, umistuje navrhovanou stavbu,
stanovi jeji druh a ucel, podminky pro jeji umisténi, pro zpracovani projektové dokumentace
pro vydani stavebniho povoleni, pro ohlaSeni stavby a pro napojeni na verejnou dopravni a
technickou infrastrukturu. Pri umistovani souboru staveb v arealech jadernych zarizeni se v
rozhodnuti vymezi aredl jako stavebni pozemek a v jeho rdmci se stanovi skladba, druh a ucel
staveb a rdmcové podminky pro jejich umisténi v maximalnich nebo minimalnich
prostorovych parametrech (zejména vnéjsi ptidorysné a vy$kové ohraniceni, odstupové
vzdalenosti staveb od hranic pozemkul a sousednich staveb) a napojeni na dopravni a
technickou infrastrukturu; v rdmci stanovenych podminek se stavby umisti pri povoleni
staveb.

(2) Rozhodnuti o umisténi stavby ani izemni souhlas nevyzaduji

a) informacni a reklamni zarizeni o celkové plose do 0,6 m2 umistovana mimo ochranna
pasma pozemnich komunikaci,

b) stozary pro vlajky do vysky 8 m,

c) povrchové rozvody nebo odvody vody na zemédélské pudé nebo na pozemcich urcenych
k plnéni funkci lesa, nejde-li o vodni dila,

d) signélni véze, signaly a pyramidy pro zemémérické ucely, body seismické monitorovaci



sité,
e) podpérné konstrukce dopravniho znaceni a zarizeni pro provozni informace na
pozemnich komunikacich,

f) opérné zdi do vysky 1 m nebo oploceni do vysky 2 m, které nehranic¢i s verejné
pristupnymi pozemnimi komunikacemi nebo s verejnym prostranstvim1) a které se
nachazeji v zastavéném tzemi ¢i v zastavitelné plose,

g) propustky na neverejnych ucelovych komunikacich,
h) cirkusové stany a scénické stavby pro film, televizi nebo divadlo,
i) sjezdy a najezdy na pozemni komunikace slouzici k pripojeni sousedni nemovitosti,

j) antény do vysky 8 m vCetné jejich nosnych konstrukci a souvisejicich elektronickych
komunikacnich zarizeni umistované samostatné na pozemku nebo na budovach,

k) oploceni lesnich $kolek, oploceni zfizené k ochrané lesnich porostl pred zvéri na
lesnich pozemcich a oploceni drevin vysazenych za ucelem zalozeni izemniho systému
ekologické stability, ktera jsou bez podezdivky, pricemz nesmi dojit k omezeni provozu na
pozemni komunikaci nebo k preruseni turisticky znacené trasy,

1) stavby pro hospodareni v lesich a stavby pro vykon prava myslivosti do 30 m2 zastavéné
plochy a do 5 m vysky, bez podsklepeni,

m) dalni dila, dulni stavby pod povrchem a stavby v povrchovych lomech a skryvkach,
pokud podléhaji schvalovani a dozoru statni banské spravy podle hornich predpist,

n) sklenik do 40 m2 zastavéné plochy a do 5 m vysky umistény v odstupové vzdalenosti
nejméné 2 m od hranice pozemku, bez podsklepeni,

0) stavba do 25 m2 zastavéné plochy a do 5 m vysky s jednim nadzemnim podlazim,
podsklepend nejvyse do hloubky 3 m na pozemku rodinného domu nebo stavby pro
rodinnou rekreaci, ktera souvisi nebo podminuje bydleni nebo rodinnou rekreaci, neslouzi
k vyrobé nebo skladovani horlavych latek nebo vybusnin, nejedna se o tlozisté
radioaktivnich odpadu obsahujici vylu¢né prirodni radionuklidy nebo jaderné zarizeni,
nebo stavbu pro podnikatelskou ¢innost, je v souladu s izemné planovaci dokumentaci, je
umistovana v odstupové vzdélenosti od hranic pozemku nejméné 2 m, plocha ¢ésti
pozemku schopného vsakovat destové vody po jejim umisténi bude nejméné 50 % z
celkové plochy pozemku rodinného domu nebo stavby pro rodinnou rekreaci,

p) bazén do 40 m2 zastavéné plochy na zastavéném stavebnim pozemku rodinného domu
nebo stavby pro rodinnou rekreaci v zastavéném tzemi nebo v zastavitelné plose umistény
v odstupové vzdalenosti nejméné 2 m od hranice pozemku, a jeho souvisejici technické
zarizeni,

q) stavby mostnich vah,

r) pristresky o jednom nadzemnim podlazi, které slouzi verejné doprave, a jiné verejné
pristupné pristresky do 40 m2 zastavéné plochy a do 4 m vysky,

s) vyména vedeni technické infrastruktury69), pokud nedochdzi k prekroceni hranice
stavajiciho ochranného nebo bezpecnostniho pasma,

t) prodejni stanky, konstrukce a zatizeni pro slavnostni vyzdobu a osvétleni budov, jejichz
umisténi nepresahne 30 po sobé jdoucich dnt,



u) dobijeci stanice vybavené vyluéné béznym dobijecim bodem, spliujici podminky
zvlastniho pravniho predpisul).

(3) Ustanoveni odstavce 2 se nevztahuje na zameéry, pro které je vyZzadovano zédvazné
stanovisko k posouzeni vliviu provedeni zdméru na zivotni prostredi.

(4) Pokud stavby uvedené v odstavci 2 vyzaduji provedeni zemnich praci nebo terénnich
uprav, je stavebnik povinen zjistit si informace o existenci podzemnich staveb technické
infrastruktury a zajistit jejich ochranu.

(5) Rozhodnuti o umisténi stavby ani izemni souhlas nevyzaduji stavebni ipravy a udrzovaci
prace.

§ 80
Rozhodnuti o0 zméné vyuziti tzemi
(1) Rozhodnuti o0 zméné vyuziti izemi stanovi novy zptisob uzivani pozemku a podminky jeho
vyuziti.
(2) Rozhodnuti o zméné vyuziti izemi vyzaduji
a) terénni upravy podle § 3 odst. 1,
b) stanoveni dobyvaciho prostoru,
c) odstavné, manipulaéni, prodejni, skladové nebo vystavni plochy,
d) verejna a neverejna pohrebiste,
e) zmény druhu pozemku nebo zplisobu vyuziti pozemku, zejména zfizovani, ruseni a

Upravy vinic, chmelnic, lest, parku, zahrad a sadi, pokud podminky nejsou stanoveny
schvéalenymi pozemkovymi ipravami nebo jinym tzemnim rozhodnutim,

f) ipravy pozemku, které maji vliv na schopnost vsakovani vody.
(3) Rozhodnuti 0 zméné vyuziti izemi ani izemni souhlas nevyzaduji

a) terénni tupravy do 1,5 m vysky nebo hloubky o vymére do 300 m2 na pozemcich, které
nemaji spoleCnou hranici s verejnou pozemni komunikaci nebo verejnym prostranstvim1),
pokud nedochazi k nakladani s odpady,

b) odstavné, manipulacni, prodejni, skladové nebo vystavni plochy do 300 m2, které
neslouzi pro skladovani nebo manipulaci s horlavymi latkami nebo latkami, které mohou
zpUsobit znecisténi zivotniho prostredi,

¢) zmény druhu pozemku nebo zplsobu vyuziti pozemkl o vymére do 300 m2,

d) terénni Upravy v prirozenych korytech vodnich toku a na pozemcich sousedicich s nimi,
jimiz se podstatné neméni prirozena koryta vodnich tok,

e) Upravy pozemkd, které maji vliv na schopnost vsakovéni vody, provedené na pozemku
rodinného domu nebo na pozemku stavby pro rodinnou rekreaci, které souvisi nebo
podminuji bydleni nebo rodinnou rekreaci, neslouzi ke skladovani horlavych latek nebo
vybusnin, neni v rozporu s izemné planovaci dokumentaci, a plocha ¢asti pozemku
schopného vsakovat destové vody po jejich provedeni bude nejméné 50 % z celkové
plochy pozemku rodinného domu nebo stavby pro rodinnou rekreaci.

(4) Ustanoveni odstavce 3 se nevztahuje na Gzemi, na kterych se prokazatelné nalézaji



archeologické nalezy.

(5) Ustanoveni odstavce 3 se nevztahuje na zameéry, pro které je vyzadovano zévazné
stanovisko k posouzeni vlivli provedeni zaméru na zivotni prostiedi a na zaméry ve zvlasté
chranénych tzemich12).

§ 81
Rozhodnuti o zméné vlivu uzivani stavby na uzemi

(1) Rozhodnuti o zméné vlivu uzivani stavby na uzemi stanovi podminky pro zménu uzivani
stavby, kterd ma vliv na zivotni prostredi nebo naroky na verejnou dopravni a technickou
infrastrukturu.

(2) Rozhodnuti o zméné vlivu uzivani stavby na Gzemi vyzaduji takové zmény v uzivani
stavby, pro které je vyzadovano zédvazné stanovisko k posouzeni vlivli provedeni zaméru na
Zivotni prostredil1) nebo maji nové naroky na verejnou dopravni a technickou infrastrukturu.

§ 82
Rozhodnuti o déleni nebo scelovani pozemku

(1) Rozhodnuti o déleni nebo scelovani pozemku stanovi podminky pro nové rozdéleni nebo
sceleni pozemku.

(2) Rozhodnuti o déleni nebo scelovéani pozemku je mozno vydat pouze na zadost podanou
vSemi vlastniky vSech dotcenych pozemku, které jsou predmétem rozhodnuti, nebo
opravnénou osobou za ucelem uplatnovani predkupniho prava pro verejné prospésné stavby
(§101).

(3) Rozhodnuti o déleni nebo scelovani pozemku se nevyzaduje, pokud podminky pro déleni
nebo sceleni pozemku jsou dény regulacnim planem, rozhodnutim stavebniho Gradu nebo
rozhodnutim podle zvlastniho pravniho predpisu33). Neni-li treba stanovit podminky pro
déleni nebo scelovani pozemk, stavebni urad potvrdi tuto skutec¢nost sdélenim, kterym
soucasneé schvali navrhovany zamér. Sdéleni nelze vydat, pokud je rozhodovani v izemi
podminéno uzemni studii nebo regula¢nim planem.

§83
Rozhodnuti o ochranném pasmu

(1) Rozhodnuti 0 ochranném pasmu chrani stavbu, zarizeni nebo pozemek pred negativnimi
vlivy okoli nebo chrani okoli stavby Ci zarizeni nebo pozemku pred jejich negativnimi uc¢inky.

(2) Rozhodnuti o ochranném pasmu se vydava zpravidla souCasné pri rozhodovani podle § 79
az 81; lze je vydat i samostatné.

(3) Rozhodnuti o ochranném pasmu se nevydava, jestlize podminky ochrany jsou stanoveny
zvlastnim pravnim predpisem34) nebo na jeho zékladé.

Dil 5
Uzemni rizeni
§ 84

Prislusnost k uzemnimu rozhodnuti



(1) Uzemni rozhodnuti vydava prislusny stavebni ifad na zakladé tizemniho fizeni nebo
zjednoduseného izemniho rizeni.

(2) Je-li k izemnimu rizeni, kterym se vydava rozhodnuti o zméné vyuziti Gizemi nebo o
ochranném pasmu, prislusny podle zvlastnich pravnich predpisu jiny spravni orgén nez
stavebni trad, rozhodne tento orgéan jen v souladu se zavaznym stanoviskem podle § 96b.

§ 85
Udastnici izemniho rizeni
(1) Uéastniky uzemniho rizeni jsou
a) zadatel,
b) obec, na jejimz uzemi ma byt pozadovany zamér uskuteénén.
(2) Ucastniky uzemniho rizeni déle jsou

a) vlastnik pozemku nebo stavby, na kterych ma byt pozadovany zamér uskute¢nén, neni-
li sdm Zadatelem, nebo ten, kdo ma jiné vécné pravo k tomuto pozemku nebo stavbe,

b) osoby, jejichz vlastnické nebo jiné vécné pravo k sousednim stavbam anebo sousednim
pozemkum nebo stavbam na nich muze byt izemnim rozhodnutim primo dot¢eno.

§ 86
Z&dost o vydéani izemniho rozhodnuti

(1) Z&dost o vydani izemniho rozhodnuti obsahuje kromé obecnych naleZitosti podle
spravniho radu zakladni idaje o pozadovaném zdmeéru, identifikacni udaje o pozemku nebo
stavbé, na nichZ se ma zdmeér uskutecnit, uvedeni osob, které maji vlastnické nebo jiné vécné
pravo k sousednim pozemkum nebo stavbam na nich, jestlize muze byt jejich pravo uzemnim
rozhodnutim primo dotceno.

(2) K zadosti o vydani uzemniho rozhodnuti Zadatel pripoji
a) souhlas k umisténi stavebniho zdméru podle § 184a,

b) zavazna stanoviska, popripadé rozhodnuti dotéenych organt nebo jiné doklady podle
zvlastnich pravnich predpisu nebo tohoto zakona, nevydava-li se koordinované zavazné
stanovisko podle § 4 odst. 7 nebo zavazné stanovisko vydavané spravnim organem, ktery
je prislusny vydat izemni rozhodnuti, anebo nepostupuje-li se podle § 96b odst. 2,

c) stanoviska vlastniku verejné dopravni a technické infrastruktury k moznosti a zptisobu
napojeni nebo k podminkam dotcenych ochrannych a bezpecnostnich pasem,

d) smlouvy s prislusnymi vlastniky verejné dopravni a technické infrastruktury, vyzaduje-li
zameér vybudovani nové nebo Upravu stévajici verejné dopravni a technické infrastruktury,

e) dokumentaci pro vydani izemniho rozhodnuti, ktera obsahuje pruvodni zpravu,
souhrnnou technickou zpravu, situa¢ni vykresy, dokumentaci objektl a dokladovou ¢ést; u
souboru staveb v aredlu jaderného zarizeni, stanovuje souhrnna technicka zprava zakladni
vlastnosti a limitni pozadavky na vstupy a vystupy nezbytné pro jeho umisténi,
dokumentace objektu se nezpracovava; u vyrobku plniciho funkci stavby muze byt
vykresova ¢ast dokumentace nahrazena technickou dokumentaci vyrobce nebo dovozce,
nebo jinym dokladem podle zvlastniho pravniho predpisu39), z néhoz je mozné ovérit
dodrzeni technickych pozadavku na stavby a technickych pozadavkl zabezpecujicich



bezbariérové uzivani stavby.

(3) Stanovi-li tak zvlastni pravni predpis, nebo pokud bude navrhovany zameér svymi
negativnimi vlivy prekracovat limitni hodnoty stanovené zvlastnimi pravnimi predpisy za
hranici pozemku urceného k jeho realizaci, predlozi Zadatel soucasné zadost o vydani
rozhodnuti o ochranném pasmu.

(4) Pokud zadost neobsahuje pozadované nalezitosti, stavebni urad vyzve zadatele k jejimu
doplnéni a rizeni prerusi; usneseni o preruseni se oznamuje pouze zadateli. Dojde-li k
zastaveni rizeni z divodl neodstranéni vad zadosti, usneseni o zastaveni rizeni se oznamuje
pouze zadateli. Pokud k zadosti o vydéni izemniho rozhodnuti neni pripojena dokumentace
pro vydani izemniho rozhodnuti nebo pokud neni zpracovana projektantem, stavebni urad
takovou zadost neprojednava a rizeni zastavi; usneseni o zastaveni rizeni se oznamuje pouze
Zadateli.

(5) V pripadé rizeni s velkym pocCtem ucastnikl se v zadosti o vydéni uzemniho rozhodnuti
ucastnici rizeni podle § 85 odst. 2 pism. b) identifikuji ozna¢enim pozemku a staveb
evidovanych v katastru nemovitosti dot¢enych vlivem zdmeéru.

(6) Obsahové ndlezitosti zadosti o vydani izemniho rozhodnuti a jejich priloh, véetné rozsahu
a obsahu dokumentace pro vydani izemniho rozhodnuti, stanovi provadéci pravni predpis.
Dokumentace zmény vyuziti izemi muze byt nahrazena dokumentaci podle zvlastnich
pravnich predpisu60), které upravuji nové vyuziti uzemi, pokud nalezitosti takové
dokumentace jsou stanoveny zakonem.

§ 87
Zahdjeni izemniho rizeni
(1) Stavebni urad oznami zahdjeni izemniho rizeni a k projednéni zadosti naridi tstni
jednani, a je-li to icelné, spoji jej s ohledanim na misté; oznameni o konani tstniho jednani se
doruci nejméné 15 dnu predem. Stavebni urad muze upustit od Gstniho jednani, jsou-li mu
dobre znamy poméry v uzemi a zadost poskytuje dostateény podklad pro posouzeni zaméru.
Upusti-li stavebni urad od ustniho jednéni, stanovi lhatu, do kdy mohou tcastnici fizeni
uplatnit ndmitky a dotCené organy zavazna stanoviska; tato lhuta nesmi byt krat$i nez 15
dnt. Oznédmeni o zahajeni uzemniho rizeni a dal$i tkony v fizeni se dorucuji uc¢astnikim
rizeni a dot¢enym organtm jednotlivé, nejde-li o fizeni s velkym poctem ucastnik(; v rizeni s
velkym poctem tGcCastniki se ozndmeni o zahajeni rizeni a dalsi ukony v rizeni dorucuji
postupem podle § 144 odst. 6 spravniho radu, dotCenym orgédniim a obci, kterd je ucastnikem
rizeni podle § 85 odst. 1 pism. b), se dorucuje jednotlivé; castniky rizeni podle § 27 odst. 1
spravniho radu jsou vzdy ucastnici rizeni podle § 85 odst. 1 pism. a) a § 85 odst. 2 pism. a).

(2) V pripadech zaméru, pro které je vyzadovano zavazné stanovisko k posouzeni vlivi
provedeni zdméru na zivotni prostredi, muze stavebni urad naridit k projednani zadosti
verejné Ustni jednani. V pripadech zamért umistovanych v izemi, ve kterém nebyl vydén
uzemni plan, naridi stavebni Grad verejné tstni jednani vzdy. Pro dorucovani oznameni o
zahéajeni izemniho rfizeni a dalSich tikonu v rizeni se pouzije odstavec 1 obdobné; konani
verejného ustniho jednani se oznamuje verejnosti verejnou vyhlaskou, ktera musi byt
vyvésena nejméné 30 dna predem. Po tuto dobu musi stavebni Grad umoznit kazdému
nahlédnout do podkladi pro vydani rozhodnuti. Zadatel zajisti, aby informace o jeho zdméru
a o tom, ze podal zadost o vydani izemniho rozhodnuti, byla bezodkladné poté, co bylo
ozndmeno zahdjeni uzemniho rizeni a narizeno verejné ustni jednani, vyvéSena na misté



urceném stavebnim uradem v oznameni, a to do doby kondani verejného tstniho jedndni.
Informace obsahuje udaje o Zadateli, o predmétu izemniho rizeni a o verejném ustnim
jednani. Soucasti informace je grafické vyjadreni zaméru, popripadé jiny podklad, z néhoz lze
usuzovat na architektonickou a urbanistickou podobu zaméru a na jeho vliv na okoli. Pokud
zadatel uvedenou povinnost nesplni, stavebni urad naridi opakované verejné ustni jednani,
pokud mélo poruseni této povinnosti zadatele za néasledek zkraceni prav ucastnikli izemniho
rizeni. V pripadé, ze se neprokaze opak, ma se za to, Ze zadatel povinnost vyvéseni informace
splnil.

(3) U zdméru zasahujicich do uzemi nékolika obci se v rizeni s velkym poctem ucastniki
oznameni o zahdjeni rizeni a dalsi ukony v rizeni dorucuji vzdy verejnou vyhlaskou podle § 25
odst. 3 spravniho radu; jednotlivé se dorucuje dot¢enym organtum a ucastnikim rizeni podle §
85 odst. 1 a 2 pism. a). Ucastnici fizeni podle § 85 odst. 2 pism. b) se v ozndmeni o zahajeni
rizeni a v dalSich tkonech v rizeni dorucovanych verejnou vyhlaskou identifikuji oznacenim
pozemku a staveb evidovanych v katastru nemovitosti dot¢enych vlivem zaméru.

(4) V jednoduchych vécech, zejména lze-li rozhodnout na zékladé dokladi predlozenych
zadatelem, rozhodne stavebni urad bez zbytecného odkladu, nejdéle vSak ve lhuté do 60 dna
ode dne zahdjeni uzemniho rizeni; ve zvlast slozitych pripadech, zejména pri postupu podle
odstavce 2, stavebni urad rozhodne nejdéle ve lhuté do 90 dnu.

(5) Obsahové nalezitosti informace uvedené v odstavci 2 stanovi provadéci pravni predpis.

§ 88
Preruseni uzemniho rizeni

Stavebni urad uzemni rizeni prerusi, kromé duvoda uvedenych ve spravnim radu, také v
pripadé, ze zamér klade takové pozadavky na verejnou dopravni a technickou infrastrukturu,
Ze jej nelze bez vybudovani prislusnych novych staveb a zarizeni nebo Upravy stavajicich
realizovat, a zarovenl vyzve Zadatele k predloZeni smlouvy s prislusnymi vlastniky verejné
dopravni a technické infrastruktury, a stanovi mu k tomu primérenou lhtitu. Pokud zadatel
nepredlozi pozadované smlouvy ve stanovené lhuté, stavebni urad tizemni rizeni zastavi.

§ 89
Zavazna stanoviska, namitky a pripominky

(1) Zavazna stanoviska, ktera mohou dotéené organy uplatiovat podle § 4 odst. 4, a namitky
ucastniku rizeni a pripominky verejnosti musi byt uplatnény nejpozdéji pri tstnim jednéni,
pripadné pri verejném ustnim jedndni, pri kterém musi byt nejpozdéji uplatnény také
pripominky verejnosti; jinak se k nim neprihlizi. Jestlize dojde k upusténi od tustniho jedndni,
musi byt zdvazna stanoviska dotCenych organt podle § 4 odst. 4 a namitky ucastnikl rizeni a
pripominky verejnosti uplatnény ve stanovené lhuté; jinak se k nim neprihlizi.

(2) K zavaznym stanoviskim a namitkam k vécem, o kterych bylo rozhodnuto pri vydéani

uzemné planovaci dokumentace, se neprihlizi.

(3) Utastnik fizeni ve svych ndmitkdch uvede skutecnosti, které zakladaji jeho postaveni jako
ucastnika rizeni, a divody podani namitek; k namitkam, které prekracuji rozsah stanoveny v
odstavci 4, se neprihlizi.

(4) Obec uplathuje v izemnim rizeni namitky k ochrané zajmu obce a zajmu obc¢anu obce.
Osoba, kterd muze byt Gcastnikem rizeni podle § 85 odst. 2 pism. a) a b), muze uplatiovat



namitky proti projednavanému zaméru v rozsahu, jakym muze byt jeji pravo primo dotc¢eno.
Osoba, kterd je ucCastnikem rizeni podle zvlastniho pravniho predpisu, mize v izemnim rizeni
uplatnovat ndmitky pouze v rozsahu, v jakém je projedndvanym zdmérem dotCen verejny
zajem, jehoz ochranou se podle zvlastniho pravniho predpisu zabyva. K namitkdm, které
nesplnuji uvedené pozadavky, se neprihlizi.

(5) O podminkéach pro uplatnovéani namitek podle odstavcu 1 az 4 musi byt ic¢astnici rizeni
pouceni v oznameni o zahajeni rizeni.

(6) Namitku, o které nedoslo k dohodé mezi tcastniky rizeni, stavebni urad posoudi na
zékladé obecnych pozadavki na vystavbu, zavaznych stanovisek, popripadé rozhodnuti
dot¢enych organt nebo technickych norem, pokud takové namitka nepresahuje rozsah jeho
pusobnosti. Nedoslo-li k dohodé o namitce ob¢anskopravni povahy, stavebni urad si o ni u¢ini
usudek a rozhodne ve véci; to neplati v pripadé namitek tykajicich se existence nebo rozsahu
vlastnickych nebo jinych vécnych prav.

§ 90

Posuzovani zaméru zadatele
(1) V Gzemnim rizeni stavebni Grad posuzuje, zda je zamér zadatele v souladu s pozadavky

a) tohoto zékona a jeho provadécich pravnich predpist, zejména s obecnymi pozadavky na
vyuzivani uzemi,

b) na verejnou dopravni nebo technickou infrastrukturu k moznosti a zptisobu napojeni
nebo k podminkam dotéenych ochrannych a bezpec¢nostnich pasem,

c) zvlaStnich pravnich predpisu a se zavaznymi stanovisky, popripadé s rozhodnutimi
dotéenych organt podle zvlastnich pravnich predpisi4) nebo tohoto zakona, popripadé s
vysledkem reSeni rozport.

(2) Stavebni urad posuzuje soulad s izemné planovaci dokumentaci a s cili a koly izemniho
planovéni u stavebnich zamérd, pro které se nevydava zavazné stanovisko podle § 96b;
stavebni urad ovéri rovnéz ucinky budouciho uzivani stavby, jde-li o stavby, které lze provést
bez stavebniho povoleni nebo souhlasu s provedenim ohldseného stavebniho zameéru.

§ 91zruseno

§92
Uzemni rozhodnuti

(1) Uzemnim rozhodnutim stavebni ufad schvaluje navrzeny zamér, vymezi pozemky pro jeho
realizaci, pripadné stanovi podminky pro déleni nebo scelovani pozemkd, a stanovi podminky
pro vyuziti a ochranu uzemi, podminky pro dalsi pripravu a realizaci zaméru, zejména pro
projektovou pripravu stavby; vyzaduje-li to posouzeni verejnych zajmu pri provadéni stavby,
pri kontrolnich prohlidkach stavby nebo pri vydavani kolauda¢niho souhlasu, mize ulozit
zpracovani dokumentace pro provadeéni stavby; tato dokumentace musi byt zpracovéana vzdy
u stavebnich zaméru podle § 103 odst. 1 pism. e) bodu 4 az 8. V rozhodnuti stavebni urad
stanovi dobu platnosti rozhodnuti, méa-li byt delsi, nez stanovi tento zékon, a v odivodnéni
vzdy vyhodnoti pripominky verejnosti. U staveb docasnych nebo v rozhodnuti o zméné vyuziti
uzemi pro docasné Cinnosti stanovi Ihtitu pro odstranéni stavby nebo ukonc¢eni ¢innosti a
nasledny zpusob upravy uzemi. V pripadech podle § 78 odst. 6 stanovi v potfebném rozsahu
podminky pro provedeni zaméru.



(2) Neni-li zamér zadatele v souladu s pozadavky uvedenymi v § 90 nebo jestlize by
umisténim a realizaci zdméru mohly byt ohrozeny zajmy chrénéné timto zakonem nebo
zvlastnimi pravnimi predpisy, stavebni urad zadost o vydéni tzemniho rozhodnuti zamitne.

(3) Uzemni rozhodnuti se doru¢uje podle § 87 odst. 1 az 3. V pfipadé doru¢ovani tizemniho
rozhodnuti verejnou vyhlaskou se v ném tcastnici rizeni podle § 85 odst. 2 pism. b)
identifikuji ozna¢enim pozemku a staveb evidovanych v katastru nemovitosti dot¢enych
vlivem zaméru.

(4) Po dni nabyti pravni moci izemniho rozhodnuti stavebni urad doruci zadateli stejnopis
pisemného vyhotoveni izemniho rozhodnuti opatreny dolozkou pravni moci spolu s ovérenou
grafickou prilohou, kterou tvori celkova situace v méritku katastralni mapy, popripadé dalsi
vybrand ¢ast dokumentace; stejnopis pisemného vyhotoveni izemniho rozhodnuti opatreny
dolozkou pravni moci doruci jde-li o stavby podle § 15 nebo 16, také stavebnimu uradu
prislusnému k povoleni stavby.

(5) Obsahové nélezitosti jednotlivych druh izemnich rozhodnuti stanovi provadéci pravni
predpis.

§93
Doba platnosti izemniho rozhodnuti

(1) Uzemn{ rozhodnuti o umisténi stavby, zméné vyuZiti izemi, zméné vlivu uzivani stavby na
tizemi a o déleni nebo scelovani pozemk plati 2 roky ode dne nabyti pravni moci, nestanovi-
li stavebni Grad v oduvodnénych pripadech lhatu delsi, nejdéle vsak 5 let.

(2) Podminky tzemniho rozhodnuti o umisténi stavby, zméné vyuziti izemi nebo zméné vlivu
uzivani stavby na uzemi plati po dobu trvéni stavby Ci zarizeni nebo uzivani tzemi, nedoslo-li
z povahy véci k jejich konzumaci.

(3) Dobu platnosti izemniho rozhodnuti mtze stavebni urad na odivodnénou zadost
prodlouzit; podanim zadosti se béh lhity platnosti rozhodnuti stavi. Na rizeni o prodlouzeni
lhity platnosti rozhodnuti se vztahuji primérené ustanoveni o uzemnim rizeni s tim, ze
verejné ustni jednani se nekonda a zavazna stanoviska, namitky nebo pripominky Ize podat ve
lhtuté 15 dnt ode dne doruceni ozndmeni o zahajeni fizeni, jinak se k nim neprihlizi.

(4) Uzemn{ rozhodnuti nepozbyva platnosti,

a) bylo-li na zdkladé zadosti podané v dobé jeho platnosti vydano pravomocné stavebni
povoleni nebo jiné obdobné rozhodnuti podle tohoto zdkona nebo zvlastnich pravnich
predpist, nebo nabyl-li v dobé jeho platnosti pravnich ¢inka souhlas s provedenim
ohlaseného stavebniho zaméru,

b) bylo-li v dobé jeho platnosti zapocato s vyuzitim tzemi pro stanoveny ucel v pripadech,
kdy se povolovaci rozhodnuti nebo jiny ikon nevydava,

c) vzniklo-li na zdkladé oznameni stavebniho zdméru posouzeného autorizovanym
inspektorem podaného v dobé platnosti pravo stavebni zamér realizovat, nebo

d) byla-li na zékladé navrhu verejnopravni smlouvy nahrazujici stavebni povoleni
podaného v dobé jeho platnosti uzavrena tato verejnopravni smlouva a tato verejnopravni
smlouva nabyla Gc¢innosti.

(5) Uzemni rozhodnuti pozbyva platnosti téZ dnem, kdy stavebni ifad obdrzel sdéleni
zadatele, ze upustil od zameéru, ke kterému se rozhodnuti vztahuje; to neplati, byla-li



realizace zameéru jiz zahajena.

(6) Rozhodnuti o ochranném péasmu plati po dobu trvani stavby, zarizeni nebo chranéného
utvaru, nestanovi-li stavebni urad jinou lhttu.

§94
Zmeéna a zruseni uzemniho rozhodnuti

(1) Uzemni rozhodnuti 1ze zménit na odivodnénou Zadost opravnéného, a to tak, e se jeho
dosavadni ¢ast nahradi novym tzemnim rozhodnutim. Navrh na zménu tzemniho rozhodnuti
projedna stavebni urad v rozsahu této zmény. Platnost puvodniho tizemniho rozhodnuti neni
dotcena, pokud neni soucasné vyslovné rozhodnuto o zméné jeho platnosti podle § 93 odst. 3.

(2) Rozhodnuti o0 ochranném pasmu lze zménit nebo zrusit i na zadost toho, komu z néj
vyplyva povinnost; vyzaduje-li to verejny zdjem, lze rozhodnuti o ochranném pasmu zménit
nebo zrusit i z podnétu dotceného organu podle zvlastniho pravniho predpisu. Z rozhodnuti o
ochranném pasmu muze stavebni Grad na zadost toho, komu z néj vyplyva povinnost, povolit
casové omezenou vyjimku za ucelem uskute¢néni jednorazové cinnosti.

(3) Uzemni rozhodnuti 1ze z moci Gtedni zménit nebo zrusit v fizeni o umisténi verejné
prospésné stavby nebo verejné prospésného opatreni.

(4) Pri zméné nebo zruSeni izemniho rozhodnuti anebo pri povoleni vyjimky se pouziji
ustanoveni o uzemnim rizeni obdobné.

(5) Dojde-li ke zruseni izemniho rozhodnuti po povoleni stavby, izemni rozhodnuti se jiz
nevydava; to neplati, bylo-li zruSeno izemni rozhodnuti pro zdmér, pro ktery bylo vydéno
zévazné stanovisko k posouzeni vlivii provedeni zdméru na Zivotni prostredi podle zédkona o
posuzovani vlivi na zivotni prostredi.

Uzemni fizeni s posouzenim vlivii na Zivotni prostredi

§ 94a

(1) Prislusnym k vedeni izemniho fizeni s posouzenim vlivii na zivotni prostredi je obecny
stavebni trad podle § 13 odst. 1 pism. c). Zadost o vydani izemniho rozhodnuti s
posouzenim vlivil na zivotni prostredi pro stavebni zamér, ktery podléha posuzovani vlivi
na zivotni prostredi podle zdkona o posuzovani vlivi na zivotni prostredi70), projedna
stavebni urad v izemnim rizeni s posouzenim vlivii na zivotni prostredi v soucinnosti s
prislu$nym tGradem, ktery vyda zavazné stanovisko o posouzeni vlivii provedeni zdméru na
zZivotni prostredi (dale jen ,prislusny urad“) v ramci izemniho fizeni s posouzenim vlivi
na zivotni prostredi; zavazné stanovisko je podkladem pro vydani tzemniho rozhodnuti.

(2) V izemnim Fizeni s posouzenim vlivi na zivotni prostredi, které je navazujicim
rizenim, postupuje stavebni irad podle ustanoveni o navazujicim rizeni podle zdkona o
posuzovani vlivi na zivotni prostredi, pokud v ném neni stanoveno jinak.

§ 94b

Ucastniky izemniho fizeni s posouzenim vlivll na Zivotni prostiedi jsou osoby uvedené v §
85.

§ 94c

(1) Zadost o vydani tizemniho rozhodnuti obsahuje néleZitosti a pfipojuji se k ni ptilohy
podle § 86, véetné dokumentace pro vydani izemniho rozhodnuti a dokumentace vliva



zdméru na zivotni prostredi podle § 10 odst. 3 a prilohy ¢. 4 k zakonu o posuzovani vlivii
na zivotni prostredi, jejiz soucasti je posouzeni vlivi na predmeét ochrany a celistvost
evropsky vyznamné lokality nebo ptaci oblasti, bylo-li tak stanoveno v zavéru zjiStovaciho
rizeni; k zadosti o vydani izemniho rozhodnuti se pripojuje také zavér zjistovaciho rizeni,
byl-li vydén.

(2) Dokumentace pro vydani izemniho rozhodnuti se k zadosti o vydani rozhodnuti
ptipojuje ve tfech vyhotovenich. Zadost a dokumentace vlivii zdméru na Zivotni prostiedi
se pripojuje také v elektronické podobé.

(3) Obsahové nalezitosti zadosti a jejich priloh véetné dokumentace stanovi provadéci
pravni predpis.

§ 94d

(1) Stavebni urad v soucinnosti s prislusnym uradem zkouma zadost a pripojenou
dokumentaci; za timto i¢elem do 5 dnt ode dne podéni zZadosti zasle zadost a
dokumentaci vlivii zaméru na zivotni prostredi prislusnému uradu. Nemé-li zadost nebo
dokumentace predepsané nalezitosti, stavebni Grad vyzve zadatele k doplnéni zadosti a
rizeni prerusi. Usneseni o preruseni rizeni se oznamuje pouze Zadateli a prislusSnému
uradu. Ustanoveni § 88 o preruseni rizeni se pouzije obdobné. Dojde-li k zastaveni rizeni z
duvodu neodstranéni vad zadosti, usneseni o zastaveni rizeni se oznamuje pouze zadateli.

(2) Pokud ze zavazného stanoviska k posouzeni vlivll na zivotni prostredi vyplyne, ze
stavebni zamér ma vyznamné negativni vliv na predmét ochrany nebo celistvost evropsky
vyznamné lokality nebo ptaci oblasti, a tato skute¢nost nebude primo divodem pro
zamitnuti zadosti, stavebni urad prerusi rizeni do doby ulozeni kompenzacnich opatreni
podle zvlastniho pravniho predpisul2).

(3) Pokud k zadosti o vydani izemniho rozhodnuti neni pripojena dokumentace pro vydani
uzemniho rozhodnuti nebo dokumentace vlivii zdméru na zivotni prostredi nebo pokud
dokumentace nebo jeji cast neni zpracovana projektantem nebo osobou s prislusnou
autorizaci, stavebni urad takovou zadost neprojednava a rizeni zastavi; usneseni o
zastaveni rizeni se oznamuje pouze zadateli a prisluSnému uradu.

§ 94e

(1) Stavebni urad oznami zahajeni tizemniho fizeni s posouzenim vlivi na zivotni prostredi
a stanovi lhlitu, ve které mohou ucastnici rizeni a verejnost uplatnit pfipominky ke
stavebnimu zameéru z hlediska vlivii na zivotni prostfedi, a dot¢ené orgény zévazna
stanoviska, popripadé vyjadreni; tato lhuita nesmi byt kratsi nez 30 dnu ode dne vyvéseni
oznameni na Gredni desce. Stavebni urad muze k projednani stavebniho zdméru naridit
verejné ustni jednani, a je-li to Gcelné, spoji jej s ohleddnim na misté. Verejné Gstni
jednéni se kond za udasti prislu$ného uradu. Utastnici fizeni a verejnost mohou uplatnit
pripominky ke stavebnimu zdméru z hlediska vlivii na Zivotni prostiedi a dot¢ené organy
zavazna stanoviska, popripadé vyjadreni k zdméru nejpozdéji pri verejném ustnim jednani.
K pripominkam, které prekracuji rozsah stanoveny ve vété prvni nebo Ctvrté, se neprihlizi.
(2) Ozndmeni o zahdjeni izemniho fizeni s posouzenim vlivil na zivotni prostredi,
stanoveni lhiity podle odstavce 1 a o narizeni verejného ustniho jednéani v rizeni s velkym
poctem ucastniki se dorucuje postupem podle § 144 odst. 6 spravniho radu, dotcenym
organtim a obci, kterd je ucastnikem rizeni podle § 85 odst. 1 pism. b), se dorucuje
jednotlivé; ucastniky rizeni podle § 27 odst. 1 spravniho radu jsou vzdy ucastnici rizeni



podle § 85 odst. 1 pism. a) a § 85 odst. 2 pism. a). Ozndmeni o konani verejného ustniho
jednani musi byt vyvéseno na uredni desce nejméné 30 dna predem. Ustanoveni § 87 odst.
2 o informacni povinnosti zadatele se pouZzije obdobné; informace o zdméru musi byt
vyvésena na misté ur¢eném stavebnim uradem do konce lhlity podle odstavce 1 nebo do
konce verejného tstniho jednani. U zdméra nachazejicich se na tizemi nékolika obci se
pro dorucovani pouzije § 87 odst. 3 obdobné.

(3) K identifikaci ucastnikl rizeni podle § 85 odst. 2 pism. b) se § 87 odst. 3 pouzije
obdobné.

§ 94f

(1) Stavebni urad preda prislusnému tradu do 5 dnt ode dne konéni Gstniho jednani,
verejného ustniho jednani anebo uplynuti Ihiity pro podani pripominek ucastniki rizeni a
verejnosti vysledky projednani, zejména uplatnéné pripominky a zavazna stanoviska nebo
vyjadreni dotéenych organti, a rizeni do doby vydani zavazného stanoviska k posouzeni
vlivll na zivotni prostredi prerusi.

(2) Stavebni urad do 5 dnl po obdrzeni zavazného stanoviska podle odstavce 1 zajisti
zverejnéni informace o jeho vydéani na uredni desce a oznami lhutu, kterd nesmi byt kratsi
nez 10 dnii od doruceni ozndmeni; nejpozdéji v této lhuté mohou ke stavebnimu zaméru
na zakladé vSech podkladu pro vydani izemniho rozhodnuti véetné zavazného stanoviska
podle odstavce 1 Gcastnici rizeni uplatnit ndmitky, verejnost pripominky a dotcené organy
dodate¢na zavazna stanoviska.

§ 94g

Pri uplatnovani zavaznych stanovisek a namitek se v izemnim rizeni s posouzenim vliva
na zivotni prostredi postupuje podle § 89 obdobné.

§ 94h
Stavebni urad posuzuje stavebni zameér podle hledisek uvedenych v § 90.
§ 94i

(1) Uzemni rozhodnuti se dorucuje podle § 94e odst. 2. Ustanoveni § 87 odst. 4 o lhiitdch
pro vydani rozhodnuti a § 92 pro obsah izemniho rozhodnuti a postup stavebniho uradu
po nabyti pravni moci rozhodnuti se pouziji obdobné. Soucasti odivodnéni izemniho
rozhodnuti je také informace o zapracovanych podminkach a odiivodnéni zévazného
stanoviska k posouzeni vlivii na zivotni prostredi; pripominky verejnosti a uc¢astniku
rizeni, které nebyly vyporadany v odtivodnéni zavazného stanoviska k posouzeni vlivii na
Zivotni prostredi, musi byt v oduvodnéni tzemniho rozhodnuti vyhodnoceny samostatné.

(2) V pripadé, ze byla z davodu vyznamné negativniho vlivu stavebniho zédméru na
predmét ochrany nebo celistvost evropsky vyznamné lokality nebo ptaci oblasti ulozena
zadateli kompenzacni opatreni podle zdkona o ochrané prirody a krajiny, stanovi stavebni
urad ve vyroku izemniho rozhodnuti v pripadé, kdy Ize stavebni zameér provést pouze na
zdkladé tzemniho rozhodnuti, Ze toto rozhodnuti je vykonatelné dnem vydani vyjadreni
organu ochrany prirody o potvrzeni zajisSténi kompenzacnich opatreni; po dobu
pozastaveni vykonatelnosti nebézi lhlita platnosti izemniho rozhodnuti. V pripadé, kdy
stavebni zamér nelze provést pouze na zakladé tizemniho rozhodnuti, pak odklad
vykonatelnosti podminény vyjadrenim organu ochrany prirody o potvrzeni zajiSténi
kompenzacnich opatreni stanovi stavebni tirad ve stavebnim povoleni.



(3) Ustanoveni § 93 o dobé platnosti izemniho rozhodnuti a § 94 o zméneé a zrusSeni
uzemniho rozhodnuti se pouziji obdobné.

Spole¢né tzemni a stavebni rizeni
§ 94

(1) U staveb v pusobnosti obecného stavebniho uradu, staveb vymezenych v § 15 odst. 1
pism. b) az d) a staveb vymezenych v § 16 odst. 2 pism. d) Ize vydat spole¢né povoleni.
Prislusnym k vydani spolecného povoleni je stavebni urad prislusny k povoleni stavby
podle § 13 odst. 1, § 15 odst. 1 pism. b) az d) nebo § 16 odst. 2 pism. d).

(2) U souboru staveb se prislusnost k vydani spolecného povoleni ridi prislusnosti k
povoleni stavby hlavni souboru staveb. Stavebni Grady prislusné k umisténi nebo povoleni
vedlejsich staveb souboru jsou ve spoleCném Gzemnim a stavebnim rizeni dotCenymi
organy a pro potreby vydani spolecného povoleni vydéavaji namisto rozhodnuti zavazna
stanoviska.

(3) Stavebni urad, ktery vydal spolecné povoleni, je prislusny k provedeni kontrolni
prohlidky rozestavéné stavby, k povoleni zmény stavby pred dokonc¢enim podle § 118, k
vydani rozhodnuti o odstranéni stavby podle § 129 odst. 1 pism. b), bude-li jim povolena
stavba provadéna v rozporu s povolenim, popripadeé ji dodatecné povolit.

§ 94k
Utastnikem spole¢ného tizemniho a stavebniho fizeni je
a) stavebnik,
b) obec, na jejimz Gizemi ma byt pozadovany stavebni zdmeér uskutecnén,

c) vlastnik stavby, na které ma byt pozadovany stavebni zamér uskute¢nén, neni-li sam
stavebnikem, nebo ten, kdo ma ke stavbé jiné vécné pravo, neni-li sdm stavebnikem,

d) vlastnik pozemku, na kterém ma byt pozadovany stavebni zdmér uskutecnén, neni-li
sam stavebnikem, nebo ten, kdo ma jiné vécné pravo k tomuto pozemku,

e) osoba, jejiz vlastnické pravo nebo jiné vécné pravo k sousednim stavbam anebo
sousednim pozemkum nebo stavbam na nich muze byt spole¢nym povolenim primo
dotc¢eno.

§ 941

(1) Zadost o vydani spole¢ného povoleni obsahuje kromé obecnych néleZitosti podle
spravniho radu déle

a) zékladni udaje o pozadovaném zaméru, jeho rozsahu a ucelu, zptusobu a dobé
provadéni, u doCasné stavby rovnéz dobu jejiho trvani a navrh Gpravy pozemku po jejim
odstranéni,

b) identifika¢ni udaje o pozemku nebo stavbé, na nichz se ma stavebni zdmér
uskutecnit,

c) udaj o tom, kdo bude stavebni zdmér provadét, je-li znam.
(2) K zadosti o vydani spole¢ného povoleni stavebnik pripoji

a) souhlas k umisténi a provedeni stavebniho zdméru podle § 184a,



b) zavazné stanoviska, popripadé rozhodnuti doté¢enych organu podle zvlastnich
pravnich predpist nebo tohoto zékona, a jiné doklady vyzadované zvlastnimi pravnimi
predpisy, nevydava-li se koordinované zavazné stanovisko podle § 4 odst. 7, nebo
nepostupuje-li se podle § 96b odst. 2,

c) stanoviska vlastnikll verejné dopravni nebo technické infrastruktury k moznosti a
zplsobu napojeni nebo k podminkam dot¢enych ochrannych a bezpec¢nostnich pasem,

d) smlouvy s prislusnymi vlastniky verejné dopravni nebo technické infrastruktury,
vyzaduje-li zdmér vybudovani nové nebo Upravu stavajici verejné dopravni nebo
technické infrastruktury,

e) dokumentaci pro vydani spole¢ného povoleni, kterd obsahuje pruvodni zpravu,
souhrnnou technickou zpravu, situa¢ni vykresy, dokumentaci objektu a technickych a
technologickych zarizeni a dokladovou ¢ast,

f) navrh planu kontrolnich prohlidek stavby.

(3) V pripadé rizeni s velkym poctem tGcCastnikl se v zadosti o vydani spole¢ného povoleni
Ucastnici rizeni podle § 94k pism. e) identifikuji ozna¢enim pozemku a staveb evidovanych
v katastru nemovitosti dotcenych vlivem stavebniho zaméru.

(4) Dokumentace pro vydani spole¢ného povoleni se pripojuje ve dvojim vyhotoveni, a
neni-li stavebnik vlastnikem stavby, pripojuje se jedno dalsi vyhotoveni. Dalsi vyhotoveni
dokumentace se pripojuje v pripadé souboru staveb, pokud k umisténi nebo povoleni
vedlejsi stavby neni prislusny stavebni trad, ktery spole¢né Gzemni a stavebni rizeni vede,
a to v poctu, ktery odpovida poctu stavebnich urada, které jsou v fizeni dot¢enymi organy;
tato dokumentace musi vzdy obsahovat pruvodni zpravu, souhrnnou technickou zpréavu,
situacni vykresy a dokumentaci objektl a technickych a technologickych zarizeni, které
jsou ¢astmi vedlejsi stavby, k jejimuz umisténi nebo povoleni je prislusny jiny stavebni
urad nez stavebni urad, ktery spolecné izemni a stavebni rizeni vede.

(5) Pokud k zadosti o vydéani spolecného povoleni neni pripojena dokumentace pro vydani
spole¢ného povoleni nebo pokud neni zpracovana projektantem, stavebni irad takovou
zadost neprojednava a rizeni zastavi; usneseni o zastaveni rizeni se oznamuje pouze
stavebnikovi.

(6) Pokud zadost o vydani spole¢ného povoleni neobsahuje pozadované nalezitosti,
stavebni urad vyzve stavebnika k jejimu doplnéni a rizeni prerusi; usneseni o preruseni
rizeni se oznamuje pouze stavebnikovi. Ustanoveni § 88 o preruseni rizeni se pouzije
obdobné. Dojde-li k zastaveni rizeni z divoda neodstranéni vad zadosti, usneseni o
zastaveni rizeni se oznamuje pouze stavebnikovi.

(7) Obsahové nalezitosti zadosti a jejich priloh, véetné rozsahu a obsahu dokumentace pro
vydani spoleéného povoleni, stanovi provadéci pravni predpis.

§ 94m
(1) Stavebni urad oznami ucastnikim rizeni a dotCenym organtim zahdjeni rizeni nejméné
15 dnti pred ustnim jednanim, které spoji s ohledanim na misté, je-li to GCelné. Zaroven
upozorni dotCené organy a ucastniky rizeni, ze zavazna stanoviska a namitky mohou
uplatnit nejpozdéji pri tstnim jednani, jinak ze k nim nebude prihlédnuto. V pripadech
zaméru umistovanych v Gizemi, ve kterém nebyl vydéan Gzemni plan, naridi stavebni urad
verejné ustni jednani vzdy.



(2) Ozndmeni o zahdjeni spole¢ného izemniho a stavebniho rizeni a dalsi ukony v rizeni se
dorucuji ucastnikim rizeni a dotCenym organiim jednotlivé, nejde-li o rizeni s velkym
poctem ucastnik. V pripadé rizeni s velkym poctem tcastnikl stavebni urad dorucuje
oznameni o zahajeni rizeni a dalsi ukony v rizeni uc¢astnikim rizeni podle § 94k pism. a) az
d) a dot¢enym organum jednotlivé; castniky podle § 27 odst. 1 spravniho radu jsou vzdy
ucastnici podle § 94k pism. a), ¢) a d). U stavebnich zamérQ zasahujicich do uzemi
nékolika obci se v rizeni s velkym pocCtem ucastniku oznameni o zahajeni fizeni a dalsi
ukony v rizeni dorucuji vzdy verejnou vyhlaskou podle § 25 odst. 3 spravniho radu;
jednotlivé se dorucuje dot¢enym organim a ucastnikim rizeni podle § 94k pism. a) az d).
Ugastnici rizeni podle § 94k pism. e) se v ozndmeni o zah4jeni rizeni a v dal$ich tkonech v
rizeni dorucovanych verejnou vyhlaskou identifikuji oznac¢enim pozemku a staveb
evidovanych v katastru nemovitosti dotéenych vlivem stavebniho zaméru.

(3) Od ohledani na misté, popripadé i od ustniho jednéni, mize stavebni Grad upustit,
jsou-li mu dobre zndmy poméry stavenisté a zadost poskytuje dostatecny podklad pro
posouzeni stavebniho zdméru a stanoveni podminek k jeho provadéni. Upusti-li od tstniho
jednani, ur¢i Ihatu, kterd nesmi byt krat$i nez 15 dnti, do kdy mohou dot¢ené orgény
uplatnit zdvaznd stanoviska a ucastnici rizeni své nadmitky. Zaroven je upozorni, ze k
pozdéji uplatnénym zavaznym stanoviskim, namitkam, nebude prihlédnuto. Ustanoveni §
113 odst. 1 a 2 se pouzije obdobné.

§ 94n

(1) Zavazna stanoviska, kterd mohou dotcené organy uplathovat podle § 4 odst. 4, musi
byt uplatnéna nejpozdéji pri istnim jednéni, pripadné pri verejném tstnim jednani, jinak
se k nim neprihlizi. Jestlize dojde k upusténi od tGstniho jednani, musi byt uplatnéna ve
stanovené lhtté, jinak se k nim neprihlizi. Pfipominky verejnosti musi byt uplatnény
nejpozdéji pri verejném ustnim jedndni, jinak se k nim neprihlizi.

(2) K zévaznym stanoviskim a namitkam k vécem, o kterych bylo rozhodnuto pri vydani
uzemne planovaci dokumentace, se neprihlizi.

(3) Osoba, ktera je GCastnikem rizeni podle § 94k pism. c) az e), muze uplatnovat namitky
proti projednavanému stavebnimu zaméru, dokumentaci, zpusobu provadéni a uzivani
stavebniho zdméru nebo pozadavkim dotCenych organt, pokud jimi muze byt primo
dotceno jeho vlastnické nebo jiné vécné pravo k pozemku nebo stavbé. Obec uplatiuje ve
spole¢ném uzemnim a stavebnim fizeni ndmitky k ochrané zajmu obce a zajmu ob¢ant
obce. Osoba, ktera je GiCastnikem rizeni podle zvlastniho pravniho predpisu, muze v rizeni
uplathovat namitky pouze v rozsahu, v jakém je projednavanym stavebnim zameérem
dotCen verejny zdjem, jehoz ochranou se podle zvlastniho pravniho predpisu zabyva. K
ndmitkam, které nespliuji uvedené pozadavky, se nepiihlizi. U¢astnik fizeni ve svych
namitkach uvede skutecnosti, které zakladaji jeho postaveni jako ucastnika rizeni, a
duvody podani ndmitek.

(4) Namitky stavebni urad posoudi na zékladé obecnych pozadavkl na vystavbu,
zévaznych stanovisek, popripadé rozhodnuti dotCenych organti nebo technickych norem,
pokud takové namitka nepresahuje rozsah jeho ptisobnosti. O namitce ob¢anskopravni
povahy si stavebni urad ucini usudek a rozhodne ve véci; to neplati v pripadé namitek
tykajicich se existence nebo rozsahu vlastnickych nebo jinych vécnych prav. O
podminkéch pro uplatiovani namitek musi byt ucastnici rizeni pouceni v oznameni o
zahdjeni rizeni.



§ 940

(1) Ve spolecném tizemnim a stavebnim rizeni stavebni urad posuzuje, zda je stavebni
zameér v souladu s pozadavky

a) tohoto zékona a jeho provadécich pravnich predpis,

b) na verejnou dopravni nebo technickou infrastrukturu k moznosti a zpisobu napojeni
nebo k podminkam dotéenych ochrannych a bezpec¢nostnich pasem,

c) zvlaStnich pravnich predpisu a se zavaznymi stanovisky, popripadé s rozhodnutimi
dotc¢enych organu podle zvlastnich pravnich predpist nebo tohoto zékona, popripadé s
vysledkem reSeni rozporu.

(2) Stavebni urad dale ovéri zejména, zda

a) dokumentace je uplng, prehlednd, a zda jsou v odpovidajici mire reSeny obecné
pozadavKky na vystavbu,

b) je zajistén prijezd ke stavbé, véasné vybudovani technického, popripadé jiného
vybaveni potrebného k rddnému uzivani stavby vyzadovaného zvlastnim pravnim
predpisem.

(3) Stavebni urad ovéri rovnéz ucinky budouciho uzivani stavby.
§ 94p

(1) Stavebni urad ve spolecném povoleni schvaluje stavebni zdmeér, vymezi pozemky pro
jeho realizaci a stanovi podminky pro umisténi a provedeni stavby, pripadné stanovi
podminky pro déleni nebo scelovani pozemki, a pokud je to treba také pro jeji uzivani. V
pripadé souboru staveb se stanovi spolecné, pripadné specifické podminky pro umisténi a
povoleni stavby hlavni a vedlejsich staveb v souboru staveb. Podminkami zabezpeci
ochranu verejnych zajmu a stanovi zejména navaznost na jiné podminujici stavby a
zarizeni, dodrzeni obecnych pozadavki na vystavbu, popripadé technickych norem. Podle
potreby stanovi, které faze vystavby mu stavebnik oznami za Gcelem provedeni
kontrolnich prohlidek stavby. Vyzaduje-li to posouzeni verejnych zajmu pri provadéni
stavby, pri kontrolnich prohlidkéch stavby nebo pri kolaudaci, muze ulozit zpracovani
dokumentace pro provadéni stavby. U staveb docasnych stanovi lhtitu pro odstranéni
stavby. Ustanoveni § 115 odst. 2 se pouzije obdobne.

(2) Neni-li stavebni zdmér v souladu s pozadavky uvedenymi v § 940, stavebni urad zadost
zamitne.

(3) V jednoduchych vécech, zejména lze-li rozhodnout na zékladé dokladl predlozenych
stavebnikem, rozhodne stavebni urad bez zbyte¢ného odkladu, nejdéle vSak ve 1hité do 60
dnl ode dne zahdjeni rizeni; ve zvlast slozitych pripadech stavebni urad rozhodne nejdéle
ve lhaté do 90 dnu.

(4) Po dni nabyti pravni moci spoleéného povoleni stavebni urad zasle stejnopis
pisemného vyhotoveni spolecného povoleni opatreny dolozkou pravni moci a vyhotoveni
ovérené dokumentace stavebnikovi, vlastnikovi stavby, pokud neni stavebnikem,
dot¢enym organum a stavebnimu Gradu prislusnému k umisténi nebo povoleni vedlejsi
stavby v souboru staveb, a obecnému stavebnimu uradu, nejde-li o soubor staveb.
Stavebnikovi zasle také Stitek obsahujici identifikacni tidaje o povoleném stavebnim
zameéru.



(5) Spolecné povoleni plati 2 roky ode dne nabyti pravni moci, nestanovi-li stavebni urad v
oduvodnénych pripadech lhatu delsi, nejdéle vSak 5 let. Spole¢né povoleni pozbyva
platnosti, jestlize stavba nebyla zahajena v dobé jeho platnosti. Spole¢né povoleni pozbyva
platnosti téZ dnem, kdy stavebni urad obdrzi oznameni stavebnika o tom, ze od provedeni
svého stavebniho zdméru upousti; to neplati, jestlize stavba jiz byla zahajena. Dobu
platnosti spole¢ného povoleni miize stavebni urad prodlouzit na odivodnénou zadost
stavebnika podanou pred jejim uplynutim. Podanim zadosti se stavi béh lhuty platnosti
spolecného povoleni.

(6) Shleda-li ministerstvo, ze spolec¢né povoleni vydané stavebnim uradem uvedenym v §
15 odst. 1 pism. b) az d) nebo v § 16 odst. 2 pism. d) je v rozporu se zdvaznym
stanoviskem vydanym podle § 96b, je opravnéno podat z tohoto diivodu proti spole¢nému
povoleni ve lhuté 6 mésict ode dne jeho pravni moci zalobu ve spravnim soudnictvi72).

(7) Obsahové nalezitosti spolecného povoleni stanovi provadéci pravni predpis.
Spole¢né Gzemni a stavebni rizeni s posouzenim vlivl na zivotni prostredi

§ 94q

(1) Stavebni urad prislusny podle § 94j postupuje ve spolecném tizemnim a stavebnim
fizeni s posouzenim vlivi na zivotni prostredi v soucinnosti s prislusSnym uradem podle
tohoto zékona a podle zdkona o posuzovani vlivil na Zivotni prostiedi. Zadost o vydani
spolecného povoleni s posouzenim vlivli na zivotni prostredi pro stavebni zamér, ktery
podléhda posuzovani vlivll na zivotni prostredi podle zdkona o posuzovani vlivi na zivotni
prostredi71), projedna stavebni irad ve spolecném tzemnim a stavebnim rizeni s
posouzenim vlivil na zivotni prostredi v soucinnosti s prislusnym uradem, ktery vyda
zévazné stanovisko o posouzeni vlivll provedeni zdméru na Zivotni prostredi v ramci
spole¢ného tzemniho a stavebniho rizeni s posouzenim vlivli na Zivotni prostredi; zévazné
stanovisko je podkladem pro vydani spolecného povoleni.

(2) Ve spole¢ném uzemnim a stavebnim rizeni s posouzenim vlivll na zivotni prostredi,
které je navazujicim rizenim, postupuje stavebni urad podle ustanoveni o navazujicim
rizeni podle zakona o posuzovani vlivii na zivotni prostredi, pokud v ném neni stanoveno
jinak.

§ 94r

Ugastniky spole¢ného tizemniho a stavebniho rizeni s posouzenim vlivii na Zivotni
prostredi jsou osoby uvedené v § 94k.

§ 94s

(1) Z&dost o vydani spole¢ného povoleni obsahuje kromé obecnych néleZitosti podle
spravniho radu také

a) zakladni udaje o pozadovaném stavebnim zaméru, jeho rozsahu a ucelu, zpusobu a
dobé provadéni, u doc¢asné stavby rovnéz dobu jejiho trvéni a navrh tpravy pozemku po
jejim odstranéni,

b) identifikacni udaje o pozemku nebo stavbé, na nichz se ma stavebni zdmér
uskutecnit,

c¢) udaj o tom, kdo bude stavebni zdmér provadeét, je-li znam.

(2) K z&dosti o vydani spolecného povoleni stavebnik pripoji



a) souhlas k umisténi a provedeni stavebniho zdméru podle § 184a,

b) zavazna stanoviska, popripadé rozhodnuti dotéenych organu4) nebo jiné doklady
podle zvlastnich pravnich predpisu nebo tohoto zakona, nevydava-li se koordinované
zavazné stanovisko podle § 4 odst. 7, nebo nepostupuje-li se podle § 96b odst. 2,

c) stanoviska vlastnikll verejné dopravni nebo technické infrastruktury k moznosti a
zplsobu napojeni nebo k podminkam dot¢enych ochrannych a bezpec¢nostnich pasem,

d) smlouvy s prislusnymi vlastniky verejné dopravni nebo technické infrastruktury,
vyzaduje-li stavebni zdmér vybudovani nové nebo tUpravu stavajici verejné dopravni
nebo technické infrastruktury,

e) dokumentaci pro vydani spole¢ného povoleni, kterd obsahuje pruvodni zpravu,
souhrnnou technickou zpravu, situa¢ni vykresy, dokumentaci objektu a technickych a
technologickych zarizeni, dokladovou Cast a dokumentaci vlivii zdméru na zivotni
prostredi podle § 10 odst. 3 a prilohy ¢. 4 k zékonu o posuzovani vlivii na zivotni
prostredi, véetné posouzeni vlivi na predmét ochrany a celistvost evropsky vyznamné
lokality nebo ptaci oblasti, bylo-li tak stanoveno v zavéru zjiStovaciho rizeni,

f) zavér zjistovaciho rizeni, byl-li vydan,
g) navrh planu kontrolnich prohlidek stavby.

(3) Zadost o vydani spole¢ného povoleni a dokumentace vlivli zdméru na Zivotni prostfedi
se pripojuje také v elektronické podobé.

(4) V zadosti o vydani spole¢ného povoleni se ucastnici rizeni podle § 94k pism. e)
identifikuji oznac¢enim pozemku a staveb evidovanych v katastru nemovitosti dot¢enych
vlivem stavebniho zdméru.

(5) Stavebnik pripojuje dokumentaci ve trech vyhotovenich. Pokud stavebnik neni
vlastnikem stavby, pripojuje jedno dalsi vyhotoveni dokumentace. Dalsi vyhotoveni
dokumentace se pripojuje v pripadé souboru staveb, pokud k umisténi nebo povoleni
vedlejsi stavby neni prislusny stavebni urad, ktery spolecné tizemni a stavebni rizeni s
posouzenim vlivil na zivotni prostredi vede, a to v poCtu, ktery odpovida poctu stavebnich
uradu, které jsou v rizeni dotCenymi organy; tato dokumentace musi vzdy obsahovat
pruvodni zpravu, souhrnnou technickou zpréavu, situacni vykresy a dokumentaci objektl a
technickych a technologickych zarizeni, které jsou ¢astmi vedlejsi stavby, k jejimuz
umisténi nebo povoleni je prislusny jiny stavebni urad nez stavebni urad, ktery spolecné
tzemni a stavebni fizeni s posouzenim vlivi na zivotni prostredi vede.

(6) Obsahové nalezitosti zadosti a jejich priloh, véetné rozsahu a obsahu dokumentace pro
vydani spolecného povoleni, stanovi provadéci pravni predpis.

§ 94t

(1) Stavebni urad v soucinnosti s prislusnym uradem zkouma zadost o vydani spolecného
povoleni a pripojenou dokumentaci; za timto u¢elem do 5 dni ode dne podani zadosti
zaSle zadost a dokumentaci vlivi zaméru na Zivotni prostredi prislusnému tradu. Nema-li
zadost o vydani spoleéného povoleni nebo dokumentace predepsané néalezitosti, stavebni
urad vyzve stavebnika k doplnéni zadosti a rizeni prerusi. Usneseni o preruseni rizeni se
oznamuje pouze stavebnikovi a prislusSnému tradu. Ustanoveni § 88 o preruseni rizeni se
pouzije obdobné. Dojde-li k zastaveni rizeni z duvodu neodstranéni vad zadosti, usneseni o
zastaveni rizeni se oznamuje pouze stavebnikovi.



(2) Pokud ze zavazného stanoviska k posouzeni vlivii na zivotni prostredi vyplyne, ze
stavebni zdmér ma vyznamné negativni vliv na predmét ochrany nebo celistvost evropsky
vyznamné lokality nebo ptaci oblasti, a tato skute¢nost nebude primo divodem pro
zamitnuti zadosti, stavebni urad prerusi rizeni do doby ulozeni kompenzacnich opatreni
podle zvlastniho pravniho predpisul2).

(3) Pokud k zadosti o vydéani spole¢ného povoleni neni pripojena dokumentace pro vydani
spole¢ného povoleni nebo dokumentace vlivii zdméru na zivotni prostredi nebo pokud
dokumentace nebo jeji cast neni zpracovana projektantem nebo osobou s prislusnou
autorizaci, stavebni urad takovou zadost neprojednava a rizeni zastavi; usneseni o
zastaveni rizeni se oznamuje pouze stavebnikovi a prislusnému uradu.

§ 94u

(1) Stavebni Grad oznami zahdjeni spole¢ného izemniho a stavebniho rizeni s posouzenim
vlivli na zivotni prostredi a stanovi lhlitu, ve které mohou ucastnici rizeni a verejnost
uplatnit pripominky ke stavebnimu zameéru z hlediska vlivi na zivotni prostredi, a dotCené
organy zavazna stanoviska, popripadé vyjadreni; tato lhiita nesmi byt kratsi nez 30 dnu
ode dne vyvéseni oznameni na Gredni desce. Stavebni urad muze k projednani stavebniho
zaméru naridit verejné ustni jednani, a je-li to icelné, spojit jej s ohleddnim na misté.
Vetejné tstni jednani se kond za tasti prislusného tradu. Udastnici fizeni a vefejnost
mohou uplatnit pripominky ke stavebnimu zdméru z hlediska vlivli na zivotni prostredi a
dotCené organy zavazna stanoviska, popripadé vyjadreni nejpozdéji pri verejném ustnim
jednani. K pripominkam, které prekracuji rozsah stanoveny ve vété prvni nebo Ctvrté, se
neprihlizi. V pripadech zdmérd umistovanych v Gizemi, ve kterém nebyl vydan izemni
plan, naridi stavebni urad verejné ustni jednani vzdy.

(2) Oznameni o zahdjeni fizeni, stanoveni lhuty podle odstavce 1 nebo o narizeni
verejného ustniho jednani se v rizeni s velkym poctem tcastniki dorucuje postupem podle
§ 144 odst. 6 spravniho radu, dot¢enym organum a obci, ktera je ucastnikem rizeni podle
§ 94k pism. b), se dorucuje jednotlivé; ucastniky rizeni podle § 27 odst. 1 sprdvniho radu
jsou vzdy ucastnici podle § 94k pism. a), c¢) a d). Oznameni o konani verejného tustniho
jednéni musi byt vyvéSeno na uredni desce nejméné 30 dni predem. Ustanoveni § 87 odst.
2 o informacni povinnosti zadatele se pouzije obdobné; informace o zdméru musi byt
vyvéSena na misté urceném stavebnim uradem do konce lhity podle odstavce 1 nebo do
konéni verejného ustniho jednéni.

(3) U stavebnich zaméru zasahujicich do izemi nékolika obci se v fizeni s velkym poctem
ucastnikll ozndmeni o zahdjeni rizeni a dalsi ukony v rizeni dorucuji vzdy verejnou
vyhlaskou podle § 25 odst. 3 spravniho radu; jednotlivé se dorucuje dot¢enym organim a
ucastnikiim rizeni podle § 94k pism. a) az d).

(4) Ucastnici fizeni podle § 94k pism. e) se v ozndmeni o zahajeni fizeni a v dal$ich
tikonech v rizeni doru¢ovanych verejnou vyhlaskou identifikuji oznacenim pozemku a
staveb evidovanych v katastru nemovitosti dotéenych vlivem stavebniho zaméru.

§ 94v

(1) Stavebni urad preda prislusnému tradu do 5 dnti ode dne konéni ustniho jednéani,
verejného ustniho jednani anebo uplynuti Ihuty pro podéni pripominek tc¢astniku rizeni a
verejnosti vysledky projednani, zejména uplatnéné pripominky a zdvazna stanoviska nebo
vyjadreni dot¢enych organu, a rizeni do doby vydani zavazného stanoviska prerusi.



(2) Stavebni urad do 5 dnli po obdrzeni zavazného stanoviska podle odstavce 1 zajisti
zverejnéni informace o jeho vydani na uredni desce a oznami lhutu, kterd nesmi byt kratsi
nez 10 dnti od doruceni ozndmeni; nejpozdéji v této Ihuté mohou ke stavebnimu zaméru
na zakladé vSech podkladu pro vydani spolecného povoleni véetné zavazného stanoviska
podle odstavce 1 Ucastnici rizeni uplatnit ndmitky, verejnost pripominky a dot¢ené organy
dodatecna zévazna stanoviska. Pro uplathovéani a posuzovani namitek ucCastniku rizeni se §
94w odst. 3 pouzije obdobné.

§ 94w

(1) Zavazna stanoviska, ktera mohou dot¢ené organy uplatnovat podle § 4 odst. 4, a
namitky ucCastniku rizeni a pripominky verejnosti musi byt uplatnény nejpozdéji ve
stanovené lhuité nebo pri verejném Ustnim jednani, jinak se k nim neprihlizi.

(2) K zavaznym stanoviskiim, ndmitkam a pripominkdm k vécem, o kterych bylo
rozhodnuto pri vydani izemneé pldnovaci dokumentace, se neprihlizi.

(3) Udastnik fizeni ve svych ndmitkach uvede skute¢nosti, které zakladaji jeho postaveni
jako ucastnika rizeni, a duvody podani namitek. K namitkam, které prekracuji rozsah
stanoveny v odstavci 4, se neprihlizi.

(4) Osoba, ktera je GCastnikem rizeni podle § 94k pism. c) az e), muze uplatnovat namitky
proti projednavanému stavebnimu zaméru v rozsahu, jakym muze byt jeji vlastnické nebo
jiné vécné pravo primo dotéeno. Dale muze uplatiovat namitky proti dokumentaci,
zplsobu provadéni a uzivani stavebniho zdméru nebo pozadavkum dotCenych orgéand,
pokud jimi mize byt primo dotceno jeji vlastnické nebo jiné vécné pravo k pozemku nebo
stavbé. Osoba, ktera je ucastnikem rizeni podle zvlastniho pravniho predpisu, muze v
rizeni uplatnovat namitky pouze v rozsahu, v jakém je projednavanym stavebnim zadmérem
dotCen verejny zdjem, jehoz ochranou se podle zvlastniho pravniho predpisu zabyvaji.
Obec uplatiiuje namitky k ochrané z&ajmu obce a zajmi obCant obce. K namitkam, které
nesplnuji uvedené pozadavky, se neprihlizi.

(5) O podminkach pro uplathovéani namitek a pripominek podle odstavcu 1 az 4 musi byt
ucastnici rizeni a verejnost pouceni v oznameni o zahajeni rizeni.

(6) Namitky stavebni Grad posoudi na zakladé obecnych pozadavki na vystavbu,
zévaznych stanovisek, popripadé rozhodnuti dotCenych orgéant nebo technickych norem.
O namitce obcanskopravni povahy si stavebni urad uc¢ini isudek a rozhodne ve véci; to
neplati v pripadé namitek tykajicich se existence nebo rozsahu vlastnickych nebo jinych
vécnych prav.

§ 94x

(1) Ve spole¢ném uzemnim a stavebnim rizeni s posouzenim vlivli na zivotni prostredi
stavebni urad posuzuje, zda je stavebni zamér v souladu s pozadavky
a) tohoto zékona a jeho provadécich pravnich predpist,
b) na verejnou dopravni nebo technickou infrastrukturu k moznosti a zptisobu napojeni
nebo k podminkdm dot¢enych ochrannych a bezpecnostnich pasem,
c) zvlastnich pravnich predpis a se zavaznymi stanovisky, popripadé s rozhodnutimi
dot¢enych organu podle zvlastnich pravnich predpist nebo tohoto zékona, vCetné
zavazného stanoviska prislusného uradu, popripadé s vysledkem re$eni rozporu.



(2) Stavebni urad dale ovéri zejména, zda

a) dokumentace je uplna, prehlednd, a zda jsou v odpovidajici mire reSeny obecné
pozadavKky na vystavbu,

b) je zajistén prijezd ke stavbé, véasné vybudovani technického, popripadé jiného
vybaveni potrebného k radnému uzivani stavby vyzadovaného zvlastnim pravnim
predpisem.

(3) Stavebni urad ovéri rovnéz ucinky budouciho uzivani stavby.
§ 94y

(1) Stavebni urad vyda spolecné povoleni ve 1huté do 90 dnu ode dne zahdjeni rizeni; ve
zvlast slozitych pripadech, zejména u souboru staveb, stavebni urad rozhodne nejdéle ve
lhtté do 120 dnu.

(2) Stavebni urad ve spolecném povoleni schvaluje stavebni zdmeér, vymezi pozemky pro
jeho realizaci, pripadné stanovi podminky pro déleni nebo scelovani pozemki a stanovi
podminky pro umisténi a provedeni stavby, a pokud je to tfeba, i pro jeji uzivani. V
pripadé souboru staveb se stanovi spolecné, pripadné specifické podminky pro umisténi a
povoleni stavby hlavni a vedlejsich staveb v souboru staveb. Podminkami zabezpeci
ochranu verejnych z4jmu a stanovi zejména navaznost na jiné podminujici stavby a
zarizeni, dodrzeni obecnych pozadavkid na vystavbu, popripadé technickych norem. Podle
potreby stanovi, které faze vystavby mu stavebnik ozndmi za Gcelem provedeni
kontrolnich prohlidek stavby. Vyzaduje-li to posouzeni verejnych zajmu pri provadéni
stavby, pri kontrolnich prohlidkach stavby nebo pri kolaudaci, muze ulozit zpracovani
dokumentace pro provadéni stavby. U staveb do¢asnych stanovi lhtitu pro odstranéni
stavby. Ustanoveni § 115 odst. 2 se pouzije obdobné. V oduvodnéni spole¢ného povoleni
stavebni urad vyhodnoti pripominky verejnosti. Soucasti oduvodnéni je také informace o
zapracovanych podminkach a odivodnéni zavazného stanoviska k posouzeni vlivi na
zZivotni prostredi; pripominky verejnosti a uc¢astniku rizeni, které nebyly vyporadany v
odtvodnéni zdvazného stanoviska k posouzeni vlivli na zivotni prostredi, musi byt v
oduvodnéni spole¢ného povoleni vyhodnoceny samostatné.

(3) V pripadé, Ze byla z davodu vyznamné negativniho vlivu stavebniho zdméru na
predmét ochrany nebo celistvost evropsky vyznamné lokality nebo ptaci oblasti ulozena
stavebnikovi kompenzacéni opatreni podle zdkona o ochrané prirody a krajiny, stavebni
urad ve vyroku spole¢ného povoleni stanovi, Ze toto rozhodnuti je vykonatelné dnem
vydani vyjaddieni orgdnu ochrany ptirody o potvrzeni zajiSténi kompenzaénich opatreni; po
dobu pozastaveni vykonatelnosti nebézi lhlita platnosti spole¢ného povoleni. Odklad
vykonatelnosti spolecného povoleni se nevztahuje na moznost ziskani potrebnych prav k
realizaci stavebniho zaméru vcetné vyvlastnéni podle platného spolecného povoleni.

(4) Neni-li stavebni zameér v souladu s pozadavky uvedenymi v § 94p nebo jestlize by
provedenim stavebniho zdméru mohly byt ohrozeny zajmy chranéné timto zakonem nebo
zvlaStnimi pravnimi predpisy, stavebni urad zadost zamitne.

(5) Spolecné povoleni se dorucuje podle § 94u odst. 2.

(6) Po dni nabyti pravni moci spoleéného povoleni stavebni urad zasle stejnopis jeho
pisemného vyhotoveni opatieny dolozkou pravni moci a vyhotoveni ovérené dokumentace
pro vydani spolecného povoleni stavebnikovi, vlastnikovi stavby, pokud neni stavebnikem,



dotéenym organum a stavebnimu tradu prislusnému k umisténi nebo povoleni vedle;jsi
stavby v souboru staveb, a obecnému stavebnimu uradu, nejde-li o soubor staveb.
Stavebnikovi zasle také Stitek obsahujici identifikacni tidaje o povoleném stavebnim
zaméru.

(7) Shleda-li ministerstvo, ze obsah spolecného povoleni vydaného stavebnim uradem
uvedenym v § 15 odst. 1 pism. b) az d) nebo v § 16 odst. 2 pism. d) je v rozporu s obsahem
zavazného stanoviska vydaného podle § 96b, je opravnéno podat z tohoto duvodu proti
spoletnému povoleni ve 1hlité 6 mésicti ode dne jeho pravni moci zalobu ve spravnim
soudnictvi72).

(8) Obsahové nalezitosti spolecného povoleni stanovi provadéci pravni predpis.
§ 94z

(1) Spolecné povoleni plati 2 roky ode dne nabyti pravni moci, nestanovi-li stavebni urad v
oduvodnénych pripadech lhutu delsi, nejdéle vSak 5 let. Spole¢né povoleni pozbyvé
platnosti, jestlize stavba nebyla zahajena v dobé jeho platnosti. Spole¢né povoleni pozbyva
platnosti téz dnem, kdy stavebni urad obdrzi oznameni stavebnika o tom, ze od provedeni
svého stavebniho zdméru upousti; to neplati, jestlize stavba jiz byla zahajena.

(2) Dobu platnosti spole¢ného povoleni muze stavebni urad prodlouzit na oduvodnénou
zadost stavebnika podanou pred jejim uplynutim. Podanim zadosti se stavi béh lhuty
platnosti spolecného povoleni.

§95
Zjednodusené uzemni rizeni

(1) Stavebni urad rozhodne o umisténi stavby, o zméné vyuziti Gzemi, o zméné vlivu uzivani
stavby na uzemi a o déleni nebo scelovani pozemku ve zjednodu$eném uzemnim rizeni,
jestlize

a) zamér je v zastavéném uzemi nebo v zastavitelné plose,

b) se nejedna o zamér, pro ktery je vyzadovano zavazné stanovisko k posouzeni vlivl
provedeni zameéru na zivotni prostredi,

c) zadost je dolozena zavaznymi stanovisky, popripadé rozhodnutimi dotCenych orgéant,

d) zadost je dolozena souhlasem ucastniku rizeni, kteri maji vlastnicka nebo jind vécna
préava k pozemkim nebo stavbam na nich, jez jsou predmétem tizemniho rizeni nebo
jejichz vlastnické nebo jiné vécné pravo k sousednim stavbam anebo sousednim
pozemkum a stavbam na nich mtze byt umisténim stavebniho zaméru piimo dot¢eno;
souhlas s navrhovanym zamérem musi byt vyznacen na situa¢nim vykresu.

(2) ZjednodusSené uzemni rizeni nelze spojit se stavebnim rizenim.

(3) Nema-li zadost predepsané nalezitosti nebo trpi-li jinymi vadami, pomuze stavebni urad
Zadateli nedostatky odstranit na misté nebo jej vyzve k jejich odstranéni, poskytne mu k tomu
primérenou lhlitu a poudi jej o nasledcich neodstranéni nedostatki v této 1hiité. Pokud zadost
nespliiuje podminky pro zjednoduSené uzemni rizeni, stavebni ufad rozhodne usnesenim o
provedeni uzemniho rizeni; toto usneseni se oznamuje pouze zadateli a nelze se proti nému
odvolat. Prdvni moci usneseni je zahajeno tizemni fizeni. Zadost o vydani rozhodnuti ve
zjednoduSeném tUzemnim rizeni se dale projednavé v izemnim rizeni podle § 87 az 92. Pokud
zadost splnuje podminky pro zjednodusené uzemni rizeni, stavebni urad posoudi zdmér



zadatele podle § 90, vyhotovi navrh vyroku rozhodnuti, ktery vyvési na uredni desce po dobu
15 dnl; navrh vyroku se doruci zadateli a dotCenym organiim jednotlivé.

(4) Zadatel zajisti, aby informace o navrhu vyroku rozhodnut{ byla bezodkladné poté, co jej
zadatel obdrzi, vyvéSena na misté urCeném v ném stavebnim uradem, a to po dobu 15 dnd.
Informace obsahuje tdaje o zadateli a predmétu izemniho rizeni. Soucasti informace je
grafické vyjaddreni zdméru, popripadeé jiny podklad, z néhoz 1ze usuzovat o architektonické
nebo urbanistické podobé zaméru a o jeho vlivu na okoli. Pokud zadatel informaci nevyvési,
stavebni trad opakuje vyvéseni ndvrhu vyroku rozhodnuti na uredni desce podle odstavce 3,
nebo rozhodne usnesenim o provedeni izemniho rizeni, pokud mélo poruseni této povinnosti
zadatele za nasledek zkraceni prav ucastniki uzemniho rizeni. V pripadé, Ze se neprokaze
opak, ma se za to, Ze zadatel povinnost vyvéseni informace splnil.

(5) Namitky ucastnika proti navrhu vyroku rozhodnuti 1ze podat pisemné ve lhaté 15 dnu ode
dne vyvéseni navrhu vyroku na uredni desce. K ndmitkam ucastniki rizeni uvedenych v
odstavci 1 pism. d), pokud se nezménily podklady pro jejich souhlas, se neprihlizi. Dotcené
organy mohou nejpozdéji ve stejné Ihuté podat vyhrady proti navrhu vyroku rozhodnuti,
pokud v ném nejsou obsazeny podminky uplatnéné v jejich zavazném stanovisku nebo pokud
je zamér navrzen v rozporu s jejich rozhodnutim. Po podani vyhrady nebo namitky postupuje
stavebni urad obdobné podle odstavce 3. Pokud nebyly ve lhuté uplatnény vyhrady nebo
namitky, rozhodnuti se poklada za vydané, nelze se proti nému déle odvolat a nasledny den
po uplynuti lhuty pro uplatnéni vyhrad nebo namitek nabyvéa pravni moci.

(6) Po dni nabyti pravni moci izemniho rozhodnuti stavebni urad doruci zadateli stejnopis
pisemného vyhotoveni uplného uzemniho rozhodnuti, véetné odivodnéni, opatreny dolozkou
pravni moci spolu s ovérenou grafickou prilohou, kterou tvori celkova situace v méritku
katastralni mapy, popripadé dalsi vybrana cast dokumentace; stejnopis pisemného
vyhotoveni uzemniho rozhodnuti opatreny dolozkou pravni moci doruci také obci, pokud neni
stavebnim uradem, a jde-li o stavbu podle § 15 nebo 16, také stavebnimu turadu prisluSnému
k povoleni stavby.

(7) Obsahové nalezitosti zadosti o vydani izemniho rozhodnuti ve zjednoduseném tuzemnim
rizeni a jejich priloh a obsahové ndlezitosti informace uvedené v odstavci 4 stanovi provadéci
pravni predpis.

§ 96
Uzemni souhlas

(1) Misto tzemniho rozhodnuti stavebni trad vyda izemni souhlas, pokud je zdmér v
zastavéném uzemi nebo v zastavitelné ploSe, poméry v izemi se podstatné neméni a zameér
nevyzaduje nové naroky na vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu. Uzemni souhlas
nelze vydat v pripadech zameérd, pro které je vyzadovano zavazné stanovisko k posouzeni
vlivli provedeni zaméru na zivotni prostiedi podle zékona o posuzovani vlivli na Zivotni
prostredill).

(2) Uzemni souhlas postaéi v pripadech
a) stavebnich zamértu uvedenych v § 103,
b) ohlasovanych staveb, jejich zmén a zarizeni,

c) zmen staveb,



d) zmén druhu pozemku a zplsobu vyuziti pozemkt o vymére nad 300 m2 nejvice vSak do
1000 m2,

e) staveb umistovanych v uzavrenych prostorech ohranicenych existujicimi budovami,
pokud odpovidaji jejich zptusobu uzivani, neméni se vnéjsi ptidorysné ohraniceni a vyskové
usporadani prostoru,

f) terénnich uprav do 1,5 m vysky nebo hloubky o vymére nad 300 m2 nejvice vSak do
1000 m2 na pozemcich, které nehranici s verejnymi pozemnimi komunikacemi nebo
verejnym prostranstvim1), pokud nedochdzi k nakladani s odpady,

g) odstavnych, manipulacnich, prodejnich, skladovych nebo vystavnich ploch nad 300 m2
nejvice vsak do 1000 m2, které neslouzi pro skladovani nebo manipulaci s horlavymi
latkami nebo latkami, které mohou zpusobit znecisténi zivotniho prostredi.

(3) Ozndmeni zaméru obsahuje kromé obecnych nélezitosti idaje o pozadovaném zameéru a
identifika¢ni daje dotCenych pozemki a staveb. K oznameni oznamovatel pripoji

a) souhlas k umisténi stavebniho zdméru podle § 184a,

b) souhlasné zévazna stanoviska, popripadé souhlasna rozhodnuti dot¢enych orgént podle
zvlastnich pravnich predpisu nebo tohoto zdkona, popripadé rozhodnuti podle § 169 odst.
3 a 4, nebo nepostupuje-li se podle § 96b odst. 2,

c) stanoviska vlastniku verejné dopravni a technické infrastruktury k moznosti a zptisobu
napojeni nebo k podminkam dotcenych ochrannych a bezpecnostnich pasem,

d) souhlasy osob, jejichz vlastnické nebo jiné vécné pravo k sousednim stavbam anebo
sousednim pozemkim nebo stavbam na nich mtize byt umisténim stavebniho zaméru
primo dotCeno; souhlas s navrhovanym zamérem musi byt vyznacen na situacnim vykresu;
souhlas se nevyzaduje v pripadech stavebnich zamért uvedenych v § 103, pokud nejsou
umistény ve vzdalenosti od spole¢nych hranic pozemka mensi nez 2 m,

e) jednoduchy technicky popis zaméru s prislusnymi vykresy.

(4) Je-li ozndmeni zaméru Uplné a je-li zameér v souladu s pozadavky uvedenymi v § 90, vyda
stavebni urad uzemni souhlas do 30 dnu ode dne podani ozndmeni. Ozndmeni zdméru se
neprojednava v uzemnim rizeni podle § 87. O namitkach osob podle odstavce 3 pism. d) se
nerozhoduje. Na vydavani tzemniho souhlasu se nevztahuji ¢asti druhd a treti spravniho
f4du. Uzemni souhlas obsahuje identifika¢ni iidaje o oznamovateli, popis zdméru,
identifika¢ni udaje o pozemku nebo stavbé, na nichz bude zamér uskutecnén. Ustanoveni §
92 odst. 1 se pouZije primérené. Uzemni souhlas nabyvé pravnich u¢ink dnem doruceni
oznamovateli. Uzemni souhlas lze pfezkoumat v pfezkumném fizeni, které lze zah4jit do 1
roku ode dne, kdy tizemni souhlas nabyl pravnich u¢inku. Rozhodnuti ve véci v prezkumném
Iizeni v prvnim stupni nelze vydat po uplynuti 15 mésicti ode dne, kdy izemni souhlas nabyl
pravnich u¢inki. K prezkumnému rizeni je prislu$ny spravni organ nadrizeny stavebnimu
tradu, ktery souhlas vydal. Uzemni souhlas se doru¢uje oznamovateli spolu s ovérenym
situaCnim vykresem; dale se dorucuje vlastnikovi pozemku nebo stavby, pokud neni
oznamovatelem, osobam uvedenym v odstavci 3 pism. d), dotCenym organtm, a jde-li o
stavbu podle § 15 nebo 16, také stavebnimu uradu prislusSnému k povoleni stavby.

(5) Nema-li ozndmeni predepsané nalezitosti nebo trpi-li jinymi vadami, pomize stavebni
urad oznamovateli nedostatky odstranit na misté nebo jej vyzve k jejich odstranéni, poskytne
mu k tomu primérenou lhutu a poudi jej o nasledcich neodstranéni nedostatkl v této lhuté.



Dojde-li stavebni urad k zavéru, ze oznameni nebo zamér nespliuje podminky pro vydani
uzemniho souhlasu, nebo mohou byt primo dotCena préva dalSich osob kromé osob
uvedenych v odstavci 3 pism. d), ledaze by s tim tyto osoby vyslovily souhlas, rozhodne
usnesenim o provedeni Uzemniho rizeni; toto usneseni se oznamuje pouze oznamovateli a
nelze se proti nému odvolat. Ozndmeni zdmeéru se povazuje za zadost o vydani izemniho
rozhodnuti, a pokud je to pro posouzeni zdméru nezbytné, vyzve stavebni urad zadatele k
doplnéni zadosti o tdaje a podklady primérené k povaze zameéru, véetné dokumentace, ktera
musi byt u staveb podle odstavce 2 pism. e) a u ohlasovanych staveb podle § 104 odst. 1
pism. a) az e) zpracovana projektantem v rozsahu dokumentace k zadosti o vydani izemniho
rozhodnuti. Pravni moci usneseni je zahdjeno tizemni rizeni.

(6) Zjisti-li stavebni urad, ze stavba, pro kterou postaci uzemni souhlas, byla zahdjena bez
tohoto souhlasu, oznameni zaméru odlozi a postupuje podle § 129 odst. 2 a 3. Usneseni o
odloZeni se pouze poznamena do spisu. O odlozeni stavebni urad oznamovatele vyrozumi.

(7) Dojde-li ke zruSeni izemniho souhlasu po povoleni stavby, izemni souhlas ani izemni
rozhodnuti se jiz nevydava.

(8) Uzemni souhlas plati 2 roky ode dne jeho vydéani. Dobu platnosti izemniho souhlasu nelze
prodlouzit.

(9) Uzemn{ souhlas nepozbyvé platnosti,

a) bylo-li na zdkladé zadosti podané v dobé jeho platnosti vyddno pravomocné stavebni
povoleni nebo jiné obdobné rozhodnuti podle tohoto zékona nebo zvlastnich pravnich
predpist, nebo nabyl-li v dobé jeho platnosti pravnich u¢inka souhlas s provedenim
ohlaseného stavebniho zaméru,

b) bylo-li v dobé jeho platnosti zapocato s vyuzitim izemi pro stanoveny ucel v pripadech,
kdy se povolovaci rozhodnuti nebo jiny tkon nevydava,

c) vzniklo-li na zdkladé oznameni stavebniho zdméru posouzeného autorizovanym
inspektorem podaného v dobé platnosti pravo stavebni zamér realizovat, nebo

d) byla-li na zékladé navrhu verejnopravni smlouvy nahrazujici stavebni povoleni
podaného v dobé jeho platnosti uzavrena tato verejnopravni smlouva a tato verejnopravni
smlouva nabyla u¢innosti.

(10) Uzemni souhlas pozbyva platnosti dnem, kdy stavebni ifad obdrzel sdéleni
oznamovatele, ze upustil od zdmeéru, ke kterému se izemni souhlas vztahuje; to neplati, byla-
li realizace zdméru jiz zah4jena. Uzemni souhlas lze zménit na zakladé ozndmeni
opravnéného tzemnim souhlasem nebo uzemnim rozhodnutim za podminek § 94 odst. 1 a
zménit nebo zrusit za podminek § 94 odst. 3.

(11) Obsahové nalezitosti ozndmeni zdméru a jeho priloh a obsahové nalezitosti izemniho
souhlasu a jeho priloh stanovi provadéci pravni predpis.

§ 96a
Spole¢ny uzemni souhlas a souhlas s provedenim ohldseného stavebniho
zameéru
(1) U staveb v pusobnosti obecného stavebniho uradu, staveb vymezenych v § 15 odst. 1

pism. b) az d), staveb vymezenych v § 16 odst. 2 pism. d) Ize vydat spolecny tizemni souhlas a
souhlas s provedenim ohldSeného stavebniho zdméru (ddle jen ,spolecny souhlas”), kterym



se stavba umistuje a povoluje. Prislusnym k vydani spolecného souhlasu je stavebni urad
prislusny k povoleni stavby podle § 13 odst. 1, § 15 odst. 1 pism. b) az d) nebo § 16 odst. 2
pism. d).

(2) Poda-li stavebnik oznameni zaméru podle § 96 a ohlaseni stavebniho zaméru podle § 105
(dale jen ,spolecné oznameni zaméru“), vyda stavebni urad spoleCny souhlas, za
predpokladu, ze jsou splnény pozadavky a podminky § 96 a 105. Ke spoleCnému oznameni
zameéru stavebnik pripoji doklady podle § 96 odst. 3 pism. a) az e) a dokumentaci podle
povahy zédméru uvedenou v § 105 odst. 2 az 6.

(3) Stavebni urad pri posuzovani oznadmeni zaméru a ohlaseni stavebniho zaméru postupuje
podle § 96 odst. 4 s prihlédnutim k § 106.

(4) Stavebnik muze ohla$eny stavebni zamér podle § 104 odst. 1 a 2 provést na zakladé
spole¢ného souhlasu. Spole¢ny souhlas se dorucuje stavebnikovi, vlastnikovi pozemku nebo
stavby, pokud neni stavebnikem, dotéenym organtim a osobam uvedenym v § 96 odst. 3 pism.
d) a v § 105 odst. 1 pism. f), vyjma staveb v pusobnosti vojenského nebo jiného stavebniho
uradu. Stavebnikovi a vlastnikovi pozemku nebo stavby, pokud neni stavebnikem, se spolecny
souhlas dorucuje spolu s ovérenou dokumentaci nebo projektovou dokumentaci a
stavebnikovi spolu se Stitkem obsahujicim identifika¢ni idaje o ohlaSovaném stavebnim
zameéru.

(5) Nema-li spolecné oznameni zaméru predepsané nalezitosti nebo trpi-li jinymi vadami,
pomuze stavebni Grad stavebnikovi nedostatky odstranit na misté nebo jej vyzve k jejich
odstranéni, poskytne mu k tomu primérenou lhitu a pouci jej o nésledcich neodstranéni
nedostatkl v této lhuté. Dojde-li stavebni Grad k zavéru, ze spole¢né oznameni zaméru
nespliuje podminky pro vydani izemniho souhlasu nebo souhlasu s provedenim ohlaSeného
stavebniho zaméru, nebo mohou byt primo dotCena préva dalSich osob kromé osob
uvedenych v § 96 odst. 3 pism. d) a v § 105 odst. 2 pism. f), rozhodne usnesenim o provedeni
spole¢ného tizemniho a stavebniho rizeni. Pravni moci usneseni je zahajeno spolecné tizemni
a stavebni rizeni. Spole¢né ozndmeni zdmeéru se povazuje za zadost o vydani spolecného
povoleni.

(6) Spole¢ny souhlas nabyva pravnich u¢inki dnem doruceni stavebnikovi. Plati po dobu 2 let
ode dne jeho vydani. Nepozbyva vSak platnosti, pokud v této dobé bylo s ohlaSenym
stavebnim zamérem zapocato. Platnost spolecného souhlasu nelze prodlouzit.

(7) Obsahové nalezitosti spolecného ozndmeni zdmeéru, jeho priloh a obsahové nalezitosti
spolecného souhlasu stanovi provadéci pravni predpis.

§ 96b
Zavazné stanovisko organu tzemniho planovani

(1) Jestlize vydani rozhodnuti nebo jiného ukonu podle ¢ésti treti hlavy III dila 4 a 5, § 126,
127, 129 odst. 2 a 3 nebo podle zvlastniho zakona zavisi na posouzeni jim vyvolané zmény v
uzemi, je podkladem tohoto rozhodnuti nebo jiného tkonu zévazné stanovisko organu
uzemniho planovani. Zavazné stanovisko organu uzemniho planovani se nevydéava pro

a) zaméry uvedené v § 79 odst. 2,
b) zdmeéry uvedené v § 80 odst. 3,

c) zaméry uvedené v § 103 odst. 1 pism. c) az e), které nezasahuji do nezastavéného



uzemi,
d) déleni a scelovani pozemku v nezastavéném tzemi, nejedna-li se o pozemkové
upravy33),

e) studny individuédlniho zadsobovani vodou,

f) stavby nebo zarizeni na zastavénych stavebnich pozemcich rodinnych domt souvisejici s
bydlenim ¢i bydleni podminujici a terénni Gpravy potrebné k radnému a bezpe¢nému
uzivani téchto pozemku, staveb a zarizeni na nich,

g) stavby pro podnikatelskou ¢innost do 25 m2 zastavéné plochy a do 5 m vysky s jednim
nadzemnim podlazim, podsklepené nejvySe do hloubky 3 m na zastavénych stavebnich
pozemcich rodinnych doma,

h) stavby nebo zarizeni na zastavénych stavebnich pozemcich staveb pro rodinnou
rekreaci souvisejici s rodinnou rekreaci ¢i rodinnou rekreaci podminujici a terénni tpravy
potrebné k radnému a bezpecnému uzivani téchto pozemku, staveb a zarizeni na nich.

(2) Pokud je stavebni urad zéroven organem izemniho pldnovani prislusnym k vydani
zdvazného stanoviska, obstarava zavazné stanovisko organu izemniho planovani stavebni

urad, neni-li toto zavazné stanovisko soucasti koordinovaného zavazného stanoviska.

(3) V zdvazném stanovisku organ uzemniho planovani urci, zda je zamér pripustny z hlediska
souladu s politikou izemniho rozvoje a izemné planovaci dokumentaci a z hlediska
uplatnovani cilt a tkola tizemniho planovani, ¢i nikoliv. Jestlize shledd zamér pripustnym,
muze stanovit podminky pro jeho uskutecnéni.

(4) Vydani zavazného stanoviska neni prekazkou vydani zédvazného stanoviska tykajiciho se
jiného zdméru v daném tzemi.

(5) Zavazné stanovisko plati 2 roky ode dne vydani, nestanovi-li organ uzemniho planovani v
oduvodnénych pripadech lhatu delsi, nejdéle vSak 3 roky.

(6) Platnost zavazného stanoviska nelze prodlouzit, pokud se zménily podminky v izemi.

(7) Zavazné stanovisko nepozbyva platnosti,

a) bylo-li na zdkladé zadosti podané v dobé jeho platnosti vydano uzemni rozhodnuti,
spole¢né povoleni nebo jiné obdobné rozhodnuti podle jiného zakona a toto rozhodnuti
nabylo pravni moci,

b) byla-li na zakladé ndvrhu verejnopravni smlouvy nahrazujici izemni rozhodnuti nebo
spolecné povoleni podaného v dobé jeho platnosti uzavrena verejnopravni smlouva a tato
verejnopravni smlouva nabyla Gc¢innosti, nebo

¢) nabyl-li pravnich Uc¢inka uzemni souhlas nebo spolecny Gizemni souhlas anebo souhlas s
provedenim ohlaSeného stavebniho zaméru vydany k oznameni stavebniho zdméru
ucinéného v dobé platnosti zavazného stanoviska.

Dil 6
Uzemni opatreni o stavebni uzévérte a izemni opatfeni o asanaci tizemi

§ 97

(1) Uzemn{ opatieni o stavebni uzavéie, které se vydava jako opatieni obecné povahy podle
spravniho radu, omezuje nebo zakazuje v nezbytném rozsahu stavebni ¢innost ve vymezeném



uzemi, pokud by mohla ztizit nebo znemoznit budouci vyuziti izemi podle pripravované
uzemné planovaci dokumentace, jestlize bylo rozhodnuto o jejim porizeni nebo o porizeni jeji
zmény, nebo podle jiného rozhodnuti ¢i opatreni v izemi, jimz se upravuje vyuziti Gzemi.
Uzemni opatreni o stavebni uzavéte lze vydat také v piipadech, jestliZe je zruSeno nebo
zménéno rozhodnuti o ndmitkach nebo zruseno opatreni obecné povahy o vydani izemné
planovaci dokumentace, ptipadné jeho ¢ast. Uzemnim opatfenim o stavebni uzévére nelze
omezit nebo zakdzat udrzovaci prace.

(2) Uzemni opatfeni o asanaci izemi, které se vydava jako opatfeni obecné povahy podle
spravniho radu, se vydava na tizemi postizeném Zzivelni pohromou nebo zadvaznou havarii, v
jejimz dusledku doslo k podstatnému zasahu do vyuziti izemi, a je nezbytné stanovit
podminky pro odstranéni dopadu zivelni pohromy nebo havérie a pro dalsi vyuziti izemi.
Uzemni opatreni o asanaci iizemi se vydavé rovnéz pro zastavéné tizemi, ve kterém jsou
zévadné stavby, z duvodl hygienickych, bezpecnostnich, pozarnich, provoznich a ochrany
zivotniho prostredi, u nichz je ve verejném zdjmu nutné naridit odstranéni zavad staveb a
upravy staveb a naridit opatreni k asanaci uzemi.

§98

(1) Uzemni opatieni o stavebni uzévére nebo izemni opatfeni o asanaci tizemi vydava v
prenesené pusobnosti rada obce. Dotyka-li se izemni opatreni o stavebni uzavére nebo
uzemni opatreni o asanaci izemi vice obci anebo v pripadé necinnosti prislusné rady obce, je
muze vydat v prenesené pusobnosti rada kraje.

(2) Navrh uzemniho opatreni o stavebni uzévére nebo izemniho opatreni o asanaci izemi se
pisemné projednava s dot¢enymi organy, které mohou uplatnit své stanoviska do 30 dnt ode
dne obdrzZeni navrhu. K pozdéji uplatnénym stanoviskiim se neprihlizi. S dot¢enymi orgény,
které uplatnily sva stanoviska, musi byt ndvrh tzemniho opatreni o stavebni uzavére nebo
uzemniho opatreni o asanaci izemi dohodnut.

(3) Namitky proti navrhu tizemniho opatreni o stavebni uzavére nebo izemniho opatreni o
asanaci izemi mohou podat, kromé osob uvedenych v § 172 odst. 5 spravniho radu, zastupce
verejnosti a osoby, o kterych tak stanovi zvlastni pravni predpis12).

§99

(1) Uzemni opatteni o stavebni uzavéie stanovi omezeni nebo zékaz stavebni ¢innosti ve
vymezeném dotceném tzemi a dobu trvani stavebni uzaveéry, popripadé podminky pro
povoleni vyjimek. Soucasti izemniho opatreni o stavebni uzavére je graficka priloha v
méritku katastralni mapy s vyznacenim dotCeného Gzemi.

(2) Nalezitosti obsahu izemniho opatreni o stavebni uzavére, vCetné grafické prilohy, stanovi
provadéci pravni predpis.

(3) Prislu$na rada miize na zadost povolit vyjimku z omezeni nebo zékazu stavebni ¢innosti
podle uzemniho opatreni o stavebni uzavére, jestlize povoleni vyjimky neohrozuje sledovany
ucel. Proti rozhodnuti o vyjimce se nelze odvolat.

§ 100

(1) Uzemn{ opatfeni o asanaci izemi se vydava na zékladé prizkumu dotéeného tzemi a
vyhodnoceni stavu staveb a pozemki z hlediska ohrozeni zivota nebo zdravi osob nebo z
hlediska pozadavkl na vyuziti tzemi v dusledku odstranovani zivelni pohromy nebo havarie.

(2) Uzemn{ opatieni o asanaci izem{ stanovi izemni a stavebné technické podminky pro



odstranovéni dopadu zivelni pohromy nebo havérie anebo zavad v uzemi a stanovi podminky
pro budouci vyuziti vymezeného dotceného zemi; obsahuje seznam staveb, véetné uvedeni
pozemku, které musi byt odstranény nebo zabezpeceny z divodu ohrozeni zivota nebo zdravi
osob nebo hrozby zna¢nych majetkovych skod. Soucasti uizemniho opatreni o asanaci je
graficka priloha v méritku katastralni mapy s vyznacenim dotCeného uzemi.

(3) Nélezitosti obsahu izemniho opatreni o asanaci uzemi, vetné grafické prilohy, stanovi
provadéci pravni predpis.

(4) Dnem nabyti G¢innosti tzemniho opatreni o asanaci izemi pozbyva v dotceném uzemi
ucinnosti vydana izemné planovaci dokumentace do doby vydani jeji zmény nebo vydani
nové tizemné planovaci dokumentace. Uzemni opatieni o asanaci izemi pozbyvé G¢innosti
dnem vydani nové izemné planovaci dokumentace nebo jeji zmény pro dotéené tizemi.

Dil 7
Uprava vztahtl v izemi
§101
Predkupni pravo

(1) K pozemku urcenému uzemnim planem nebo regulacnim pldnem pro verejné
prospésnou stavbu nebo verejné prostranstvi a ke stavbé na tomto pozemku ma obec nebo
kraj anebo stat (dale jen ,opravnéna osoba“) v rozsahu vymezeném touto uzemné
planovaci dokumentaci predkupni pravo; to neplati, pokud pro verejné prospésnou stavbu
postaci zrizeni vécného bremene. Predkupni pravo se v izemnim planu nebo regulacnim
planu vymezuje oznacenim nemovitosti podle zvlastniho pravniho predpisu37) a
stanovenim opravnéné osoby, v pripadé statu téz stanovenim prislusné organizacni slozky
nebo prispévkové organizace nebo statniho podniku. Textovou ¢ast izemniho planu nebo
regulacniho planu obsahujici vymezeni nebo zménu vymezeni predkupniho prava zasle
obec nebo kraj neprodlené osobé opravnéné z predkupniho prava a osobam, jejichz
nemovitosti predkupni pravo zatézuje. Osoba opravnénd z predkupniho prava poda
neprodlené navrh na zapis predkupniho prava do katastru nemovitosti. Predkupni pravo
podle tohoto zdkona vznika nabytim Gc¢innosti izemniho planu nebo regula¢niho planu a
ma ucinky vécného prava. Vlastnik pozemku nebo stavby, u kterych vzniklo predkupni
pravo podle tohoto zékona (dale jen ,povinny vlastnik“), ma povinnost v pripadé
zamysleného uplatného prevodu nabidnout opravnéné osobé tyto k odkoupeni postupem a
za podminek podle tohoto zdkona.

(2) S predkupnim pravem statu

a) je prislusna hospodarit organizacni slozka statu nebo prislusna statni prispévkova
organizace v souladu se zvlastnim pravnim predpisem38), nebo

b) md pravo hospodarit statni podnik v souladu se zvlastnim pravnim predpisem61),
ktera je vymezena v izemnim planu nebo regula¢nim planu.

(3) Je-li predkupni pravo vymezeno podle odstavce 1 k ¢asti pozemku, je predmétem
nabidky prislusna cast pozemku. Geometricky plan a sdéleni stavebniho uradu, Ze nema
vyhrady k predlozenému navrhu déleni pozemku, nebo vydani rozhodnuti o déleni
pozemku zabezpeci a ndklady s tim spojené uhradi opravnéna osoba. V tomto pripadé se
lhtita uvedena v odstavci 6 po dobu uzemniho rizeni prerusuje. O této skutecnosti



opravnéna osoba povinného vlastnika vyrozumi.

(4) Kupni cena pozemku, popripadé stavby, se urci znaleckym posudkem ve vysi obvyklé
ceny podle zvlastniho pravniho predpisu62) opatrenym opravnénou osobou; je-li
opravnénou osobou stat, neplati pro urCeni vySe ceny omezeni podle zvlastniho pravniho
predpisu63). Pri ocenéni obvyklou cenou se za stejny nebo obdobny majetek v pripade
nezastavénych pozemku povazuji pozemky urc¢ené pro shodny tcel uzivani jako verejné
prospésné stavby nebo verejna prostranstvi uvedena v odstavci 1. Je-li cena obvykla nizsi
nez cena zjisténa podle zvlastniho pravniho predpisu, stanovi se kupni cena ve vysi ceny
zjisténé.

(5) Povinny vlastnik je v pripadé zamysleného uplatného prevodu povinen tento zameér
pisemné oznamit opravnéné osobé s dotazem, zda opravnéna osoba vyuzije predkupniho
prava podle tohoto zdkona, a umoznit prohlidku nemovitosti za icelem zpracovani
znaleckého posudku. Je-li opravnénou osobou stét, zasle povinny vlastnik oznameni
organizaéni sloZce statu ¢i statni organizaci podle odstavce 2 nebo Utadu pro zastupovani
statu ve vécech majetkovych, ktery neprodlené zajisti zaslani oznameni prislusné
organizacni slozce statu nebo statni organizaci.

(6) Odpovéd je opravnéna osoba povinna zaslat pisemné ve lhiité 3 mésicli ode dne, kdy ji
bylo oznameni doruceno. Mé-li opravnéna osoba zajem vyuzit predkupni pravo, je povinna
v odpovédi povinnému vlastnikovi vymezit predmét koupé udaji podle zvlastniho pravniho
predpisu37), uvést kupni cenu a stanovit lhiitu pro uzavreni kupni smlouvy, ktera nesmi
byt krat$i nez 30 dni; zaroven zasle povinnému vlastnikovi navrh kupni smlouvy a
znalecky posudek vypracovany podle odstavce 4. Je-li predmétem predkupniho prava Cast
pozemkKu, je soucasti navrhu kupni smlouvy také geometricky plan vypracovany podle
odstavce 3.

(7) Pokud povinny vlastnik nesouhlasi s uzavienim kupni smlouvy z divodu nesouhlasu s
kupni cenou, kterou uvedla opravnéna osoba ve své odpovédi a v navrhu kupni smlouvy
podle odstavce 6, zaSle opravnéné osobé ve lhuté stanovené podle odstavce 6 sviij navrh
na uzavreni kupni smlouvy s jim navrzenou kupni cenou, kterd musi byt urcena znaleckym
posudkem zpracovanym v souladu s podminkami uvedenymi v odstavci 4; znalecky
posudek povinny vlastnik zasle opravnéné osobé spolu s navrhem na uzavreni kupni
smlouvy. Pokud se povinny vlastnik a opravnéna osoba na kupni cené nedohodnou,
opravnéna osoba bez zbytecného odkladu poda navrh na urceni kupni ceny soudu nebo
zaSle povinnému vlastnikovi potvrzeni o zaniku predkupniho prava; do rozhodnuti soudu
se béh lhuty podle odstavce 8 prerusuje. O této skutec¢nosti opravnéna osoba povinného
vlastnika vyrozumi. Po rozhodnuti soudu o urceni ceny pozemku, popripadé stavby, se
postupuje primérené podle odstavce 6.

(8) Pokud ze zaslané odpovédi podle odstavce 6 vyplyva, ze opravnéna osoba nema zajem
vyuzit predkupni pravo, nebo pokud opravnéné osoba nezasle odpovéd ve stanovené lhité
podle odstavce 6 anebo pokud nedojde k uzavieni kupni smlouvy nejdéle do 6 mésicu od
doruceni navrhu kupni smlouvy povinného vlastnika podle odstavce 7, predkupni pravo
zanika.

(9) Opravnéna osoba je povinna soucasneé s negativni odpovédi nebo po marném uplynuti
lhtit uvedenych v odstavcich 6 a 7 bez zbytecného odkladu vydat povinnému vlastnikovi
potvrzeni o zéniku predkupniho prava; pokud opravnénou osobou neni obec nebo kraj,
ktery vydal izemné planovaci dokumentaci zakladajici predkupni pravo, sdéli opravnéna



osoba zanik predkupniho prava soucasné této obci nebo kraji.

(10) Opravnéna osoba je povinna uhradit kupni cenu do 2 mésict ode dne pravni moci
rozhodnuti o povoleni vkladu vlastnického prava opravnéné osoby na zakladé kupni
smlouvy do katastru nemovitosti; v opacném pripadé je povinny vlastnik opravnén od
smlouvy odstoupit.

(11) Nesplni-li povinny vlastnik povinnost podle odstavcl 5 a 7, jsou pravni tkony spojené
s prevodem pozemku nebo stavby podle odstavce 1 na jinou osobu neplatné.

(12) Ustanoveni ob¢anského zdkoniku o predkupnim pravu se pouziji, nestanovi-li tento
zakon jinak.

§102
Néahrady za zménu v tizemi

(1) Vlastnikovi pozemku nebo stavby, jehoz prava k pozemku nebo stavbé byla izemnim
opatrenim o stavebni uzavére omezena a byla mu tim zpisobena majetkova jma, nalezi
nahrada.

(2) Vlastnikovi pozemku, kterému vznikla prokazatelna majetkova Gjma v dusledku
zruSeni urceni pozemku k zastavéni na zadkladé zmény tizemniho planu nebo vydanim
nového uzemniho planu, nélezi ndhrada vynalozenych nakladl na pripravu vystavby v
obvyklé vysi, zejména na koupi pozemku, na projektovou pripravu vystavby nebo v
souvislosti se snizenim hodnoty pozemku, ktery slouzi k zajiSténi zavazku. Tato ndhrada
ndlezi téz vlastnikovi pozemku nebo osobé, kterd byla pred zménou nebo zruSenim
regulacniho planu anebo pred zménou nebo zrusenim uzemniho rozhodnuti, izemniho
souhlasu nebo verejnopravni smlouvy nahrazujici izemni rozhodnuti podle § 94 odst. 3
opravnéna vykonavat prava z nich vyplyvajici (dale jen ,opravnény”), pokud uvedenou
zménou nebo zruSenim bylo zruSeno urceni k zastavéni a vznikla mu prokazatelna
majetkova Gjma.

(3) Néahrada vlastnikovi nebo opravnénému nenalezi, jestlize k uvedenému zruseni doslo
na zakladé jeho navrhu nebo po uplynuti 5 let od nabyti i¢innosti izemniho planu nebo

jeho zmény, Ci regula¢niho planu nebo jeho zmeény, ktera zastavéni dot¢eného pozemku

umoznila. Ustanoveni o uplynuti lhiity 5 let se neuplatni, pokud v této lhtuté

a) nabylo Ucinnosti rozhodnuti o umisténi stavby nebo izemni souhlas pro stavbu, pro
kterou bylo zastavéni uvedenou izemné planovaci dokumentaci urceno a toto
rozhodnuti nebo souhlas je platné, nebo

b) pred uplynutim lhlty 5 let byla uzaviena verejnopravni smlouva nahrazujici izemni
rozhodnuti a tato verejnopravni smlouva je ucinna.

(4) Pokud bylo rozhodovani o zméndach v izemi podminéno vydanim regulacniho planu z
podnétu nebo zpracovanim Gzemni studie a tento regulacni plan nenabyl G¢innosti nebo
tato studie nebyla zapsana do evidence izemné planovaci ¢innosti do 4 let od vydani
tzemné planovaci dokumentace, ktera tuto podminku stanovila, lhiity podle odstavce 3 se
prodluzuji o dobu, o kterou byla lhuta 4 let prekrocena.

(5) Povinnost poskytnout ndhradu za zménu v uzemi na zdkladé pisemné zadosti vlastnika
obsahujici prokazani majetkové Gjmy mé obec, kraj nebo stat, jejichz organy vydaly
uzemni opatreni o stavebni uzavére, vydaly izemné pldnovaci dokumentaci nebo jeji



aktualizaci nebo zménu, anebo zrusily izemni rozhodnuti, izemni souhlas nebo
verejnopravni smlouvu nahrazujici izemni rozhodnuti. Nedojde-li k dohodé o vysi
nahrady, rozhodne o jeji vysi soud.

(6) Uhradi-li obec, kraj nebo stat ndhradu za zménu v Gzemi, jsou opravnény pozadovat
kompenzaci ndhrady od organu, na zakladé jehoz pozadavku obsazeného ve stanovisku
nebo zavazném stanovisku bylo zruseno urc¢eni pozemku k zastavéni. Pokud pozadavek
vedouci ke zrusSeni zastavitelnosti pozemku byl uplatnén obecnim uradem nebo krajskym
uradem a zcela jednoznacné vyplynul ze zadkona, natizeni nebo usneseni vlady, vyhlasky
nebo smérnice ministerstva, je za organ podle véty prvni povazovan stat. Ve vécech
kompenzace nahrady jednaji za stat prislusna ministerstva a jiné spravni urady. Uhradi-li
obec nebo kraj ndhradu za zménu v Gzemi, jsou opravnény pozadovat kompenzaci
nahrady téz od zadatele o vydani regula¢niho planu nebo Gzemniho rozhodnuti, které byly
dtvodem pro nahradu. Obec nebo kraj jsou povinny uplatnit pozadavek na kompenzaci do
3 mésicu od uhrazeni nahrady. Kompenzace nahrady musi byt uhrazena do 3 mésict od
doruceni opravnéného pozadavku obce nebo kraje, ktery tuto nahradu uhradil.

(7) V pripadeé, ze dojde k nasledné zméné tizemniho pldnu, zméné nebo zruseni
regulacniho planu nebo pozbyti platnosti tzemniho rozhodnuti podle § 93 odst. 5 a
prislusny pozemek, za ktery byla vyplacena nahrada, se vrati do puvodniho rezimu
umoznujiciho zastavéni, je ten, komu byla ndhrada vyplacena, povinen vyplacenou
néhradu v plné vysi vratit poskytovateli ndhrady do 3 mésict od vyrozuméni o vzniku této
povinnosti. Povinnost vratit ndhradu zanika po 5 letech od nabyti t¢innosti zmény
tuzemniho planu, zmény nebo zruseni regula¢niho planu nebo od pozbyti platnosti
uzemniho rozhodnuti, na jejichz zadkladé nahrada vznikla. Povinnost vratit ndhradu dale
zanika v pripadech, kdy ten, komu byla ndhrada vyplacena, pri projednavani navrhu
tizemné planovaci dokumentace, kterou se prislusny pozemek vratil do puvodniho rezimu
umoznujiciho zastavitelnost, uplatnil proti této zastavitelnosti namitku nebo pripominku.

CAST CTVRTA
STAVEBNI RAD

HLAVA I
STAVBY, TERENNI UPRAVY, ZARIZENI A UDRZOVACI PRACE
Dil 1
Povoleni a ohlaseni

§103

Stavby, terénni Upravy, zarizeni a udrzovaci prace nevyzadujici stavebni
povoleni ani ohlaSeni
(1) Stavebni povoleni ani ohlaseni stavebnimu uradu nevyzaduji

a) stavebni zameéry uvedené v § 79 odst. 2,

b) terénni Gpravy uvedené v § 80 odst. 3 pism. a) nebo Upravy pozemki uvedené v § 80
odst. 3 pism. e),



¢) udrzovaci prace, jejichz provedeni nemuze negativné ovlivnit zdravi osob, pozarni
bezpecnost, stabilitu, vzhled stavby, zivotni prostredi nebo bezpecnost pri uzivani a nejde
o udrzovaci prace na stavbé, ktera je kulturni paméatkou,

d) stavebni Upravy, pokud se jimi nezasahuje do nosnych konstrukci stavby, neméni se
vzhled stavby ani zpusob uzivani stavby, nevyzaduji posouzeni vlivi na zivotni
prostredill) a jejich provedeni nemuze negativné ovlivnit pozarni bezpecnost stavby a
nejde o stavebni upravy stavby, ktera je kulturni pamatkou,

e) stavby a zarizeni, a to

1. stavby o jednom nadzemnim podlazi do 25 m2 zastavéné plochy a do 5 m vysky,
nepodsklepené, jestlize neobsahuji obytné ani pobytové mistnosti, hygienicka zarizeni
ani vytapéni, neslouzi k ustajeni nebo chovu zvirat, neslouzi k vyrobé nebo skladovani
horlavych kapalin nebo horlavych plynu a nejedna se o ulozisté radioaktivnich odpad
obsahujici vyluc¢né prirodni radionuklidy nebo jaderna zarizeni;

2. stavby pro zemédélstvi do 60 m2 zastavéné plochy a do 5 m vysky, bez podsklepeni;
stavby pro zemédeélstvi nad 60 m2 zastavéné plochy nebo nad 5 m vysky do 300 m2
zastavéné plochy a do 7 m vysky, o jednom nadzemnim podlazi, nepodsklepené,
stavebni povoleni ani ohldSeni stavebnimu uradu nevyzaduji, ledaze se jedna o stavby
pro ustdjeni zvirat nebo chovatelstvi anebo zemédélské stavby, které maji slouzit pro
skladovani a zpracovani horlavych latek (naprt. suSicky, sklady horlavych kapalin, sklady
chemickych hnojiv);

3. stavby pro chovatelstvi o jednom nadzemnim podlazi o zastavéné plose do 16 m2 a do
5 m vysky, podsklepené nejvyse do hloubky 3 m;

4. nadzemni a podzemni komunikacni vedeni siti elektronickych komunikaci, jejich
antény a stozary, véetné opérnych bodu nadzemniho, nebo vytycovacich bodu
podzemniho komunikac¢niho vedeni, telefonni budky a pripojnd komunikacni vedeni sité
elektronickych komunikaci a souvisejici komunikacni zarizeni, véetné jejich elektrickych
pripojek, s vyjimkou budov;

5. distribucni soustava v elektroenergetice69) s vyjimkou budov;
6. distribucni soustava v plynarenstvi69) s vyjimkou budov a tézebni plynovody69);
7. rozvodné tepelné zarizeni69) s vyjimkou budov;

8. vedeni siti verejného osvétleni, véetné stozaru a systému ridici, zabezpecovaci,
informacni a telekomunikacni techniky;

9. stavby a zarizeni pro vyrobu energie s celkovym instalovanym vykonem do 20 kW s
vyjimkou stavby vodniho dila;

10. vodovodni, kanaliza¢ni a energetické pripojky a pripojky elektronickych komunikaci
véetné pripojeni stavby a odbérnych zarizeni vedenych mimo budovu nebo pripojeni
staveb plnicich doplikovou funkci ke stavbé hlavni na rozvodné sité a kanalizaci stavby
hlavni;

11. zasobniky pro zkapalnéné uhlovodikové plyny do celkového objemu 5 m3 urcené
vyhradné pro odbér plynné faze;

12. zasobniky na vodu nebo jiné nehorlavé kapaliny do objemu 50 m3 a do vysky 3 m;



13. nddrze na vodu do 100 m3 obsahu ve vzdéalenosti nejméné 50 m od budov s
obytnymi nebo pobytovymi mistnostmi, pokud nejde o vodni dila;

14. oploceni;
15. reklamni a informacni zarizeni;
16. vyrobky plnici funkci stavby, véetné zdkladovych konstrukci pro né;

17. odstavné, manipulaéni, prodejni, skladové nebo vystavni plochy do 300 m2, které
neslouzi pro skladovani nebo manipulaci s horlavymi latkami nebo latkami, které mohou
zpusobit zneci$téni Zivotniho prostredi;

18. bazén nebo sklenik vcéetné souvisejiciho technického zarizeni na zastavéném
stavebnim pozemku rodinného domu nebo stavby pro rodinnou rekreaci;

19. stozary pro vlajky vysky nad 8 m.

(2) Ohlaseni nebo stavebni povoleni vyzaduji zmény staveb uvedenych v odstavci 1, jejichz
provedeni by mélo za nésledek prekroCeni uvedenych parametru.

§104
Jednoduché stavby, terénni upravy a udrzovaci prace, u kterych postaci
ohlaseni
(1) Ohlaseni stavebnimu uradu postaci u

a) stavby pro bydleni a pro rodinnou rekreaci s jednim podzemnim podlazim do hloubky 3
m a nejvysSe s dvéma nadzemnimi podlazimi a podkrovim,

b) podzemni stavby do 300 m2 celkové zastavéné plochy a hloubky do 3 m, pokud nejsou
vodnim dilem nebo stavbou podle § 16 odst. 2 pism. d),

c) stavby do 300 m2 celkové zastavéné plochy a vysky do 10 m, s vyjimkou staveb pro
bydleni, a haly do 1000 m2 celkové zastavéné plochy a vysky do 15 m, pokud tyto stavby a
haly budou nejvyse s jednim nadzemnim podlazim, nepodsklepené a docasné na dobu
nejdéle 3 let; dobu docasnosti nelze prodlouzit,

d) stavby do 70 m2 celkové zastavéné plochy a do 5 m vysky s jednim nadzemnim
podlazim, podsklepené nejvyse do hloubky 3 m,

e) stavby pro reklamu podle § 3 odst. 2,

f) stavby odstavnych, manipulacnich, prodejnich, skladovych nebo vystavnich ploch o
vyméte nad 300 m2 nejvice vSak do 1000 m2, které neslouzi pro skladovani nebo
manipulaci s horlavymi latkami nebo latkami, které mohou zpusobit znecisténi Zivotniho
prostredi,

g) stavby zarizeni stavenisté, neuvedené v § 103 odst. 1 pism. e) bodé 1,

h) stavby opérnych zdi do vysky 1 m, které hranic¢i s verejné pristupnymi pozemnimi
komunikacemi nebo s verejnym prostranstvim,

i) terénni Upravy neuvedené v § 103 odst. 1 pism. b),
j) udrzZovaci prace na stavbé neuvedené v § 103 odst. 1 pism. c),

k) stavebni Gpravy pro zmény v uzivani ¢asti stavby, kterymi se nezasahuje do nosnych
konstrukci stavby, neméni se jeji vzhled a nevyzaduji posouzeni vlivii na Zivotni



prostredill).

(2) Ohlaseni postaci u zmén dokoncenych staveb uvedenych v odstavci 1, pokud jejich
provedenim nebudou prekroCeny uvedené parametry.

(3) Ohlaseni nevyzaduji stavby a terénni upravy, u kterych to stavebni urad podle § 78 odst. 6
stanovil.

(4) Ohléaseni je vylouceno u zameéru, pro které je vyzadovano zéavazné stanovisko k posouzeni
vlivi provedeni zaméru na zivotni prostredi.

Ohlaseni
§ 105

(1) Ohlaseni obsahuje identifika¢ni udaje o stavebnikovi, o pozemku, o ohlaSovaném
stavebnim zaméru, jeho rozsahu a tcelu, zpusobu a dobé provadéni, tdaj o tom, kdo bude
stavebni zamér provadét, zda se k jeho provedeni ma pouzit sousedni nemovitost, v tom
pripadé souhlas vlastnika této nemovitosti; u docasné stavby rovnéz dobu jejiho trvani a
navrh upravy pozemku po jejim odstranéni.

(2) K ohlaseni stavebnik pripoji
a) souhlas k provedeni stavebniho zdméru podle § 184a,

b) zemni rozhodnuti nebo verejnopravni smlouvu izemni rozhodnuti nahrazujici anebo
uzemni souhlas, pokud je jejich vydani timto zékonem vyzadovano a nevydal je stavebni
urad prislusny k povoleni stavby,

c) zavazna stanoviska, popripadé rozhodnuti dot¢enych organu nebo jiné doklady podle
zvlastnich pravnich predpist nebo tohoto zékona, nevydavé-li se spole¢né zavazné
stanovisko podle § 4 odst. 7, popripadé povoleni podle § 169 odst. 4,

d) stanoviska vlastniki verejné dopravni a technické infrastruktury k moznosti a
zplsobu napojeni nebo k podminkdm dot¢enych ochrannych a bezpec¢nostnich pasem,

e) projektovou dokumentaci nebo dokumentaci ve dvojim vyhotoveni; neni-li obecni
urad obce, jejihoz Gizemi se stavebni zamér dotykd, stavebnim Gradem, predklada se
trojmo, vyjma stavby v pisobnosti vojenského nebo jiného stavebniho uradu; pokud
stavebnik neni vlastnikem stavby, pripojuje se jedno dalsi vyhotoveni,

f) souhlasy osob, jejichz vlastnické pravo nebo pravo odpovidajici vécnému bremenu k
sousednim stavbam anebo sousednim pozemkim nebo stavbdam na nich muze byt
provadénim stavebniho zdmeéru primo dot¢eno; souhlas musi byt vyznacen na situa¢nim
vykresu.

(3) K ohlaseni stavby podle § 104 odst. 1 pism. a) azZ e) stavebnik pripoji projektovou
dokumentaci, ktera obsahuje

a) pravodni zpravu,

b) souhrnnou technickou zpravu,

c) situacni vykresy,

d) dokumentaci objektl a technickych a technologickych zarizeni,

e) dokladovou cast.



(4) K ohlaseni staveb odstavnych, manipulacnich, prodejnich, skladovych nebo vystavnich
ploch podle § 104 odst. 1 pism. f) stavebnik pripoji dokumentaci, ktera obsahuje

a) pruvodni zpravu se zékladnimi udaji o stavbé, s informacemi o vysledku provedenych
pruzkumi a méreni, o dodrzeni obecnych pozadavki na vystavbu, o splnéni podminek
zévaznych stanovisek dotcenych organt a rozhodnuti o umisténi stavby, bylo-li vydano,
a o jejich zapracovani do dokumentace,

b) technické reseni stavby s popisem jejiho provedeni, mechanické odolnosti a stability,
udaje o navrzenych materidlech a seznamu pouzitych podkladu, technickych norem
nebo technickych predpist,

c¢) napojeni stavby na dopravni a technickou infrastrukturu,

d) udaj o vlivu stavby na zdravi osob nebo zvirat anebo zZivotni prostredi véetné navrhu
na opatreni k odstranéni nebo minimalizaci negativnich u¢inka,

e) FeSeni pozadavku na bezpecnost stavby a zakladni koncepci zajiSténi bezpecnosti pri
uzivani stavby,

f) situaci stavby zakreslenou na podkladé kopie katastralni mapy,

g) situaci stavby v méritku zpravidla 1 : 500, ktera zobrazuje soucasny stav tzemi,
navrhovanou stavbu vcetné uprav pro osoby s omezenou schopnosti pohybu a
orientace, vazby na okoli, stanovena ochranné nebo bezpec¢nostni pdsma nebo
zaplavova Uzemi, chranéna Gzemi a existujici stavby, dopravni a technickou
infrastrukturu, vzorové pri¢né rezy v méritku 1 : 50 nebo 1 : 100 a charakteristické
pri¢né rezy v méritku 1 : 100 nebo 1 : 200.

(5) K ohlaseni staveb zarizeni stavenisté podle § 104 odst. 1 pism. g) stavebnik pripoji
dokumentaci, ktera obsahuje

a) pruvodni zpravu se zékladnimi udaji o stavbé, s informacemi o vysledku provedenych
pruzkumi a méreni, o dodrzeni obecnych pozadavki na vystavbu, o splnéni podminek
zavaznych stanovisek dot¢enych organu a rozhodnuti o umisténi stavby, bylo-li vydano,
a o jejich zapracovani do dokumentace,

b) napojeni stavby na dopravni a technickou infrastrukturu,

c¢) udaj o vlivu stavby na zdravi osob nebo zvirat anebo zivotni prostredi vCetné navrhu
na opatreni k odstranéni nebo minimalizaci negativnich u¢inka,

d) reSeni pozadavku na bezpec¢nost stavby a zakladni koncepci zajisténi bezpecnosti pri
uzivani stavby,

e) situaci stavby zakreslenou na podkladé kopie katastralni mapy,

f) situaci stavby v méritku zpravidla 1 : 500 se zakreslenim umisténi stavby a s
vyznacenim vzdalenosti od hranic sousednich pozemku a staveb na nich, podzemnich
siti technické infrastruktury véetné navrhu pripojek a stanovenych ochrannych nebo
bezpecCnostnich pasem nebo zéplavovych Gzemi,

g) pozarné bezpecnostni reseni, jehoz obsah a rozsah vymezuje zvlastni pravni
predpis64),

h) stavebni vykresy v priméreném meéritku.

(6) K ohlaseni staveb opérnych zdi podle § 104 odst. 1 pism. h) stavebnik pripoji



dokumentaci, ktera obsahuje

a) pruvodni zpravu se zakladnimi udaji o stavbé, s informacemi o vysledku provedenych
pruzkumi a méfeni, o dodrzeni obecnych pozadavki na vystavbu, o splnéni podminek
zévaznych stanovisek dotCenych organt a rozhodnuti o umisténi stavby, bylo-li vydano,
a o jejich zapracovani do dokumentace,

b) situaci stavby zakreslenou na podkladé kopie katastralni mapy s vyzna¢enim
umisténi navrhované stavby, hranic se sousednimi pozemky, polohy staveb na nich,
jednoduchy technicky popis jejich provedeni a stavebni nebo montazni vykresy
specifikujici navrhovanou stavbu.

(7) K ohlaseni terénnich uprav podle § 104 odst. 1 pism. i) stavebnik pripoji dokumentaci,
ktera obsahuje

a) pruvodni zpravu se zakladnimi udaji o zaméru, s informacemi o vysledku
provedenych prizkumi a méreni, o splnéni podminek zavaznych stanovisek dotéenych
orgéant a rozhodnuti o vyuziti izemi, bylo-li vydéno, a o jejich zapracovani do
dokumentace,

b) udaje o predpokladanych tcincich zdméru na okoli, technicky popis postupu a
zpusobu praci, udaje o nasypnych hmotéch, o misté a zpusobu ulozeni vytézenych hmot,
o0 zpusobu jejich zhutnovani a povrchové uprave,

c) situacni vykres na podkladé kopie katastralni mapy,

d) situacni vykres v méritku zpravidla 1 : 500 s vyznaCenim navrhovaného zaméru,
pozemkl, na nichz se projevi jeho dusledky, véetné vyznaceni stanovenych ochrannych
nebo bezpecnostnich pasem nebo zaplavovych tizemi. Podle povahy a rozsahu zaméru
se pripoji téz charakteristické rezy objasnujici jejich vySkové usporadani nebo
vytyCovaci vykresy; u technicky jednoduchych zaméra postaci potfebné geometrické
parametry urcujici v situaCnim vykresu jejich polohové a vySkové umisténi.

(8) K ohlaseni udrzovacich praci podle § 104 odst. 1 pism. j) stavebnik pripoji dokumentaci
obsahujici technicky popis jejich provedeni. K ohlasSeni stavebnich tprav podle § 104 odst.
1 pism. k) stavebnik pripoji dokumentaci, ktera obsahuje jednoduchy technicky popis
jejich provedeni a stavebni nebo montézni vykresy specifikujici navrhované stavebni
upravy. Vyzaduje-li to zvlastni pravni predpis, stavebnik priklada k ohlaSeni udrzovacich
praci a stavebnich Gprav pozarné bezpecCnostni reseni, jehoz obsah a rozsah vymezuje
zvlastni pravni predpis64).

(9) Nélezitosti ohlaSeni a obsah a rozsah projektové dokumentace u staveb uvedenych v §
104 odst. 1 pism. a) az e) stanovi provadéci pravni predpis.

§ 106

(1) Je-li ohlaseni uplné a je-li ohladSeny stavebni zémeér v souladu s obecnymi pozadavky na
vystavbu, se zavaznymi stanovisky, popripadé rozhodnutimi dot¢enych organt, s izemnim
rozhodnutim nebo regula¢nim planem nebo verejnopravni smlouvou izemni rozhodnuti
nahrazujici anebo izemnim souhlasem, jde-li o stavbu ¢i terénni upravu podle § 104 odst.
1 pism. a) az i), nebo s izemné planovaci dokumentaci, jde-li o stavebni Gpravu podle §
104 odst. 1 pism. k), stavebni urad vyda souhlas s provedenim ohldSeného stavebniho
zaméru do 30 dna ode dne podéni ohlaseni.

(2) Ohlaseni se neprojednava ve stavebnim rizeni podle § 111 az 113. Na vydani souhlasu



s provedenim ohldSeného stavebniho zdmeéru se nevztahuji ¢asti druha a treti spravniho
radu. Souhlas obsahuje identifikacni tidaje o stavebnikovi, popis druhu a ucelu stavebniho
zameéru a dobu trvani u docasné stavby, identifikacni udaje o pozemku nebo stavbé, na
nichz ma byt stavebni zdmér uskute¢nén. Ustanoveni § 115 odst. 1 se pouzije priméreneé.
Souhlas se dorucuje stavebnikovi, vlastnikovi stavby, pokud neni stavebnikem, osobam
uvedenym v § 105 odst. 2 pism. f), a mistné prislusnému obecnimu uradu, pokud neni
stavebnim uradem, vyjma staveb v plisobnosti vojenského nebo jiného stavebniho uradu.
Stavebnikovi, vlastnikovi stavby, pokud neni stavebnikem, a mistné prisluSnému obecnimu
uradu, pokud neni stavebnim uradem, se souhlas dorucuje spolu s ovérenou dokumentaci
nebo projektovou dokumentaci a stavebnikovi spolu se Stitkem obsahujicim identifikacni
udaje o ohlaSeném stavebnim zaméru. Souhlas nabyvéa pravnich u¢ink dnem doruceni
stavebnikovi. Souhlas 1ze prezkoumat v prezkumném rizeni, které I1ze zahdjit do 1 roku
ode dne, kdy souhlas nabyl pravnich u¢inkt. Rozhodnuti ve véci v pfezkumném rizeni v
prvnim stupni nelze vydat po uplynuti 15 mésicli ode dne, kdy souhlas nabyl pravnich
ucinkl. K prezkumnému rizeni je prislusny spravni organ nadrizeny stavebnimu uradu,
ktery souhlas vydal.

(3) Souhlas plati 2 roky ode dne jeho vydani. Dobu platnosti nelze prodlouzit. Souhlas s
provedenim nepozbyva platnosti, bylo-li s provadénim ohlaseného stavebniho zaméru
zapocato ve 1huté platnosti.

(4) Souhlas s provedenim pozbyva platnosti téz dne, kdy stavebni urad obdrzel sdéleni
stavebnika, ze upustil od provadéni stavebniho zdméru, na ktery byl souhlas vydan; to
neplati, bylo-li s provadénim stavebniho zdméru jiz zapocato.

(5) Obsahové nalezitosti ohlaSeni a jeho priloh a obsahové nélezitosti souhlasu s
provedenim ohlaseného stavebniho zdméru a jeho priloh stanovi provadéci pravni predpis.

§ 107

(1) Nemaé-li ohlaSeni predepsané nalezitosti nebo trpi-li jinymi vadami, pomuze stavebni
urad stavebnikovi nedostatky odstranit na misté nebo jej vyzve k jejich odstranéni,
poskytne mu k tomu primérenou lhutu a pouci jej o nasledcich neodstranéni nedostatku v
této Ihuté. Dojde-li stavebni urad k zavéru, ze ohlaseni neni uplné nebo zamér nespliuje
podminky pro vydani souhlasu s provedenim ohlaseného stavebniho zéméru, rozhodne
usnesenim o provedeni stavebniho rizeni; toto usneseni se oznamuje pouze stavebnikovi a
nelze se proti nému odvolat. Pravni moci usneseni je zahdjeno stavebni rizeni.

(2) Podané ohléaseni se povazuje za zadost o stavebni povoleni. Pokud je to pro posouzeni
stavebniho zaméru nezbytné, vyzve stavebni tirad stavebnika k doplnéni zadosti,
maximalné vSak v rozsahu jako k zadosti o stavebni povoleni.

(3) Zjisti-li stavebni urad, ze ohldSend stavba byla zahajena bez souhlasu s provedenim,
ohlaseni odlozi a postupuje podle § 129 odst. 2 a 3. Usneseni o odloZeni se pouze
poznamena do spisu. O odloZeni ohlaseni stavebni Grad stavebnika vyrozumi.

(4) Ohlaseni stavby, u které nepostaci ohlaseni, neni ohlaSenim podle tohoto zdkona a
stavebni Urad je usnesenim odlozi; spolu s oznamenim usneseni stavebnika pouci o
spravném postupu a o tom, ze se stavbou nelze zapocit.

Stavebni rizeni

§108



(1) Stavebni povoleni se vyzaduje u staveb vseho druhu bez zietele na jejich stavebné
technické provedeni, icel a dobu trvani, nestanovi-li tento zdkon nebo zvlastni pravni
predpis jinak.

(2) Stavebni povoleni vyzaduji zmény staveb uvedenych v § 104, jejichz provedeni by mélo
za nasledek prekroceni jejich parametra.

(3) Stavebni rizeni se vede také tehdy, jestlize stavebni Grad rozhodl usnesenim podle §
107, ze ohlaSeny stavebni zamér projednda ve stavebnim rizeni. Stavebni rizeni se nevede,
je-li podéna zadost o stavebni povoleni u stavebnich zaméra podle § 103. Takovou zadost
stavebni urad odlozi a pouci stavebnika o opravnéni provést stavebni zamér. Je-li
stavebnikem u stavebnich zaméru podle § 104 namisto ohla$eni podana zadost o stavebni
povoleni, stavebni urad ji projedna ve stavebnim rizeni.

(4) Stavebni povoleni Ize nahradit verejnopravni smlouvou za podminek uvedenych v §
116 nebo oznamenim stavebniho zdméru s certifikdtem autorizovaného inspektora za
podminek uvedenych v § 117.

(5) Stavebni povoleni se nevydava, pokud je vydano spole¢né povoleni.
§ 109
Utastnikem stavebniho Fizeni je
a) stavebnik,
b) vlastnik stavby, na niz ma byt provedena zmeéna, neni-li stavebnikem,

c) vlastnik pozemku, na kterém ma byt stavba provadéna, neni-li stavebnikem, muze-li byt
jeho vlastnické pravo k pozemku provadénim stavby primo dotceno,

d) vlastnik stavby na pozemku, na kterém ma byt stavba provadéna, a ten, kdo ma k
tomuto pozemku nebo stavbé pravo odpovidajici vécnému bremenu, mohou-li byt jejich
prava provadénim stavby primo dotCena,

e) vlastnik sousedniho pozemku nebo stavby na ném, muze-li byt jeho vlastnické pravo
provadénim stavby primo dotceno,

f) ten, kdo ma k sousednimu pozemku nebo stavbé na ném pravo odpovidajici vécnému
bremenu, muze-li byt toto pravo provadénim stavby primo dotc¢eno.

§110

(1) Zadost o stavebni povoleni obsahuje identifika¢ni iidaje o stavebnikovi, o pozemku,
zékladni udaje o pozadovaném zaméru, jeho rozsahu a ucelu, zpusobu a dobé provadéni, udaj
o tom, kdo bude stavebni zdmér provadét, a vyjadreni vlastnika sousedni nemovitosti, je-li
tfeba, aby umoznil provedeni stavebniho zaméru ze své nemovitosti; u docasné stavby rovnéz
dobu jejiho trvani a navrh Gpravy pozemku po jejim odstranéni.

(2) K zadosti o stavebni povoleni stavebnik pripoji
a) souhlas k provedeni stavebniho zameéru podle § 184a,

b) izemni rozhodnuti nebo verejnopravni smlouvu uzemni rozhodnuti nahrazujici anebo
uzemni souhlas, pokud je jejich vydani timto zékonem vyzadovano a nevydal je stavebni
urad prislusny k povoleni stavby,

c) zavazna stanoviska, popripadé rozhodnuti dot¢enych organt nebo jiné doklady podle



zvlastnich pravnich predpist nebo tohoto zékona, nevydava-li se spolecné zavazné
stanovisko podle § 4 odst. 7,

d) stanoviska vlastnika verejné dopravni a technické infrastruktury k moznosti a zplisobu
napojeni nebo k podminkam dotcenych ochrannych a bezpeénostnich pasem,

e) projektovou dokumentaci zpracovanou projektantem, ktera obsahuje pruvodni zprévu,
souhrnnou technickou zpravu, situacni vykresy, dokumentaci objektu a technickych a
technologickych zarizeni a dokladovou ¢ast,

f) ndvrh planu kontrolnich prohlidek stavby.

(3) Projektova dokumentace se predklada ve dvojim vyhotoveni, a neni-li obecni trad v misté
stavby stavebnim uradem, vyjma staveb v pisobnosti vojenskych a jinych stavebnich uradu,
predklada se trojmo. Pokud stavebnik neni vlastnikem stavby, pripojuje se jedno dalsi
vyhotoveni.

(4) Pokud k zadosti o stavebni povoleni neni pripojena projektova dokumentace nebo pokud
neni zpracovana opravnénou osobou, stavebni urad takovou zadost neprojedndava a rizeni
zastavi; usneseni o zastaveni rizeni se oznamuje pouze stavebnikovi.

(5) Obsahové nalezitosti zadosti o stavebni povoleni, rozsah a obsah projektové dokumentace
stanovi provadéci pravni predpis.

(6) Stavebnik podzemnich staveb podléhajicich tomuto zdkonu neni povinen prokazovat
vlastnické pravo nebo pravo zaloZzené smlouvou provést stavbu nebo opatreni nebo pravo
odpovidajici vécnému bremenu k pozemku nebo stavbé, jde-li o verejné prospésné stavby,
které funkcné ani svou konstrukci nesouviseji se stavbami na pozemku ani s provozem na
ném a které ani jinak nemohou mit vliv na vyuziti pozemku k Gcelu, pro ktery je urcen.

(7) V pripadé rizeni s velkym poctem tcastniki se v zadosti o stavebni povoleni ucastnici
rizeni podle § 109 pism. e) a f) identifikuji oznaCenim pozemku a staveb evidovanych v
katastru nemovitosti primo dot¢enych vlivem zaméru.

§111

(1) Stavebni urad prezkouma podanou zadost a pripojené podklady z toho hlediska, zda
stavbu 1ze podle nich provést, a ovéri zejména, zda

a) projektova dokumentace je zpracovéana v souladu s izemnim rozhodnutim nebo
regulacnim planem nebo verejnopravni smlouvou tzemni rozhodnuti nahrazujici anebo
uzemnim souhlasem, a v pripadé stavebnich tprav podminujicich zménu v uzivani stavby
jeji soulad s izemné planovaci dokumentaci,

b) projektova dokumentace je Uplnd, prehledna a zda jsou v odpovidajici mire reseny
obecné pozadavky na vystavbu,

c) je zajistén prijezd ke stavbé, véasné vybudovani technického, popripadé jiného vybaveni
potrebného k radnému uzivani stavby vyzadovaného zvlastnim pravnim predpisem,

d) predlozené podklady vyhovuji pozadavkum uplatnénym dotcenymi orgény.
(2) Stavebni urad ovéri rovnéz ucinky budouciho uzivani stavby.

(3) Pokud zadost neobsahuje pozadované ndlezitosti, stavebni urad vyzve stavebnika k jejimu
doplnéni a rizeni prerusi; usneseni o preruseni se oznamuje pouze stavebnikovi. Dojde-li k
zastaveni rizeni z duvodl neodstranéni vad zadosti, usneseni o zastaveni rizeni se oznamuje



pouze stavebnikovi.
§112

(1) Stavebni urad oznami uc¢astnikim rizeni, ktefi jsou mu znami, a dot¢enym organam
zahdjeni stavebniho rizeni nejméné 10 dni pred ustnim jednanim, které spoji s ohledanim na
misté, je-li to icelné. Zaroven upozorni dotCené organy a ucastniky rizeni, ze zavazna
stanoviska a namitky, popripadé diikazy mohou uplatnit nejpozdéji pri ustnim jednani, jinak
Ze k nim nebude prihlédnuto. Oznadmeni o zahdjeni stavebniho rizeni a dalsi pisemnosti v
rizeni se dorucuji icastnikim rizeni a dot¢enym organum jednotlivé, nejde-li o fizeni s
velkym poctem ucastniki; v rizeni s velkym poctem ucastnika se oznameni o zahajeni rizeni a
dalsi pisemnosti v rizeni dorucuji postupem podle § 144 odst. 6spravniho radu, dotcenym
organum se dorucuje jednotlivé; ucastniky rizeni podle § 27 odst. 1 spravniho radu jsou vzdy
ucastnici rizeni podle § 109 pism. a) az d). U stavebnich zaméru zasahujicich do tizemi
nékolika obci se v fizeni s velkym pocCtem tcastnikli oznameni o zahajeni rizeni a dalsi
pisemnosti v rizeni dorucuji vzdy verejnou vyhlaskou podle § 25 odst. 3 spravniho radu;
jednotlivé se dorucCuje dotCenym organiim a ucastnikim rizeni podle § 109 pism. a) az d). V
pripadé rizeni s velkym poctem Ucastnikll se v oznameni o zahajeni rizeni a v dalSich ikonech
Iizeni GCastnici fizeni podle § 109 pism. e) a f) identifikuji ozna¢enim pozemku a staveb
evidovanych v katastru nemovitosti primo dotcenych vlivem zaméru.

(2) Od ohledani na misté, popripadé i od ustniho jednéni muze stavebni urad upustit, jsou-li
mu dobre znamy poméry stavenisté a zadost poskytuje dostatecny podklad pro posouzeni
navrhované stavby a stanoveni podminek k jejimu provadéni. Upusti-li od Ustniho jednani,
urci lhlitu, kterd nesmi byt krat$i nez 10 dnti, do kdy mohou dot¢ené organy uplatnit zdvazna
stanoviska a ucastnici rizeni své namitky, popripadé dikazy. Zaroven je upozorni, ze k
pozdéji uplatnénym zévaznym stanoviskim, namitkam, popiipadé dikazum nebude
prihlédnuto.

(3) V jednoduchych vécech, zejména lze-li rozhodnout na zékladé dokladi predlozenych
stavebnikem, rozhodne stavebni urad bez zbyte¢ného odkladu, nejdéle vSak ve 1hité do 60
dni ode dne zahdjeni stavebniho rizeni; ve zvlast slozitych pripadech stavebni urad rozhodne
nejdéle ve lhuté do 90 dnu.

§113

(1) Stavebni urad muze ve stavebnim rizeni na sviij naklad prizvat autorizovaného
inspektora; navrhne-li stavebnik prizvat autorizovaného inspektora, hradi jeho naklady.

(2) Stavebni urad muze ve stavebnim rizeni prizvat na svuj ndklad projektanta, kterého
stavebnik povéril koordinaci projektové dokumentace stavby zpracovavané vice projektanty
nebo koordinaci autorského dozoru (déle jen "hlavni projektant"); navrhne-li stavebnik
prizvani hlavniho projektanta, hradi jeho néklady.

(3) Dorucuje-li se GCastnikim rizeni ozndmeni o zahajeni fizeni verejnou vyhlaskou,
stavebnikovi a vlastnikovi stavby, na které ma byt provedena zména, se ozndmeni dorucuje
do vlastnich rukou.

§114
Néamitky ucastniku rizeni
(1) Uéastnik f{zeni miZe uplatnit ndmitky proti projektové dokumentaci, zplisobu provadéni a
uzivéani stavby nebo pozadavkum dotcenych organt, pokud je jimi pfimo dot¢eno jeho



vlastnické pravo nebo pravo zalozené smlouvou provést stavbu nebo opatreni nebo pravo
odpovidajici vécnému bremenu k pozemku nebo stavbé. Osoba, ktera je ucastnikem rizeni
podle zvlastniho pravniho predpisu, mize ve stavebnim rizeni uplatiovat ndmitky pouze v
rozsahu, v jakém je projednavanym zamérem dotcen verejny zajem, jehoz ochranou se podle
zvlastniho pravniho predpisu zabyva. Ugastnik fizeni ve svych namitkach uvede skutecnosti,
které zakladaji jeho postaveni jako u¢astnika rizeni, a divody podani namitek; k namitkam,
které prekracuji rozsah uvedeny ve vété prvni a druhé, se neprihlizi.

(2) K namitkam ucastnikl rizeni, které byly nebo mohly byt uplatnény pri izemnim fizeni, pri
porizovani uzemné planovaci dokumentace nebo pri vydani tizemniho opatreni o stavebni
uzavere anebo izemniho opatreni o asanaci izemi, se neprihlizi.

(3) Namitku, o které nedoslo k dohodé mezi tcastniky rizeni, stavebni urad posoudi na
zékladé obecnych pozadavki na vystavbu, zavaznych stanovisek, popripadé rozhodnuti
dot¢enych organu nebo technickych norem, pokud takova namitka nepresahuje rozsah jeho
pusobnosti. Nedoslo-li k dohodé o ndmitce ob¢anskopravni povahy, stavebni urad si o ni u¢ini
usudek a rozhodne ve véci; to neplati v pripadé namitek tykajicich se existence prava nebo
rozsahu vlastnickych prav.

(4) O podminkéach pro uplatnovéani namitek podle odstavcia 1 a 2 musi byt GCastnici fizeni
pouceni v oznameni o zahajeni rizeni.

§115

Stavebni povoleni

(1) Ve stavebnim povoleni stavebni Grad stanovi podminky pro provedeni stavby, a pokud je
to treba, i pro jeji uzivani. Podminkami zabezpeci ochranu verejnych z4jmi a stanovi zejména
navaznost na jiné podminujici stavby a zarizeni, dodrzeni obecnych pozadavkl na vystavbu,
vCetné pozadavku na bezbariérové uzivani stavby, popripadé technickych norem. Podle
potreby stanovi, které faze vystavby mu stavebnik ozndmi za GCelem provedeni kontrolnich
prohlidek stavby; muze téz stanovit, ze stavbu lze uzivat jen na zakladé kolaudacniho
souhlasu.

(2) U stavby obsahujici technologické zarizeni, u néhoz je treba ovérit zpusobilost k
bezpecnému uzivani, dodrzeni podminek stavebniho povoleni nebo integrovaného povoleni
podle zvlastniho pravniho predpisu9), stavebni irad muze uloZit ve stavebnim povoleni
provedeni zkuSebniho provozu. V takovém pripadé predem projedna se stavebnikem dobu
trvani zkusebniho provozu.

(3) Po dni nabyti pravni moci stavebniho povoleni stavebni urad zasle stavebnikovi jedno
vyhotoveni ovérené projektové dokumentace spolu se Stitkem obsahujicim identifikacni udaje
o0 povolené stavbé. Dalsi vyhotoveni ovérené projektové dokumentace zasle vlastnikovi
stavby, pokud neni stavebnikem.

(4) Stavebni povoleni pozbyvéa platnosti, jestlize stavba nebyla zahdjena do 2 let ode dne, kdy
nabylo pravni moci. Dobu platnosti stavebniho povoleni muze stavebni urad prodlouzit na
oduvodnénou zadost stavebnika podanou pred jejim uplynutim. Podanim zadosti se stavi béh
lhtity platnosti stavebniho povoleni. Na rizeni o prodlouzeni lhtity platnosti stavebniho
povoleni se vztahuji primérené ustanoveni o stavebnim rizeni. Stavebni povoleni pozbyva
platnosti téz dnem, kdy stavebni urad obdrzi oznameni stavebnika o tom, ze od provedeni
svého zaméru upousti; to neplati, jestlize stavba jiz byla zahéjena.



(5) Utastnikiim fizeni, kteti byli o zah&jeni stavebniho Fizeni uvédoméni vetejnou vyhlaskou,
se stavebni povoleni oznamuje dorucenim verejnou vyhlaskou. Stavebnikovi a vlastnikovi
stavby, na které ma byt provedena zména, se vSak dorucuje stavebni povoleni do vlastnich
rukou.

(6) Obsahové ndlezitosti stavebniho povoleni a Stitku s identifika¢nimi udaji stanovi
provadéci pravni predpis.

§116

Verejnopravni smlouva

(1) U staveb vyzadujicich stavebni povoleni muze stavebni urad uzavrit se stavebnikem
verejnopravni smlouvu o provedeni stavby, ktera nahradi stavebni povoleni. Verejnopravni
smlouvu nelze uzavrit v pripadé zaméru, pro ktery je vyzadovano zavazné stanovisko k
posouzeni vlivii provedeni zdméru na Zivotni prostredi.

(2) Stavebnik predlozi stavebnimu Uradu navrh verejnopravni smlouvy, ktery obsahuje
oznaceni smluvnich stran, zdkladni idaje o pozadovaném zaméru, jeho rozsahu a ucelu,
zpusobu a dobé provadéni, u doc¢asné stavby rovnéz dobu jejiho trvani a navrh Gpravy
pozemku po jejim odstranéni, oznaceni pozemku, na kterych se stavba povoluje, podminky
pro provadéni stavby, popripadé pro jeji uzivani a podminky vyplyvajici ze zavaznych
stanovisek dot¢enych organu, k jejichz splnéni se zavazuje. Stavebnik v navrhu verejnopravni
smlouvy uvede osoby, které by byly icastniky stavebniho rizeni, pokud by bylo vedeno. K
navrhu pripoji projektovou dokumentaci a dalsi podklady v rozsahu jako k zadosti o stavebni
povoleni. Projektova dokumentace se predklada ve dvojim vyhotoveni, a neni-li obecni trad v
misté stavby stavebnim Uradem, vyjma staveb v pusobnosti vojenskych a jinych stavebnich
uradu, predklada se trojmo. Pokud stavebnik neni vlastnikem stavby, pripojuje se jedno dalsi
vyhotoveni.

(3) Stavebni urad vyvési informaci o podaném navrhu verejnopravni smlouvy na uredni desce
po dobu 8 dnu. Stavebni urad prezkouma, zda navrh verejnopravni smlouvy obsahuje
nalezitosti podle odstavce 2, zda projektova dokumentace byla zpracovéna projektantem a
zda navrh spliiuje hlediska uvedend v § 111 odst. 1 a 2. Stavebni Grad navrh verejnopravni
smlouvy do 30 dnll ode dne predloZeni prijme, nebo odmitne a sdéli stavebnikovi davody
odmitnuti; ndvrh odmitne vzdy, pokud projektova dokumentace neni zpracovana
projektantem.

(4) Stavebnik zajisti souhlasy osob, které by byly ucastniky stavebniho rizeni, s uzavienou
verejnopravni smlouvou. Stavebnik je povinen predlozit stavebnimu uradu verejnopravni
smlouvu k vyznaceni ucinnosti spolu se souhlasy osob, které by byly tc¢astniky stavebniho
rizeni. Po vyznaceni uc¢innosti smlouvy stavebni trad ovéri projektovou dokumentaci. Jedno
jeji vyhotoveni si ponechd, druhé bez zbytecného odkladu doruci stavebnikovi spolu se
Stitkem obsahujicim identifikacni idaje o povolené stavbé. Dalsi vyhotoveni ovérené
projektové dokumentace doruci vlastnikovi stavby, pokud neni stavebnikem, a mistné
prislu$nému obecnimu Gradu, pokud neni stavebnim Uradem, vyjma stavby v ptisobnosti
vojenského nebo jiného stavebniho uradu.

(5) Uginky vefejnopravni smlouvy zanikaji uplynutim 2 let ode dne jeji Gi¢innosti, nebyla-li
stavba v této 1hiité zahéjena. U¢inky vefejnopravni smlouvy lze prodlouZit; odstavce 1 aZ 4 se
pouziji primérené. Névrh na prodlouzeni G¢innosti musi byt predlozen pred zéanikem ucinka
verejnopravni smlouvy. V pripadé, ze osoba, ktera by byla uc¢astnikem stavebniho rizeni,



nevyjadri souhlas s prodlouzenim uc¢innosti verejnopravni smlouvy, stavebni urad rozhodne o
jejim prodlouzeni postupem podle § 115 odst. 4; v takovém pripadé se navrh na prodlouzeni
ucinnosti verejnopravni smlouvy povazuje za zadost podle § 115 odst. 4.

(6) Stavebnik muze odstoupit od verejnopravni smlouvy na zékladé oznameni stavebnimu
uradu, ze od svého zaméru upousti; to neplati, jestlize stavba jiz byla zahdjena. Verejnopravni
smlouvu Ize zménit na zédkladé dohody stavebniho Gradu a stavebnika postupem podle
odstavcu 1 az 4.

(7) Verejnopravni smlouvu lze prezkoumat z moci tredni v prezkumném rizeni podle
spravniho radu. Prezkumné rizeni lze zahdjit nejpozdéji do 1 roku od uc¢innosti verejnopravni
smlouvy. Rozhodnuti ve véci v prezkumném rizeni v prvnim stupni nelze vydat po uplynuti 15
mésict ode dne ucinnosti verejnopravni smlouvy.

(8) Obsahové nalezitosti verejnopravni smlouvy, ktera nahradi stavebni povoleni, a obsah a
rozsah projektové dokumentace stanovi provadéci pravni predpis.

§117

Oznameni stavebniho zameéru s certifikdtem autorizovaného inspektora

(1) Uzavre-li stavebnik smlouvu s autorizovanym inspektorem o kontrole projektové
dokumentace stavby, kterou hodla provést, muze autorizovany inspektor posoudit
projektovou dokumentaci misto stavebniho tradu z hledisek uvedenych v§ 111 odst. 1 a 2,
pokud nejde o stavbu, kterd je oznaCena zvlastnim pravnim predpisem jako nezpusobila k
posouzeni autorizovanym inspektorem, nebo u zdméra, pro které je vyzadovano zavazné
stanovisko k posouzeni vlivll provedeni zaméru na Zivotni prostredi, nebo u stavby, o které
tak rozhodl stavebni urad v izemnim rozhodnuti v piipadé vyznamnych vlivi na jiné pozemky
a stavby se spolecnou hranici se stavebnim pozemkem. Uzavreni smlouvy je autorizovany
inspektor povinen oznamit stavebnimu Gradu bez zbyteéného odkladu.

(2) Stavebnik je opravnén provést stavbu vyzadujici jinak stavebni povoleni na zakladé
oznameni stavebniho zdméru stavebnimu Uradu autorizovanym inspektorem, ktery posoudil
projektovou dokumentaci stavby a k ozndmeni pripojil

a) certifikat autorizovaného inspektora, ne starsi 3 mésict,
b) projektovou dokumentaci zpracovanou projektantem,

c¢) plan kontrolnich prohlidek,

d) doklad o pravu stavebnika podle § 110 odst. 2,

e) zavazna stanoviska, popripadé rozhodnuti dotCenych organt nebo jiné doklady
vyzadované zvlastnimi pravnimi predpisy,

f) souhlasy osob, které by byly jinak ucastniky stavebniho rizeni podle § 109, s
oznamovanym stavebnim zdmérem, véetné souhlasu vlastnik verejné dopravni a
technické infrastruktury k moznosti a zptusobu napojeni.

Projektova dokumentace se predklada v jednom vyhotoveni; neni-li obecni urad stavebnim
uradem, predklada se dvojmo.

(3) Autorizovany inspektor vystavenim certifikatu osvédcuje, ze posoudil projektovou
dokumentaci stavby a k ni pripojené doklady podle § 111 odst. 1 a 2 a navrhovana stavba
splnuje zakonem stanovené podminky pro jeji provedeni z téchto hledisek. Na projektové



dokumentaci stavby tuto skute¢nost vyznaci, uvede své jméno a prijmeni, datum vystaveni
certifikatu a opatri je svym podpisem a otiskem razitka s malym statnim znakem. Certifikat
autorizovaného inspektora musi obsahovat kromé identifika¢nich udaju stavebnika, druhu,
ucelu a doby trvani stavby a identifika¢nich udaju o projektové dokumentaci stavby
vyhodnoceni, zda a jak jsou splnény pozadavky § 111 odst. 1 a 2 s podrobnym popisem
posuzovani navrhované stavby s uvedenim, jak jsou respektovany zejména podminky
uzemniho rozhodnuti nebo izemniho souhlasu anebo verejnopravni smlouvy nahrazujici
uzemni rozhodnuti, popripadé regulacniho planu, obecné pozadavky na vystavbu a pozadavky
uplatnéné dotéenymi organy a vlastniky dopravni a technické infrastruktury. K certifikatu
autorizovany inspektor vzdy pripoji navrh planu kontrolnich prohlidek stavby. Souhlas osob,
které by byly jinak ucastniky stavebniho rizeni podle § 109, se stavbou musi byt vyznacen v
rozhodujici vykresové Casti projektové dokumentace stavby; stavebni trad sdéli na pozadani
informace o osobach, které by byly tcastniky stavebniho rizeni podle zvlastniho pravniho
predpisu.

(4) Stavebni urad vyvési do 5 dnu od obdrzeni na uredni desce oznameni stavebniho zaméru
po dobu nejméné 15 dni a osobém, které by jinak byly Gcastniky stavebniho rizeni, umozni
nahlizet do podkladl pripojenych k ozndmeni stavebniho zameéru véetné certifikatu. Ve lhaté
15 dnti ode dne vyvéseni ozndmeni stavebniho zdméru mohou tyto osoby podat proti
oznamenému stavebnimu zaméru namitky pouze z dvodu, ze neodpovida podkladim, na
zékladé kterych udélily sviij souhlas, nebo z duvodu, ze jejich souhlas nebyl opatren; k jinym
namitkdm se neprihlizi. Ve stejné lhuté mize stavebni urad nebo dotCeny organ uplatnit proti
oznameni stavebniho zéméru vyhrady, ma-li za to, Ze se jedné o stavbu nezpusobilou k
posouzeni autorizovanym inspektorem podle odstavce 1, oznameni nesplnuje zakonem
stanovené podminky a neobsahuje nalezitosti podle odstavce 2, autorizovany inspektor
porusil pri vystaveni certifikatu zakaz ¢innosti podle § 148, pri posouzeni stavby nebyly
splnény pozadavky podle § 111 odst. 1 a 2 nebo ve véci probiha stavebni rizeni, které nebylo
dosud pravomocné ukonceno.

(5) Podéni ndmitky nebo uplatnéni vyhrady podle odstavce 4 ma odkladny ucinek a pravo
provést stavbu nevznikne. Stavebni urad oznami podéni namitek nebo uplatnéni vyhrady
stavebnikovi a véc predlozi do 15 dnu k rozhodnuti spravnimu orgéanu, ktery by byl jinak
prislusny k odvolani proti stavebnimu povoleni. Spravni organ prezkouma oznameni
stavebniho zaméru z hlediska souladu s pravnimi predpisy podle odstavce 4 a rozhodne

a) o tom, Ze oznameni nema pravni ucinky, jestlize oznameny stavebni zdmér je v rozporu
s pravnimi predpisy, nebo

b) o zamitnuti ndmitek nebo vyhrad pro nepripustnost nebo pro nedtvodnost nebo
opozdénost.

Rozhodnuti, které je prvnim tkonem v rizeni, se dorucuje stavebnikovi, autorizovanému
inspektorovi a osobam, které podaly namitky. Proti rozhodnuti se nelze odvolat. Spis se
uklada u stavebniho uradu.

(6) Stavebnikovi vznikne pravo provést oznameny stavebni zamér marnym uplynutim lhuty
podle odstavce 4 nebo dnem ndsledujicim po dni, kdy mu bylo ozndmeno rozhodnuti podle
odstavce 5 pism. b).

(7) Stavebni Grad na pozadani stavebnika vyznaci vznik opravnéni na kopii ozndmeni s

uvedenim oznaceni stavebniho tradu, Cisla jednaciho, data vyznaceni, jména a prijmeni
opravnéné osoby s pripojenim podpisu a otisku Uredniho razitka. Po vzniku prava provést



oznameny stavebni zdmér stavebni urad zasle stavebnikovi Stitek obsahujici identifikacni
udaje o povolené stavbé, vCetné uvedeni identifikacnich udaju autorizovaného inspektora a
uvedeni dne vzniku prava provést stavbu. Pravo provést stavbu zanikne, nebyla-li stavba
zahdjena do dvou let. Lhuta za¢ind bézet dnem nasledujicim po dni vzniku opravnéni podle
odstavce 6. Stavebni urad muze tuto lhutu prodlouzit na oduvodnénou zadost stavebnika
podanou pred jejim uplynutim. Podanim zadosti se béh lhuty stavi.

(8) Oznameni stavebniho zaméru, certifikat, ovérenou projektovou dokumentaci stavby
eviduje a uklada stavebni urad (§ 167). Obsahové nélezitosti oznameni stavebniho zameéru,
certifikdtu a Stitku podle odstavce 7 stanovi provadéci pravni predpis.

§118
Zména stavby pred jejim dokonCenim

(1) Stavebnik je povinen provadét stavbu v souladu s jejim povolenim vydanym podle tohoto
zakona. Za povoleni stavby se povazuje souhlas stavebniho uradu s provedenim ohlaSeného
stavebniho zaméru podle § 106, stavebni povoleni podle § 115, verejnopravni smlouva podle §
116, oznameni stavebniho zaméru s certifikatem autorizovaného inspektora podle § 117,
spolec¢né povoleni, opakované stavebni povoleni nebo dodatecné povoleni stavby podle § 129,
uzemni rozhodnuti, ve kterém stavebni urad podle § 78 odst. 6 stanovil, Ze k provedeni
stavby nebude vyzadovat ohlaseni, izemni rozhodnuti nebo verejnopravni smlouva podle §
78a anebo tizemni souhlas u stavebnich zaméru podle § 103. Zménu stavby pred jejim
dokoncenim Ize povolit pred zahdjenim stavby nebo v pribéhu provadéni stavby.

(2) Zménu stavby pred jejim dokonc¢enim lze povolit jen v souladu s izemnim rozhodnutim
nebo jinym tkonem nahrazujicim tzemni rozhodnuti. VyZaduje-li zména stavby pred jejim
dokoncenim zménu uzemniho rozhodnuti, je mozné rozhodnout o této zméné ve spole¢ném
uzemnim a stavebnim rizeni, ustanoveni § 94 se pouzije primérené; to neplati, bylo-li vedeno
spolecné tzemni a stavebni rizeni.

(3) Stavebni urad muze na zadost stavebnika nebo jeho pravniho nastupce povolit zménu
stavby pred jejim dokoncenim. Zadost obsahuje kromé obecnych naleZitosti popis zmén a
jejich porovnani s povolenim stavby a s ovérenou projektovou dokumentaci. K zadosti pripoji
projektovou dokumentaci zmén stavby, popripadé kopii ovérené projektové dokumentace, do
které projektant vyznaéi navrhované zmény. Zadost o zménu stavby pred dokonéenim
stavebni urad projedna s ucastniky stavebniho rizeni a dotéenymi organy v rozsahu, v jakém
se zména primo dotykd prav ucastnikl stavebniho fizeni, jakoz i zajml chranénych zvla$tnimi
pravnimi predpisy. Na rizeni a povoleni zmény stavby pred dokoncenim se vztahuji
primérené ustanoveni o stavebnim rizeni.

(4) Zménu ohlasené stavby lze provést na zékladé ohlaseni. Pritom se postupuje primérené
podle § 105 az 107. To plati i pro zménu stavby provadéné podle tzemniho rozhodnuti (§ 78
odst. 6) nebo tizemniho souhlasu (§ 78 odst. 4). Zménu stavby pred dokoncenim je mozné
provést na zakladé verejnopravni smlouvy za podminek § 116, zménu stavby provadéné podle
verejnopravni smlouvy 1ze dohodnout podle § 166 spravniho radu, podminkou tc¢innosti
verejnopravni smlouvy v téchto pripadech je souhlas osob, které by byly Gcastniky stavebniho
rizeni podle odstavce 3.

(5) Zména stavby pred dokon¢enim mize byt provadéna na zakladé ozndmeni stavebnimu
uradu za podminek § 117; to neplati u zaméru, pro které je vyzadovano zavazné stanovisko k
posouzeni vlivil provedeni zaméru na zivotni prostredi.



(6) Zménu stavby, ktera se nedotyka prav ostatnich Gcastnikt stavebniho rizeni, muze
stavebni trad schvalit rozhodnutim vydanym na misté pri kontrolni prohlidce stavby.
Rozhodnuti je stavebnikovi ozndmeno zdpisem do stavebniho deniku nebo jednoduchého
zaznamu o stavbé; stavebni urad jej nasledné bez zbyte¢ného odkladu zaznamend do spisu,
podle okolnosti vyznac¢i zménu téz v ovérené projektové dokumentaci. MlZe tak ucinit, jen
pokud se zména nedotykad podminek izemniho rozhodnuti, verejnych zajmu chranénych
zvlastnimi pravnimi predpisy nebo v pripadé, kdy prislusny dotCeny organ pisemné anebo
prohlasenim do protokolu se zménou souhlasi.

(7) Pokud zména stavby spociva v nepodstatnych odchylkach od ovérené dokumentace nebo
ovérené projektové dokumentace, kdy se neméni pudorysny ani vySkovy rozsah stavby,
nezasahuje se do nosnych konstrukci stavby, neméni se vzhled stavby ani zptisob uzivéni
stavby, zména nevyzaduje posouzeni vlivii na zivotni prostredill), jeji provedeni nemuze
negativné ovlivnit pozérni bezpecnost stavby a nejde o zménu stavby, ktera je kulturni
pamatkou, muze stavebni urad stavebnikovi na zakladé zadosti obsahujici popis
navrhovanych nepodstatnych odchylek sdélit, Zze zménu projedna pri vydani kolauda¢niho
souhlasu nebo kolaudac¢niho rozhodnuti. Muze tak ucinit, jen pokud se zména nedotyka prav
ostatnich ucastnikl stavebniho rizeni, podminek uzemniho rozhodnuti, verejnych zajmu
chranénych zvlastnimi pravnimi predpisy nebo v pripadé, kdy prislusny dotCeny organ
pisemné se zménou souhlasi. Nebude-li zamér stanovené podminky splnhovat, vyzve stavebni
urad stavebnika k doplnéni podkladu a postupuje podle odstavce 3.

Dil 2
Kolaudace
§119

(1) Dokoncenou stavbu, popripadé ¢ast stavby schopnou samostatného uzivani, uvedenou v §
103 odst. 1 pism. e) bodech 4 az 8, nebo stavbu, u které postaci ohlaseni stavebnimu tGradu
podle § 104 odst. 1 pism. a) az d) a k) nebo podle zvlastniho pravniho predpisu65), nebo
pokud vyzaduje stavebni povoleni, a jedna-li se o

a) stavbu verejné infrastruktury,

b) stavbu, jejiz vlastnosti nemohou budouci uzivatelé ovlivnit,

c) stavbu, u které bylo stanoveno provedeni zkuSebniho provozu,
d) zménu stavby, ktera je kulturni pamatkou,

e) vodni dilo podle § 15a odst. 3 vodniho zdkona,

lze uzivat pouze na zdkladé kolaudacniho souhlasu, nebo kolauda¢niho rozhodnuti.
Stavebnik zajisti, aby byly pred zapocetim uzivani stavby provedeny a vyhodnoceny
zkousky a méreni predepsané zvlaStnimi pravnimi predpisy41).

(2) Kolaudacni souhlas nebo kolaudac¢ni rozhodnuti vydava ten stavebni urad, ktery vydal
povoleni stavby.

(3) Dojde-li béhem provadéni stavby ke zméné Ceskych technickych norem nebo jinych
technickych predpist, podle nichz byla zpracovana dokumentace nebo projektova
dokumentace, posuzuje se stavba podle technickych norem nebo jinych technickych
predpisu, které platily v dobé, kdy byla dokumentace nebo projektova dokumentace
zpracovana.



§ 120zruseno
§121

(1) Stavebnik predlozi stavebnimu tGradu spolu se zadosti o vydani kolaudacniho souhlasu,
udaje urcujici polohu definicniho bodu stavby a adresniho mista41a), dokumentaci
skutecného provedeni stavby, pokud pri jejim provadéni doslo k nepodstatnym odchylkam
oproti ovérené dokumentaci nebo ovérené projektové dokumentaci uvedenym v § 118 odst. 7.
Jde-li o stavbu technické nebo dopravni infrastruktury, predlozi dokumentaci geodetické
casti skutecného provedeni stavby. Pokud je stavba predmétem evidence v katastru
nemovitosti22) nebo jeji vystavbou dochdazi k rozdéleni pozemku, dolozi stavebnik téz
geometricky plan. Pokud se stavba nachazi na tizemi obce, ktera vede technickou mapu obce
a pro ucely jejiho vedeni vydala obecné zédvaznou vyhlasku66), stavebnik rovnéz dolozi
doklad o tom, ze prislusnému obecnimu uradu byly ohladSeny a dolozeny zmény tykajici se
obsahu technické mapy obce.

(2) Pokud stavbou vznika novéa budova, které se pridéluje ¢islo popisné nebo evidenc¢ni41b),
pripadné cislo orientac¢ni, stavebni Grad po predlozeni podkladi uvedenych v odstavci 1
vyzve pisemné prislusnou obec o pridéleni Cisla popisného nebo evidenc¢niho, pripadné
orientacniho.

§122
Kolaudacni souhlas

(1) Stavebnik v zadosti uvede identifika¢ni idaje o stavbé a predpokladany termin jejiho
dokonceni. Pro vydéani kolaudac¢niho souhlasu stavebnik opatii zavazna stanoviska dot¢enych
organu k uzivani stavby vyzadovana zvlastnimi pravnimi predpisy4).

(2) Stavebni urad do 15 dnu ode dne doruceni zadosti stavebnika stanovi termin provedeni
zavérecné kontrolni prohlidky stavby a soucasné uvede, které doklady pri ni stavebnik
predlozi. Zavérec¢na kontrolni prohlidka stavby musi byt vykonana do 45 dnu ode dne
doruceni zadosti o vydani kolauda¢niho souhlasu. Pri zavérecné kontrolni prohlidce stavebni
urad projedna nepodstatné odchylky od ovérené dokumentace nebo ovérené projektové
dokumentace uvedené v § 118 odst. 7.

(3) Je-li zadost o kolaudacni souhlas tiplna a dokoncena stavba, popripadé c¢ast stavby
schopna samostatného uzivani, je v souladu s povolenim stavby a dokumentaci, nebo
ovérenou projektovou dokumentaci, v souladu se stanovisky nebo zavaznymi stanovisky,
popripadé rozhodnutimi dot¢enych organt, byla-li vydana podle zvlaStnich pravnich
predpist, jsou dodrzeny obecné pozadavky na vystavbu a skutecné provedeni stavby nebo jeji
uzivani nebude ohrozovat zivot a verejné zdravi, zivot nebo zdravi zvirat, bezpec¢nost anebo
zivotni prostredi, stavebni urad vyda do 15 dnti ode dne provedeni zavérecné kontrolni
prohlidky kolaudacni souhlas, ktery je dokladem o povoleném ucelu uzivani stavby.

(4) Souhlas se dorucuje stavebnikovi, vlastnikovi stavby, pokud neni stavebnikem, mistné
prislusénému obecnimu tradu, pokud neni stavebnim tGradem, vyjma staveb v pusobnosti
vojenského nebo jiného stavebniho uradu. Souhlas nabyva pravnich uc¢inku dnem doruceni
stavebnikovi. Na vydévani kolauda¢niho souhlasu se nevztahuji ¢asti druhd a treti spravniho
radu. Souhlas lze prezkoumat v prezkumném rizeni, které lze zahdjit do 1 roku ode dne, kdy
souhlas nabyl pravnich u¢inkl. Rozhodnuti ve véci v prezkumném rizeni v prvnim stupni
nelze vydat po uplynuti 15 mésict ode dne, kdy souhlas nabyl pravnich Gc¢inku. K
prezkumnému rizeni je prislusny spravni organ nadrizeny stavebnimu uradu, ktery souhlas



vydal.

(5) Dojde-li stavebni trad k zavéru, ze zaddost neni iplna nebo nejsou splnény podminky pro
vydéni kolaudacniho souhlasu, rozhodne usnesenim o provedeni kolaudacniho rizeni; toto
usneseni se oznamuje pouze stavebnikovi a nelze se proti nému odvolat. Pravni moci
usneseni je zahajeno kolaudac¢ni fizeni. Zadost o kolauda¢ni souhlas se povazuje za Zadost o
vydéni kolaudacniho rozhodnuti; pokud je to pro posouzeni zaméru nezbytné, vyzve stavebni
urad zadatele k doplnéni zadosti.

(6) Stavebnik muze dolozit zadost o vydani kolauda¢niho souhlasu podle odstavce 1 téz
odbornym posudkem (certifikatem) autorizovaného inspektora. V takovém pripadé muze
stavebni urad upustit od zavérecné kontrolni prohlidky stavby a vydat kolaudac¢ni souhlas na
zakladé tohoto posudku. V pripadé podzemnich staveb technické infrastruktury, s ohledem
na jejich rozsah a charakter muze stavebni urad upustit od zavérec¢né kontrolni prohlidky a
vydat kolaudacni souhlas na zékladé predlozenych dokladl. Upusti-li stavebni urad od konani
zavérecné kontrolni prohlidky a jsou-li splnény podminky podle odstavce 3, stavebni urad
vyda kolaudac¢ni souhlas ve Thuté 30 dni ode dne doruceni zadosti o vydéani kolauda¢niho
souhlasu.

(7) Obsahové nalezitosti zadosti o vydani kolaudacniho souhlasu a jejich priloh, obsahové
nalezitosti kolaudacniho souhlasu a obsah a strukturu certifikatu stanovi provadéci pravni
predpis.

§122a

Kolaudacéni rizeni
(1) Utastnikem kolaudaéniho fizeni je
a) stavebnik,
b) vlastnik stavby, neni-li stavebnikem.

(2) Vyzaduje-li to zjisténi pri kontrolni prohlidce, vyzve stavebni irad stavebnika ke zjednani
napravy ve stanovené lhuté nebo postupuje podle § 129 odst. 1 pism. b), a kolaudac¢ni rizeni
prerusi. Nezjedna-li stavebnik napravu ve lhlité stanovené ve vyzvé, stavebni urad zadost o
kolaudacni rozhodnuti zamitne.

(3) Stavebni urad provede vzdy zavérecnou kontrolni prohlidku stavby. V kolauda¢nim rizeni
stavebni trad projednd nepodstatné odchylky od ovérené dokumentace nebo ovérené
projektové dokumentace uvedené v § 118 odst. 7.

(4) Jsou-li splnény podminky podle § 122 odst. 3, stavebni trad vyda kolaudacni rozhodnuti.
Kolauda¢nim rozhodnutim povoluje uzivani stavby k uréenému ucelu, a je-li to zapottebi,
stanovi se podminky pro uzivani stavby.

(5) V kolauda¢nim rozhodnuti muze stavebni urad stanovit podminky vyplyvajici z obecnych
pozadavku na vystavbu, podminky pro odstranéni drobnych nedostatku skute¢ného
provedeni stavby zjiSténych pri kolauda¢nim rizeni a urcit primérenou lhiitu k jejich
odstranéni. Muze tak ucinit pouze v pripadé, ze jde o nedostatky, které neohrozuji zivot a
verejné zdravi, zivot nebo zdravi zvirat, bezpecnost anebo zivotni prostredi a nebrani ve
svém souhrnu radnému a nerusenému uzivani stavby k ur¢enému ucelu.

(6) Obsahové nalezitosti kolaudacniho rozhodnuti stanovi provadéci pravni predpis.

§123



Predcasné uzivani stavby

(1) Stavebni urad muze na zadost stavebnika vydat ¢asové omezené povoleni k pred¢asnému
uzivani stavby pred jejim Gplnym dokonéenim, pokud to nemd podstatny vliv na uzivatelnost
stavby, neohrozi to bezpecnost a zdravi osob nebo zvirat anebo zivotni prostredi. U stavby
provadéné dodavatelsky stavebnik k zadosti pripoji dohodu se zhotovitelem stavby,
obsahujici jeho souhlas, popripadé sjednané podminky predc¢asného uzivani stavby; u
ostatnich staveb navrhne stavebnik podminky pred¢asného uzivani stavby v zadosti.
Utastnikem Yizeni je stavebnik, zhotovitel stavby a vlastnik stavby.

(2) Stavebnik k zadosti o predcasné uzivani stavby dolozi zavazna stanoviska, popripadé
stanoviska dot¢enych organu a udaje urcujici polohu defini¢niho bodu stavby a adresniho
mistad41a). Pokud stavebni urad vyda povoleni k pred¢asnému uzivani stavby, stavebni urad
postupuje obdobné podle § 121 odst. 2.

(3) Nejsou-li splnény podminky podle odstavce 1 pro povoleni predcasného uzivani stavby,
stavebni urad zadost zamitne.

(4) Po dokonceni stavby se podle okolnosti postupuje podle § 122, popripadé podle § 124.
(5) Nalezitosti zadosti o predcasné uzivani stavby stanovi provadéci pravni predpis.
§124

ZkusSebni provoz

(1) Zkusebnim provozem stavby se ovéruje funkcnost a vlastnosti provedené stavby podle
dokumentace ¢i projektové dokumentace. Zkusebni provoz stavebni urad povoli na
oduvodnénou zadost stavebnika nebo naridi na zékladé pozadavku dotCeného organu nebo v
jiném odivodnéném pripadé. V rozhodnuti uvede zejména dobu trvani zkusebniho provozu
stavby, a je-li to nutné, stanovi pro néj podminky, popripadé podminky pro plynuly prechod
zkuSebniho provozu do uzivéani stavby. Vyhodnoceni vysledkl zkusebniho provozu stavebnik
pripoji k zadosti o vydani kolauda¢niho souhlasu. Zkusebni provoz 1ze povolit jen na zékladé
souhlasného zavazného stanoviska, popripadé rozhodnuti dotCeného organu. Stavebni urad
muze téz v pripadé nutnosti pro provedeni zkusebniho provozu ulozeného podle § 115 odst. 2
stanovit novym rozhodnutim dalsi podminky. Za doby trvani zkusebniho provozu lze bez
predchoziho rizeni vydat nové rozhodnuti o prodlouzeni doby trvani zkusebniho provozu.

(2) Ucastnikem rizeni podle odstavce 1 je stavebnik a vlastnik stavby.

§125

Dokumentace skutec¢ného provedeni stavby

(1) Vlastnik stavby je povinen uchovavat po celou dobu trvani stavby ovérenou dokumentaci
odpovidajici jejimu skute¢nému provedeni podle vydanych povoleni. V pripadech, kdy
dokumentace stavby nebyla vibec porizena, nedochovala se nebo neni v nalezitém stavu, je
vlastnik stavby povinen poridit dokumentaci skuteCného provedeni stavby. Pri zméné
vlastnictvi ke stavbé odevzda dosavadni vlastnik dokumentaci novému vlastnikovi stavby.

(2) Nejsou-li zachovany doklady, z nichz by bylo mozné zjistit ucel, pro ktery byla stavba
povolena, plati, ze stavba je uréena k ucelu, pro ktery je svym stavebné technickym
usporadanim vybavena. Jestlize vybaveni stavby vyhovuje nékolika U¢eliim, ma se za to, ze
stavba je urCena k tcelu, ke kterému se uziva bez zavad.



(3) Neplni-li vlastnik stavby povinnost podle odstavce 1, stavebni irad mu naridi, aby poridil
dokumentaci skute¢ného provedeni stavby. Pokud neni nezbytna uplna dokumentace
skutec¢ného provedeni stavby, ulozi stavebni Grad pouze porizeni zjednodusené dokumentace
(pasport stavby), pokud ji stavebnik neporidil sam.

(4) Neni-li treba dokumentaci porizenou podle odstavce 1 nebo 3 doplnit, zménit nebo jinak
prepracovat, stavebni Urad ji ovéri a po jednom ovéreném vyhotoveni zasle vlastnikovi stavby
a obecnimu uradu, v jehoz spravnim obvodu se stavba nachdzi, neni-li sdm stavebnim
uradem, vyjma stavby v pusobnosti vojenského nebo jiného stavebniho uradu. To plati i pro
dokumentaci skute¢ného provedeni stavby predloZzenou stavebnimu tradu spolu se zadosti o
vydani kolaudacniho souhlasu.

(5) Za vlastnika stavby podle odstavcu 1, 3 a 4 se povazuje spolecenstvi vlastniki jednotek
podle zvlastniho pravniho predpisu35).

(6) Rozsah a obsah dokumentace skute¢ného provedeni stavby stanovi provadéci pravni
predpis.

Zmeéna v uzivani stavby

§126

(1) Stavbu lze uzivat jen k ucCelu vymezenému zejména v kolauda¢nim rozhodnuti, v
oznameni o uzivani stavby nebo v kolauda¢nim souhlasu. Nevyzaduje-li stavba kolaudaci
podle § 119 odst. 1, 1ze ji uzivat jen k ucelu vymezenému v povoleni stavby.

(2) Zména v Ucelu uzivani stavby, v jejim provoznim zarizeni, ve zpusobu vyroby nebo v
jejim podstatném rozsireni a zména v ¢innosti, jejiz €inky by mohly ohrozit Zivot a
verejné zdravi, zivot a zdravi zvirat, bezpecnost nebo zivotni prostredi, nebo zména doby
trvani docasné stavby nebo zména docasné stavby na stavbu trvalou, je pripustné jen na
zakladé souhlasu nebo povoleni stavebniho uradu. Ustanoveni § 81 neni dotceno.

(3) Zména v uzivani stavby musi byt v souladu s izemné planovaci dokumentaci, s cili a
ukoly izemniho planovani, s obecnymi pozadavky na vystavbu, s verejnymi zajmy
chranénymi timto zdkonem a se zvlaStnimi pravnimi predpisy.

(4) Pokud je zména v uzivani stavby podminéna zménou dokoncené stavby, ktera vyzaduje
ohlaseni nebo stavebni povoleni, stavebni urad projedna zménu dokoncené stavby. Podle
charakteru zmény dokoncené stavby se postupuje podle § 78 az 96a a § 104 az 117.V
ohlaseni nebo v zadosti o stavebni povoleni nebo v oznameni podle § 117 se soucasné
uvede navrhovana zména v uzivani. Po dokonceni zmény stavby se podle okolnosti
postupuje podle § 122, v zadosti o kolaudac¢ni souhlas se soucasné uvede novy ucel
uzivani.

§127

(1) Zmeénu v uzivani stavby, ktera neni podminéna zménou dokoncené stavby, oznamuje
stavebnimu tradu osoba, ktera ma ke stavbé vlastnické pravo nebo prokaze pravo zmeénit
uzivani stavby. Ozndmeni obsahuje popis a odavodnéni zamyslené zmény, jeji rozsah a
dusledky. K oznameni se pripoji doklad o vlastnickém pravu ke stavbé, nelze-li vlastnické
pravo ovérit v katastru nemovitosti dalkovym pristupem, popripadé souhlas vlastnika
stavby se zménou v uzivani, a v pripadé zmény v uzivani stavby spocivajici v prodlouzeni
doby trvani doCasné stavby nebo zmény docasné stavby na stavbu trvalou se pripoji téz
souhlas vlastnika pozemku, na kterém je stavba umisténa, dokumentace s vyznacenim



stévajiciho a nového zpusobu uzivani jednotlivych mistnosti a prostort, stanoviska
vlastniku verejné dopravni a technické infrastruktury, na kterou je stavba napojena,
pokud to zména v uzivani stavby vyzaduje, a zavazna stanoviska, popripadé rozhodnuti
dotéenych organu vyzadovana zvlastnimi pravnimi predpisy4) nebo timto zékonem.

(2) Je-li ozndmeni Gplné a oznamend zména v Ucelu uzivani spliuje podminky podle § 126
odst. 3, nedotyka se prav tretich osob, nejde o zamér, pro ktery je vyzadovano zavazné
stanovisko k posouzeni vlivi provedeni zaméru na zivotni prostredi, nevyzaduje
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podrobnéjsi posouzeni ucinku na okoli, nevyzaduje zkusebni provoz nebo neni treba
stanovit podminky pro uzivani nebo podminky k zaji$téni ochrany verejnych zajmu,
stavebni urad vyda souhlas se zménou v uzivani stavby do 30 dnu ode dne podani
oznameni.

(3) Na vydani souhlasu se zménou v uzivani stavby se nevztahuji ¢asti druhd a treti
spravniho radu. Souhlas obsahuje identifikac¢ni idaje o oznamovateli, popis stavby,
dosavadni ucel uzivani a vymezeni nového ucelu uzivani. Souhlas nabyva pravnich G¢inka
dnem doruceni oznamovateli. Souhlas se doruc¢i dotCenym organtm a vlastnikovi stavby,
pokud neni oznamovatelem. Oznamovateli se doruci spolu s ovérenou dokumentaci nebo
projektovou dokumentaci. Souhlas lze prezkoumat v prezkumném rizeni, které lze zahajit
do 1 roku ode dne, kdy souhlas nabyl pravnich ucinka. Rozhodnuti ve véci v prezkumném
fizeni v prvnim stupni nelze vydat po uplynuti 15 mésict ode dne, kdy souhlas nabyl
pravnich u¢inki. K prezkumnému rizeni je prislu$ny spravni organ nadrizeny stavebnimu
uradu, ktery souhlas vydal.

(4) Dojde-li stavebni urad k zavéru, ze oznameni neni iplné nebo zména v uzivani stavby
nesplnuje podminky pro vydani souhlasu se zménou v uzivani stavby, rozhodne
usnesenim, Ze oznamenou zmeénu v uzivani projedna v rizeni; toto usneseni se oznamuje
pouze oznamovateli a nelze se proti nému odvolat. Podané oznameni se povazuje za
zadost o povoleni zmény v uzivani stavby; rizeni je zahdjeno pravni moci usneseni. Pokud
je to pro posouzeni zmény v uzivani stavby nezbytné, vyzve stavebni irad oznamovatele k
doplnéni dalSich podkladd. Bude-li opravnénou osobou podana zadost o povoleni, je
zahdjeno rizeni a usneseni se nevydava. Povoleni ke zméné v uzivani stavby obsahuje
kromé nalezitosti souhlasu podminky pro novy ucel uzivani stavby, kterymi se zajisti
ochrana verejnych zajmu nebo prav ucastniku rizeni.

(5) Je-li nezbytné posouzeni vliva uzivani stavby na uzemi, vyzve stavebni urad soucasné s
vydanim usneseni podle odstavce 4 oznamovatele k podani zadosti podle § 81. V takovém
pripadé stavebni Grad mlze spojit rizeni o zméné vlivu uzivani stavby na izemi s rizenim
0 zméné v uzivani stavby; pisemnosti ve spolecném rizeni se dorucuji podle § 87.

(6) Obsahové nalezitosti oznameni a jeho priloh, souhlasu, rozhodnuti o zméné v uzivani
stavby a jejich priloh stanovi provadéci pravni predpis.

Dil 3
Odstranovani staveb, terénnich Uprav a zarizeni
§128

Povoleni odstranéni stavby, terénnich uprav a zarizeni

(1) Vlastnik stavby je povinen ohlasit stavebnimu uradu zamér odstranit stavbu, s vyjimkou



staveb uvedenych v § 103, nejde-li o stavbu podle § 103 odst. 1 pism. e) bodu 4 az 8 nebo
stavbu, v niZ je obsazen azbest. Ohlaseni obsahuje zékladni udaje o stavhé, predpokladany
termin zapocCeti a ukonc¢eni praci, zptisob odstranéni stavby, identifikaci sousednich pozemki
nezbytnych k provedeni bouracich praci, statistické ukazatele u budov obsahujicich byty. Jde-
li o stavby, které vyzaduji stavebni povoleni nebo ohlaseni podle § 104 odst. 1 pism. a) az e),
pripoji k ohlaseni dokumentaci bouracich praci, zdvazna stanoviska, popripadé rozhodnuti
dot¢enych organt ke zpusobu odstranéni vyzadovana zvlastnimi pravnimi predpisy, vyjadreni
dotcenych vlastnikll verejné dopravni a technické infrastruktury; doklad prokazujici
vlastnické pravo ke stavbé pripoji, nelze-li vlastnické pravo ovérit v katastru nemovitosti
dalkovym pristupem. Dokumentace bouracich praci, ktera obsahuje situaci odstranované
stavby, jeji stru¢ny popis, organizaci bouracich praci, informaci o dodrzeni pozadavkl
dot¢enych organa, se predklada ve dvojim vyhotoveni, a neni-li obecni Grad v misté stavby
stavebnim uradem, vyjma staveb v plisobnosti vojenskych a jinych stavebnich urada,
predklada se trojmo. Ohlaseni zdméru odstranit stavbu se podava u stavebniho tradu, ktery
stavbu povolil; zanikl-li, podava se u stavebniho turadu, ktery by byl prislusny k povoleni.

(2) Je-li ohlaseni uplné, zameér se nedotyka prav tretich osob nebo neni treba stanovit
podminky pro odstranéni stavby nebo podminky k zajisténi ochrany verejnych zajmi a nejde
o pripad podle odstavce 6, stavebni urad vyda souhlas s odstranénim stavby do 30 dnu ode
dne podani ohlaseni.

(3) Na vydani souhlasu s odstranénim stavby se nevztahuji ¢asti druha a treti spravniho radu.
Souhlas obsahuje identifika¢ni udaje o vlastnikovi, idaje o mistu a ucelu stavby a zpusob
provedeni bouracich praci. Souhlas nabyva pravnich Gc¢inku dnem doruceni vlastnikovi.
Souhlas se doruci dot¢enym organum a vlastnikovi. Vlastnikovi se doruci spolu s ovérenou
dokumentaci bouracich praci. Souhlas lze prezkoumat v prezkumném rizeni, které lze zahajit
do 1 roku ode dne, kdy souhlas nabyl pravnich Gc¢inku. Rozhodnuti ve véci v prezkumném
Iizeni v prvnim stupni nelze vydat po uplynuti 15 mésict ode dne, kdy souhlas nabyl pravnich
ucinkt. K prezkumnému rizeni je prislu$ny spravni organ nadiizeny stavebnimu uradu, ktery
souhlas vydal.

(4) Dojde-li stavebni trad k zavéru, Zze ohlaseni neni Gplné nebo nejsou splnény podminky pro
vydéni souhlasu, rozhodne usnesenim, ze ohldSeny zamér odstranit stavbu projedna v rizeni;
toto usneseni se oznamuje pouze stavebnikovi; proti tomuto usneseni se nelze odvolat.
Podané ohldseni se povazuje za zadost o povoleni odstranéni stavby, rizeni je zahajeno pravni
moci usneseni. Pokud je to pro posouzeni odstranéni stavby nezbytné, vyzve stavebni urad
soucasné vlastnika k doplnéni zadosti o dalsi podklady. Bude-li vlastnikem stavby v
uvedenych pripadech podana primo zadost o povoleni odstranéni, usneseni se nevydava; pro
obsah Z4dosti se pouZije odstavec 1 obdobné. Uéastnikem Fizeni neni najemce bytu,
nebytového prostoru nebo pozemku. Povoleni k odstranéni stavby obsahuje kromé nélezitosti
souhlasu podminky pro odstranéni stavby, kterymi se zajisti ochrana verejnych z&jmu nebo
prav ucastniku rizeni.

(5) Vlastnik stavby je povinen zajistit, aby odstranéni stavby bylo provedeno stavebnim
podnikatelem. Stavbu, ktera k uskute¢néni nevyzaduje stavebni povoleni, muze jeji vlastnik
odstranit svépomoci, pokud zajisti provadéni stavebniho dozoru. U staveb, v nichZ je obsazen
azbest, zajisti provadéni dozoru osobou, kterd mé opravnéni pro odborné vedeni provadéni
stavby podle zvlastniho pravniho predpisul4). Povinnosti vlastnika odstranované stavby,
stanovené zvlastnimi pravnimi predpisy4), nejsou dotceny.



(6) O povoleni odstranéni se vede rizeni, pokud se ohlaSeny zamér odstranit stavbu nebo
terénni Upravy tyka nemovitosti, ktera neni kulturni pamatkou, ale je v pamétkové rezervaci,
pamatkové zoné nebo ochranném pasmu nemovité kulturni pamatky, nemovité narodni
kulturni pamatky, pamatkové rezervace nebo pamatkové zony32), a zavazné stanovisko
organu statni pamétkové péce stanovi podminky pro provedeni tohoto zdméru. Rizeni o
povoleni odstranéni se vede také v pripadé, kdy se ohlaSeny zamér odstranit stavbu tyka
nemovitosti, v niz je obsazen azbest, a zdvazné stanovisko orgdnu ochrany verejného zdravi
stanovi podminky pro provedeni tohoto zaméru. Podané ohlaseni odstranéni se v uvedenych
pripadech povazuje za Zadost a dnem jeho podani je zahajeno rizeni o povoleni odstranéni
stavby. U¢astnikem rizeni nen{ najemce bytu, nebytového prostoru nebo pozemku.

(7) U odstranéni terénnich uprav a zarizeni se pouzije ustanoveni odstavct 1 az 6 primérené.

(8) Obsahové nalezitosti ohlaseni a jeho priloh, dokumentace bouracich praci, souhlasu,
rozhodnuti a jeho priloh stanovi provadéci pravni predpis.

§129

Narizeni odstranéni stavby, terénnich Uprav a zarizeni
(1) Stavebni urad naridi odstranéni stavby

a) vlastniku stavby, kterd svym zdvadnym stavem ohroZuje Zivot nebo zdravi osob nebo
zvirat, bezpecnost, zivotni prostredi anebo majetek tretich osob, a jeji vlastnik pres
rozhodnuti stavebniho uradu ve stanovené lhtité neodstranil zavadny stav stavby; jde-li o
stavbu, ktera je kulturni pamatkou, postupuje se podle zvlastniho pravniho predpisu32),

b) vlastniku stavby nebo s jeho souhlasem stavebnikovi stavby provadéné nebo provedené
bez rozhodnuti vyzadovaného stavebnim zakonem nebo bez opatreni nebo jiného ukonu
toto rozhodnuti nahrazujici anebo v rozporu s nim, a stavba nebyla dodate¢né povolena,

c) vlastniku stavby, u niz bylo stavebni povoleni zruseno podle § 176 odst. 5,

d) vlastniku stavby, ktera nevyzaduje izemni rozhodnuti, stavebni povoleni ani ohlaseni
stavby, ale je provadéna nebo byla provedena v rozporu s pravnimi predpisy, nebo
vlastnikovi pozemku, na kterém byla provedena, neni-li vlastnik stavby zndm,

e) vlastniku nebo stavebnikovi stavby provadéné nebo provedené podle rozhodnuti nebo
opatreni vyzadovaného stavebnim zdkonem, které bylo pravomocné zruseno a stavba
nebyla povolena v opakovaném stavebnim rizeni,

f) vlastniku stavby docasné, u které uplynula stanovenda doba jejiho trvani a nebyla
povolena zména v uzivani, nebo

g) vlastniku stavby docasné podle § 104 odst. 1 pism. c), u které uplynula stanovena doba

jejiho trvani.
(2) Stavebni urad zahdji rizeni o odstranéni stavby uvedené v odstavci 1 pism. b). V oznameni
zahdjeni rizeni vlastnika nebo stavebnika pouc¢i o moznosti podat ve 1huté 30 dnti od zahajeni
rizeni zadost o dodatecné povoleni stavby. Byla-li zddost o dodate¢né povoleni podana pred
zahajenim Tizeni o odstranéni stavby, ma se za to, zZe byla podana v okamziku zahdjeni rizeni
o0 odstranéni stavby. Pokud stavebnik nebo vlastnik stavby pozada ve stanovené lhuté o jeji
dodatecné povoleni, stavebni trad prerusi rizeni o odstranéni stavby a vede rizeni o podané
zadosti. Jde-li o stavbu vyzadujici stavebni povoleni, zadatel predlozi podklady predepsané k
zadosti o stavebni povoleni. Jde-li o stavbu vyzadujici pouze Gzemni rozhodnuti, zadatel



predlozi podklady predepsané k zadosti o izemni rozhodnuti. V rizeni o dodate¢ném povoleni
stavby stavebni urad postupuje primérené podle § 90 a § 110 az 115; ohledani na misté je
povinné. Udastniky fizeni o dodate¢ném povoleni stavby jsou osoby uvedené v § 109, a pokud
je v rizeni posuzovano umisténi stavby nebo zména oproti izemnimu rozhodnuti, rovnéz
osoby uvedené v § 85. Na uplatiiovani namitek Gcastnikl rizeni o dodate¢ném povoleni
stavby se obdobné pouziji ustanoveni o uplatiovani ndmitek v izemnim a stavebnim rizeni.

(3) Stavbu uvedenou v odstavci 1 pism. b) 1ze dodatecné povolit, pokud stavebnik nebo jeji
vlastnik prokaze, ze

a) neni umisténa v rozporu s cili a ukoly izemniho pldnovani, politikou izemniho rozvoje,
s uzemné planovaci dokumentaci a s izemnim opatrenim o stavebni uzavére nebo s
uzemnim opatrenim o asanaci uzemi nebo s predchozimi rozhodnutimi o izemi,

b) neni provadéna Ci provedena na pozemku, kde to zvlastni pravni predpis zakazuje nebo
omezuje,

c) neni v rozporu s obecnymi pozadavky na vystavbu nebo s verejnym zadjmem chranénym
zvlaStnim pravnim predpisem.

Bude-li stavba dodatecné povolena, stavebni urad rizeni o odstranéni stavby zastavi.
Dodatecné povoleni nahrazuje v prislusSném rozsahu tizemni rozhodnuti. Bude-li
predmeétem dodatecného povoleni rozestavéna stavba, stavebni urad stanovi podminky
pro jeji dokonceni. Bude-li predmétem dodateéného povoleni dokoncena stavba uvedena v
§ 119 odst. 1, muze stavebni urad po ovéreni splnéni podminek podle § 122 odst. 3 na
zadost stavebnika soucasné samostatnym vyrokem rozhodnout o povoleni uzivani stavby a
pripadné stanovit podminky pro jeji uzivani.

(4) U stavby podle odstavce 1 pism. d) stavebni tirad nenaridi odstranéni stavby, pokud
nebylo prokazano poruseni pravnich predpist nebo vlastnik porus$eni pravnich predpist
dodatecné napravil; stavebni urad rizeni o odstranéni stavby zastavi usnesenim
poznamenanym do spisu. Dodatecné povoleni se nevydava.

(5) U stavby podle odstavce 1 pism. e) vede stavebni urad opakované stavebni rizeni. Za
zadost se pro tento ucel povazuje zadost nebo podani, k nimz bylo dle stavebniho zakona
vydéano nasledné zrusené rozhodnuti nebo opatreni. V opakovaném stavebnim rizeni
postupuje stavebni urad podle § 109 az 115; doplnéni podkladi pozaduje pouze v rozsahu
nezbytném pro opakované projednani stavby. Lhuta pro vydéani rozhodnuti zaCina bézet dnem
nasledujicim po nabyti pravni moci zrusujiciho rozhodnuti. Nebude-li v opakovaném
stavebnim rizeni stavba povolena, stavebni urad bez predchoziho rizeni rozhodnutim naridi
odstranéni stavby.

(6) Stavebni urad zahdji rizeni o odstranéni stavby podle odstavce 1 pism. f). V oznameni
zahdjeni rizeni vlastnika pouci o moznosti podat ve 1hiité 30 dna zadost o zménu v uzivani
docasné stavby spocivajici v prodlouzeni doby jejiho trvani nebo ve zméné na stavbu trvalou.
Pokud vlastnik stavby tuto zadost podd, stavebni urad rizeni o odstranéni stavby prerusi a
vede rizeni o podané zadosti; na rizeni se primérené vztahuje ustanoveni § 127. Bude-li
zadosti vyhovéno, stavebni Grad rizeni o odstranéni stavby zastavi.

(7) U terénnich tGprav a zarizeni se postupuje podle odstavcl 2 az 6 primérené. Vydané
dodatecné povoleni nahrazuje Gzemni rozhodnuti.

(8) Pokud je treba naridit obnoveni predchazejiciho stavu stavby, u které byly bez stavebniho



povoleni nebo ohlaseni stavebnimu tradu anebo v rozporu s nim provedeny stavebni upravy
spocivajici v odstranéni nékteré ¢asti stavby, postupuje stavebni urad podle odstavcu 2 a 3
priméreneé.

(9) V pripadé narizeni odstranéni c¢asti stavby, které bude vyzadovat provedeni praci k
zabezpeceni stavebné technického stavu stavby a podminek pro jeji uzivani a k jejich
provedeni je nezbytna projektova dokumentace nebo jiné podklady, naridi stavebni urad
vlastniku stavby, na které ma byt narizeni odstranéni jeji ¢asti provedeno, aby je opatril ve
stanovené lhuté. Nesplni-li vlastnik uvedenou povinnost, opatri projektovou dokumentaci
nebo jiné podklady stavebni urad na naklady vlastnika stavby; na tento postup musi vlastnika
stavby predem upozornit.

(10) Ucastniky rizeni o narizeni odstranéni stavby jsou povinny, osoby, které maji vlastnicka
nebo jina vécna prava k pozemkum, na kterych je odstranovana stavba umisténa nebo
stavbam na nich, jakoz i osoby, které maji vlastnicka nebo jind vécné prava k sousednim
pozemkum a stavbam na nich, a tato prava mohou byt odstranovanim stavby primo dotcena.

§ 130

(1) V povoleni nebo narizeni odstranéni stavby, terénnich Uprav anebo zarizeni stanovi
stavebni urad podminky vyplyvajici z technickych pozadavkl na stavby, podminky pro
archivovani dokumentace, popripadé pozadavky k upravé pozemku po odstranéni stavby.
Muze téz ulozit vlastniku stavby povinnost predlozit navrh technologického postupu praci pri
odstranovani stavby, véetné nutnych opatreni k vylouceni, omezeni ¢i ke kompenzaci
pripadnych negativnich dusledki na zivotni prostredi v okoli stavby.

(2) Jestlize o odstranéni stavby rozhodl soud, pozada povinna osoba stavebni urad o
stanoveni podminek pro odstranéni stavby; rozhodnuti, kterym se podminky stanovi, je
prvnim ukonem v rizeni.

§ 131
(1) Naklady na odstranéni stavby nese ten, komu bylo odstranéni stavby narizeno.

(2) Ten, komu bylo odstranéni stavby narizeno, odpovida za Skodu, kterd v souvislosti s
odstranovanim stavby vznikla na sousedni stavbé nebo pozemku, pokud nebyla zptisobena
jejich zévadnym stavem. Néklady nutnych zabezpecovacich praci, které je nutno provést pro
zavadny stav sousedni stavby, nese vlastnik této stavby.

§131a

Vlastnik stavby, popripadé jina osoba, ktera odstranila stavbu, oznami tuto skutecnost do 30
dnii po odstranéni stavby prislusnému stavebnimu uradu.

HILAVA II
STAVEBNI DOZOR A ZVLASTNI PRAVOMOCI STAVEBNiHO URADU

§ 132
Spolecné zasady

(1) Stavebni urady vykonavaji soustavny dozor nad zajiStovanim ochrany verejnych zajmd,
ochrany prav a opravnénych z4jmu pravnickych a fyzickych osob a nad plnénim jejich povinnosti
vyplyvajicich z tohoto zdkona a pravnich predpist vydanych k jeho provedeni.



(2) Stavebni Urad je opravnén ve verejném zajmu
a) provadét kontrolni prohlidky stavby,
b) natizovat neodkladné odstranéni stavby,
c) narizovat nutné zabezpecCovaci prace na stavbeé,

d) narizovat nezbytné Upravy na stavbé, stavebnim pozemku nebo na zastavéném stavebnim
pozemku,

e) narizovat provedeni udrzovacich praci,
f) natizovat vyklizeni stavby,
g) ukladat opatreni na sousednim pozemku nebo stavbé.
(3) Verejnym zajmem se rozumi pozadavek, aby
a) stavba byla provadéna v souladu s rozhodnutim nebo jinym opatrenim stavebniho tradu,
b) stavba byla uzivana jen k povolenému ucelu,

c) stavba neohrozovala zivot a zdravi osob nebo zvirat, bezpecnost, Zivotni prostredi, zajmy
statni pamatkové péce, archeologické nalezy a sousedni stavby, popripadé nezplisobovala
jiné Skody Ci ztraty,

d) se pri vystavbé a uzivani stavby a stavebniho pozemku predchézelo disledkiim Zivelnich
pohrom nebo nahlych havarii, ¢elilo jejich i¢inkiim nebo aby se nebezpeci takovych uc¢inkl
snizilo,

e) byly odstranény stavebné bezpecnostni, pozarni, hygienické, zdravotni nebo provozni

zavady na stavbé anebo na stavebnim pozemku, véetné prekazek bezbariérového uzivani
stavby.

(4) Ustanoveni odstavce 2 se vztahuje obdobné na terénni tpravy a zatizeni.

(5) Stavebni urad v rozhodnuti odivodni konkrétni verejny zajem, ktery zasah vyzaduje.

Kontrolni prohlidka stavby
§133

(1) Stavebni urad provadi kontrolni prohlidku rozestavéné stavby ve fazi uvedené v
podminkdch stavebniho povoleni, v planu kontrolnich prohlidek stavby, pred vydanim
kolaudacniho souhlasu a v pripadech, kdy ma byt narizeno neodkladné odstranéni stavby,
nutné zabezpecovaci prace, nezbytné upravy nebo vyklizeni stavby; muze provést kontrolni
prohlidku téz u narizenych udrzovacich praci, u odstranované stavby a v jinych pripadech,
kdy je to pro plnéni tkolu stavebniho radu potrebné.

(2) Pri kontrolni prohlidce stavebni urad zjistuje zejména

a) dodrzeni rozhodnuti nebo jiného opatreni stavebniho uradu tykajiciho se stavby anebo
pozemku,

b) zda je stavba provadéna podle ovérené dokumentace nebo ovérené projektové
dokumentace, v souladu s § 160, a zda je rddné veden stavebni denik nebo jednoduchy
zdznam o stavbeé,

c) stavebné technicky stav stavby, zda neni ohrozovan zivot a zdravi osob nebo zvirat,



bezpecnost anebo Zivotni prostredi,

d) zda provadénim nebo provozem stavby neni nad pripustnou miru obtézovéno jeji okoli,
jsou provadény predepsané zkousky a méreni,

e) zda stavebnik plni povinnosti vyplyvajici z § 152,

f) zda je stavba uzivana jen k povolenému ucelu a stanovenym zpusobem,
g) zda je rddné provadéna udrzba stavby,

h) zda je zajiSténa bezpecnost pri odstranovani stavby.

(3) Kontrolni prohlidka probihad na podkladé ovérené projektové dokumentace, popripadé
dokumentace zpracované do urovné dokumentace pro provedeni stavby.

(4) Na vyzvu stavebniho uradu jsou podle povahy véci povinni zicastnit se kontrolni
prohlidky vedle stavebnika téz projektant nebo hlavni projektant, stavbyvedouci a osoba
vykonavajici stavebni dozor. Ke kontrolni prohlidce stavebni urad podle potreby prizve téz
dotcené organy, autorizovaného inspektora nebo koordinatora bezpecnosti a ochrany zdravi
pri préci, pusobi-li na stavenisti.

(5) Stavebni urad vede jednoduchou evidenci o vykonanych kontrolnich prohlidkach
jednotlivych staveb. Z této evidence musi byt patrné, kdy byla kontrolni prohlidka provedena,
které stavby se tykala a jaky je jeji vysledek.

(6) Na provadeéni prohlidek stavby se nevztahuji zvlastni pravni predpisy o statni kontrole42).
Pro vstup na pozemek a do stavby pri kontrolni prohlidce plati ustanoveni § 172 odst. 2 az 6
obdobné.

§134

(1) Stavebni urad muze pri kontrolni prohlidce schvélit zménu stavby pred jejim dokoncenim
(§ 118 odst. 6).

(2) Zjisti-li stavebni urad pri kontrolni prohlidce stavby zdvadu nebo vyZaduje-li to presnost a
uplnost zjisténi podle § 133 odst. 2, vyzve podle povahy véci stavebnika, osobu, ktera
zabezpecuje odborné vedeni provadéni stavby a ma pro tuto ¢innost opravnéni podle
zvlastniho pravniho predpisul4) (dale jen "stavbyvedouci") nebo osobu vykonavajici stavebni
dozor anebo vlastnika stavby, aby ve stanovené 1huté zjednali napravu. Stavebni Grad muze
tyto osoby rovnéz vyzvat, aby predlozily potrebné doklady, napriklad certifikaty o vhodnosti
pouzitych stavebnich vyrobku.

(3) Nebude-li vyzvé ve stanovené lhuté vyhovéno, vyda stavebni urad rozhodnuti, kterym
zjednani napravy naridi; pri provadéni stavby muze rozhodnout o preruseni praci a stanovit
podminky pro jejich pokrac¢ovani. Hrozi-li nebezpeci z prodleni, rozhodne bez predchozi
vyzvy. Rozhodnuti stavebniho uradu je prvnim tkonem v rizeni, odvolani proti nému nema
odkladny uc¢inek.

(4) Pokud je stavba provadéna nebo odstranovana bez rozhodnuti nebo opatreni
vyzadovaného stavebnim zakonem anebo v rozporu s nim, vyzve stavebni urad podle povahy
véci stavebnika nebo vlastnika stavby k bezodkladnému zastaveni praci a zahaji rizeni podle
§ 129. Neni-li vyzvé vyhovéno, stavebni Grad vyda rozhodnuti, kterym naridi zastaveni praci
na stavbé. Rozhodnuti je prvnim tkonem v rizeni, odvolani proti nému nemé odkladny
ucinek.



(5) Pokud neni stavba uzivana k povolenému ucelu nebo stanovenym zptsobem anebo je
uzivana bez povoleni, vyzve stavebni urad vlastnika stavby, aby nepovoleny zpusob uzivani
stavby bezodkladné ukoncil. Soucasné jej pouci o postupu podle § 126 a 127. Neni-li vyzvé
vyhovéno, stavebni irad vyda rozhodnuti, kterym uzivani stavby zakaze. Rozhodnuti je
prvnim tkonem v rizeni, odvolani proti nému nema odkladny ucinek.

(6) Ustanoveni § 133 a § 134 odst. 1 az 5 plati primérené i pro kontrolni prohlidku staveb
podle § 103 a 104, vyrobku, ktery plni funkci stavby, terénnich uprav a zarizeni a pro
kontrolni prohlidku na stavebnim pozemku.

(7) Rozsah a obsah dokumentace pro provadéni stavby, nalezitosti vyzvy a rozsah zjiStovani
provadéného pri kontrolni prohlidce rozestavéné stavby stanovi provadéci pravni predpis.

Neodkladné odstranéni stavby a nutné zabezpecovaci prace
§ 135

(1) Stavebni urad naridi vlastniku stavby neodkladné odstranéni stavby a zabezpeci jeji
odstranéni, jsou-li ohrozeny zivoty osob nebo zvirat tim, ze stavba hrozi zricenim.

(2) Stavebni urad naridi vlastniku stavby provedeni nutnych zabezpecovacich praci, jestlize
stavba svym technickym stavem ohrozuje zdravi a zZivoty osob nebo zvirat, neni-li nutné ji
neodkladné odstranit.

(3) Hrozi-li nebezpeci z prodleni, zajisti odstranéni stavby nebo nutné zabezpecovaci prace
podle odstavcl 1 a 2 stavebni urad prostrednictvim stavebniho podnikatele, ktery je k jejich
provedeni odborné vybaven; takovému podnikateli muze stavebni urad provedeni praci
naridit.

(4) V pripadech uvedenych v odstavcich 1 a 2 stavebni urad kontrolni prohlidkou stavby, na
kterou prizve ucastniky rizeni, zjistuje pouze jeji skutecny stav a rozhodne o narizeni
neodkladného odstranéni stavby, nutnych zabezpecovacich praci, popripadé vyklizeni stavby.
Odvoléni proti rozhodnuti nema odkladny uc¢inek.

(5) Odstranéni stavby, nutné zabezpecovaci prace, popripadé vyklizeni stavby mize stavebni
urad naridit i bez predchoziho projednani s vlastnikem stavby.

(6) Naklady vynalozené na neodkladné odstranéni stavby a na nutné zabezpecovaci prace
nese vlastnik stavby. Pokud stavebni urad zajistil provedeni praci podle odstavce 3 stavebnim
podnikatelem a vlastnik se s timto podnikatelem nedohodl na uhradé nakladd, uhradi je a na
vlastnikovi vymaha obec, jejiz obecni urad je stavebnim dradem.

§ 136

(1) Neodkladné odstranéni stavby, provedeni nutnych zabezpecovacich praci, popripadé
vyklizeni stavby muze stavebni urad naridit i istné pri kontrolni prohlidce, pokud jsou
zavadnym stavem stavby bezprostredné ohrozeny zivoty a zdravi osob nebo zvirat.

(2) O prubéhu kontrolni prohlidky podle odstavce 1 poridi stavebni urad protokol, ktery
obsahuje zjisténé skutecnosti a ma nalezitosti potvrzeni o tistné vyhlaseném rozhodnuti podle
spravniho radu; obdrzi jej ucastnici kontrolni prohlidky. Pisemné vyhotoveni vyhlaseného
rozhodnuti doruci stavebni Grad uc¢astnikim rizeni bez zbyte¢ného odkladu dodatecné.

(3) Zvlastni pravni predpisy upravujici postup pri feSeni havarijnich stavll a zabezpecovacich
praci43) nejsou dotceny.



§ 137
Nezbytné tpravy

(1) Stavebni urad muze naridit vlastniku stavby, stavebniho pozemku nebo zastavéného
stavebniho pozemku nezbytné tpravy

a) jimiz se docili, aby uzivani stavby nebo jejiho zarizeni neohrozovalo Zivotni prostredi,
neprimérené neobtézovalo jeji uzivatele a okoli hlukem, exhalacemi vCetné zapachu,
otresy, vibracemi, G¢inky neionizujiciho zareni anebo svételnym zarenim,

b) jimiz se odstranuji jiné hygienické, bezpecnostni, pozarni a provozni zavady a zavady
na elektrickém zarizeni stavby,

c) jimiz bude vyhovéno pozadavkum obrany, bezpec¢nosti a ochrany obyvatelstva
uplatnénym prislusnymi organy (§ 175),

d) v zdjmu bezpecnosti a plynulosti provozu na pozemnich komunikacich,

e) spocivajici v pripojeni stavby na technickou infrastrukturu a déle Upravy, jimiz se
stavba vybavuje socidlnim nebo jinym hygienickym zarizenim,

f) k zajiSténi uc¢inného odvadéni a zneskodnovani odpadnich vod v souladu s pravnimi
predpisy, k usnadnéni pratoku privalovych vod nebo k zamezeni vnikani povrchovych vod
do staveb a na prilehlé pozemky,

g) spocivajici v konzervaci rozestavéné stavby, jejiz provadéni bylo preruseno nebo
zastaveno,

h) jimiZ se zajisStuje bezbariérovy pristup a uzivani pozemku nebo stavby,
i) jimiz se zajistuje ochrana architektonického a archeologického dédictvi.

(2) Ustanoveni odstavce 1 plati primérené i pro terénni Gpravy a zarizeni podle tohoto
zakona.

(3) Nezbytné tipravy podle odstavce 1 muze stavebni Grad naridit pouze v pripadé, Ze stavba
nebo zarizeni nejsou postaveny a uzivany v souladu s podminkami danymi povolenim
stavebniho uradu. Jsou-li stavba nebo zarizeni postaveny a uzivany v souladu s podminkami
danymi povolenim stavebniho Uradu, muze stavebni Grad naridit nezbytné upravy podle
odstavce 1 jen v pripadé prokazatelné vyznamného ohrozeni a za ndhradu Gjmy, kterou by
narizené upravy vyvolaly.

(4) Nevyzaduje-li nezbytna tprava, kterda méa byt narizena, projektovou dokumentaci nebo
jiné podklady, naridi stavebni urad provedeni upravy a stanovi rozsah, zpusob a podminky
jejiho provedeni.

(5) Vyzaduje-li provedeni nezbytnych uprav projektovou dokumentaci nebo jiné podklady,
stavebni urad nejdrive naridi jejich opatreni vlastniku stavby nebo stavebniho pozemku, na
kterych maji byt upravy provedeny, a stanovi lhtitu k jejich predlozeni. Soucasné rozhodne o
poskytnuti zalohy stavebniho prispévku na thradu nékladu na porizeni této dokumentace a o
podminkdch jejiho vyplaceni. Nesplni-li vlastnik ulozenou povinnost, opatri potirebné
podklady stavebni urad na jeho néklad; na tento postup musi vlastnika predem upozornit.

(6) Po opatreni dokumentace i jinych podkladl postupuje stavebni urad obdobné jako v
odstavci 4. Ukonceni praci spojenych s nezbytnymi Gpravami vlastnik stavby nebo stavebniho
pozemku oznami stavebnimu tradu.



§138
Stavebni prispévek

(1) Vlastniku stavby, stavebniho pozemku nebo zastavéného stavebniho pozemku, kterému
bylo narizeno provedeni nezbytnych uprav podle § 137 odst. 1 pism. c) az i) nebo nezbytnych
opatreni podle zvlastniho pravniho predpisu44), nlezi na thradu nékladd stavebni
prispévek, pokud o néj pozada. Stavebni prispévek se poskytuje na thradu té ¢asti nakladd,
které se primo tykaji provedeni narizenych nezbytnych tuprav.

(2) V zadosti o poskytnuti prispévku musi byt uvedeno, pro které narizené nezbytné upravy je
prispévek pozadovan a v jaké vysi.

(3) Stavebni prispévek se poskytuje v penézich. S vyjimkou uprav narizenych podle § 137
odst. 1 pism. c) prispévek poskytuje stavebni trad, ktery nezbytné tpravy naridil. O
poskytnuti prispévku vydava rozhodnuti, ve kterém stanovi vysi prispévku a zpusob jeho
poskytnuti. Utastnikem Fizeni je pouze Zadatel.

(4) Stavebni prispévek se neposkytne, maji-li byt narizenymi nezbytnymi dpravami
odstranény zavady vzniklé porusenim nebo neplnénim povinnosti vlastnika, stanovenych
timto zdkonem ¢i jinym pravnim predpisem. Prispévek se téz neposkytne, lze-li zajistit
thradu nékladu na provedeni narizenych nezbytnych tprav nebo na zpracovani projektové
dokumentace podle zvla$tnich pravnich predpisu.

(5) Obsahové nalezitosti rozhodnuti o poskytnuti prispévku stanovi provadéci pravni predpis.
§ 139
Udrzba stavby

(1) Neni-li stavba radné udrzovana, muze stavebni urad vlastnikovi stavby naridit zjednani
napravy. Naklady udrzovacich praci nese vlastnik stavby. Najemci byt a nebytovych prostor
jsou povinni umoznit provedeni natizenych udrzovacich praci.

(2) U stavby urc¢ené k uzivani verejnosti miize stavebni urad naridit jejimu vlastnikovi, aby
mu predlozil ¢asovy a vécny plan udrzovacich praci na jednotlivych ¢astech stavby a na
technologickém C¢i jiném zarizeni.

§ 140

Vyklizeni stavby

(1) Jestlize jsou zavadami na stavbé bezprostredné ohrozeny zZivoty nebo zdravi osob ci zvirat,
anebo ma byt narizeno neodkladné odstranéni stavby nebo nutné zabezpecovaci prace podle
§ 135 odst. 1 a 2, stavebni trad naridi vSem osobam, které se ve stavbé zdrzuji, aby ji
neprodlené vyklidily. Podle okolnosti téz naridi, aby ze stavby byla vyvedena zvirata.

(2) Stavebni urad muze naridit provedeni vyklizovacich praci opravnéné osobé2), ktera je
zpusobila vyklizeni provést. Muze ji téz naridit odstranéni prenosnych véci nebo i Casti stavby
a zarizeni, které je mozné bez ohrozeni Zivota a zdravi osob ze stavby vyjmout.

(3) Narizuje-li stavebni urad vyklizeni stavby a hrozi nebezpeci z prodleni, omezi rizeni na
zjiSténi stavu kontrolni prohlidkou a na vydani dstniho natizeni vyklizeni; o jeho obsahu musi
byt sepsan protokol, ktery ma ndlezitosti potvrzeni o tstné vyhlaseném rozhodnuti podle
spravniho radu. Pisemné vyhotoveni rozhodnuti o natizeni vyklizeni stavby doruci stavebni
urad vyklizovanym osobam, vlastnikovi stavby, vyklizujici osobé a obci bez zbyte¢ného



odkladu dodatecné.

(4) M&-li byt narizeno vyklizeni bytu nebo mistnosti slouzici k bydleni, musi byt pro
vyklizované osoby zajiSténo alespon pristresi45); obce jsou povinny v mezich své ptsobnosti
na vyzvu stavebniho uradu poskytnout potrebnou soucinnost.

(5) Zvlastni pravni predpisy upravujici vyklizovani staveb pro bezprostredni ohrozeni zZivota
nebo zdravi osob43) nejsou dotCeny.

§ 141

Opatreni na sousednim pozemku nebo stavhé

(1) Pro vytvoreni podminek k provedeni stavby nebo jeji zmény, nutnych zabezpecovacich
praci, nezbytnych uprav, udrzovacich praci a k odstranéni stavby nebo zarizeni muze
stavebni urad ulozit tém, kteri maji vlastnickd nebo jiné vécna prava k sousednim pozemkim
¢i stavbam na nich, aby umoznili provedeni praci ze svych pozemku nebo staveb, pokud mezi
z(éastnénymi osobami nedoslo k dohodé. Uéastnikem fizeni je ten, v jehoZ prospéch mé byt
povinnost uloZena, a ten, z jehoz pozemku nebo stavby maji byt prace provadény.

(2) Ten, v jehoz prospéch byla povinnost podle odstavce 1 ulozena, musi dbat, aby co
nejméné rusil uzivani sousednich pozemku nebo staveb a aby provadénymi pracemi nevznikly
Skody, kterym je mozno zabranit. Po skon¢eni praci je povinen uvést sousedni pozemek nebo
stavbu do predchoziho stavu; nesplni-li tuto povinnost nebo nedojde k jiné dohodé, postupuje
se podle obecnych pravnich predpisti o nahradé Skody.

§ 142

Ucdastnici Tizeni

(1) Ucastnikem rizeni podle § 135, 137, 139 a 140 je osoba, kterd m4 vlastnické pravo nebo

jiné vécné pravo k dot¢enym pozemkum a stavbam na nich, vCetné sousednich pozemku a

staveb na nich, jestliZe toto pravo muze byt rozhodnutim primo dot¢eno.

(2) Najemci byt a nebytovych prostor jsou ucastniky rizeni, jen pokud jejich prava
vyplyvajici z ndjmu mohou byt primo dotcena realizaci narizeni stavebniho uradu podle
odstavce 1.

(3) Utastnikem fizeni je i stavebni podnikatel, kterému md byt natizeno provedeni
neodkladného odstranéni stavby nebo nutnych zabezpecovacich praci podle § 135 odst. 3, a
opravnéna osoba2), které bylo narizeno provedeni vyklizovacich praci podle § 140 odst. 2.

(4) Uplatni-li ucastnik rizeni podle odstavce 1 az 3 ndmitku obcanskopravni povahy, o které
stavebni Grad nemuze rozhodnout na zékladé obecnych pozadavki na vystavbu, zévaznych
stanovisek dot¢enych organu nebo technickych norem, a jde o rizeni, kde hrozi nebezpeci z
prodleni, u¢ini si stavebni tfad o ndmitce tsudek a rozhodne ve véci. Ugastnika fizeni poudi
o pravu uplatnit namitku u soudu.

HLAVA 111
AUTORIZOVANY INSPEKTOR

§ 143

(1) Autorizovanym inspektorem jmenuje ministr pro mistni rozvoj fyzickou osobu, ktera



a) pozadala o jmenovani autorizovanym inspektorem,

b) dosahla magisterského vzdélani architektonického nebo stavebniho smeéru a je
autorizovanou osobou podle zvlastniho pravniho predpisul4),

c) prokazala nejméné 15 let praxe v projektové ¢innosti nebo v odborném vedeni provadéni
staveb anebo na stavebnim Gradu, ma-li osvédcéeni o zvlastni odborné zpusobilosti podle
zvlastniho pravniho predpisul?7),

d) prokéazala svou bezihonnost vypisem z evidence Rejstriku tresti ne star$im 3 mésicu,

e) prokéazala pravni a odborné znalosti a zkusenosti potrebné pro vykon funkce pri zkousce
pred odbornou komisi, jejiz ¢leny jmenuje a odvolava ministr pro mistni rozvoj,

f) prokézala svoji disciplinarni bezihonnost.

(2) Za podminek stanovenych v odstavci 1 pism. a), b), d) a e) a po vyjadreni Ceské komory
architektd nebo Ceské komory autorizovanych inZenyri a techniki ¢innych ve vystavbé (déle jen
,Komora“) mize byt autorizovanym inspektorem vyjimecné jmenovén i odbornik z vysoké $koly,
vyzkumného pracovisté nebo védeckého ustavu, i kdyz nesplinuje predepsanou praxi.

(3) Pri podani zadosti o jmenovani autorizovanym inspektorem je uchazec povinen zaplatit
spravni poplatek podle zvlastniho pravniho predpisu46).

(4) Autorizovany inspektor je pro vykon funkce jmenovan s plisobnosti pro celé tizemi Ceské
republiky na dobu 10 let. Tato doba bude na jeho zadost prodlouzena bez vykonani zkousky
nejvyse o deset roku, a to i opakované, jestlize prokazatelné ¢innost autorizovaného inspektora
soustavné vykonaval.

(5) Obsahové ndlezitosti zadosti o jmenovani autorizovanym inspektorem stanovi provadéci
pravni predpis.

(6) Pri uznavéani odborné kvalifikace a jiné zpusobilosti fyzické osoby postupuje ministerstvo
podle zdkona o uznavani odborné kvalifikace45a). V pripadé zjisténi podstatného rozdilu v
obsahu vzdélavani a pripravy podle zékona o uznavani odborné kvalifikace se troven
teoretickych a praktickych znalosti potrebnych pro vykon povolani autorizovaného inspektora
ovéruje rozdilovou zkouskou vykonanou v ceském nebo slovenském jazyce.

§ 144
(1) Funkce autorizovaného inspektora zanika
a) smrti nebo prohlaSenim za mrtvého,

b) pisemnym prohlasenim autorizovaného inspektora o ukonceni ¢innosti dorucenym
ministru pro mistni rozvoj,

¢) uplynutim lhuty podle § 143 odst. 4, nebo

d) dnem pravni moci rozhodnuti soudu, kterym byl autorizovany inspektor zbaven
zpusobilosti k pravnim ukonum nebo kterym byla jeho zpusobilost k pravnim ukontum
omezena.

(2) Ministr pro mistni rozvoj rozhodne o odvoldni autorizovaného inspektora,

a) jestlize pri své ¢innosti opakované nebo zavazné porusil verejné zajmy, které mél chranit,
nebo se dopustil jednéani neslucitelného s postavenim autorizovaného inspektora, nebo

b) pokud prestal byt osobou bezithonnou podle § 145.



(3) Ministr pro mistni rozvoj muze rozhodnout o odvolani autorizovaného inspektora téz pro jeho
necinnost delsi nez 3 roky.

(4) Cinnost autorizovaného inspektora neni Zivnosti podle zvla$tniho pravniho predpisu2) a
muze byt vykonavana jako svobodné povolani.

(5) Pravnické osoby mohou se souhlasem ministerstva vykonavat ¢innost autorizovaného
inspektora, jen pokud prokazi bezihonnost a zabezpeci jeji vykon osobami uvedenymi v § 143
odst. 1 a 2. Pri podani zadosti o souhlas je zadatel povinen zaplatit spravni poplatek podle
zvlastniho pravniho predpisu46). Verejna obchodni spolec¢nost, jejimiz spolec¢niky jsou vylucné
osoby uvedené v § 143 odst. 1 a 2, mlze ¢innost autorizovaného inspektora vykonavat bez
souhlasu ministerstva.

(6) Vykonavaji-li autorizovani inspektori svobodné povoléni spole¢né, upravi si vzajemné vztahy
pisemnou smlouvou. Spole¢niky spolecnosti46a) mohou byt vyluéné osoby uvedené v § 143 odst.
1 a 2. Spolecnici spolec¢nosti jsou povinni vykonavat povolani pod spoleCnym jménem a ve
spole¢ném sidle podnikani.

(7) Pravnicka osoba prokazuje svou bezihonnost vypisem z evidence Rejstiiku trestll ne stars$im
3 mésicu.
§ 145

(1) Za bezthonnou se pro ucely jmenovani autorizovanym inspektorem nepovazuje osoba,

a) ktera byla pravomocné odsouzena za trestny ¢in, ktery spachala v souvislosti s pripravou
nebo provadénim stavby anebo s Cinnosti autorizovaného inspektora podle tohoto zékona,

b) které byla Komorou pravomocné ulozena jako disciplinarni opatreni pokuta nebo
pozastaveni ¢i odnéti autorizace, nebylo-li k navrhu autorizované osoby zruseno soudem47).

(2) Komora bezodkladné uvédomi ministra pro mistni rozvoj o pravomocném ulozeni
disciplinarniho opatreni autorizovanému inspektorovi.

§ 146

(1) Autorizovany inspektor vykonava svoji ¢innost za tuplatu, ktera se sjednava pisemnou
smlouvou. Ve smlouvé mize byt sjednéana i thrada vynalozenych nakladd.

(2) Autorizovany inspektor odpovida za Skodu zplsobenou vykonem své ¢innosti. Pred zapocetim
¢innosti a po celou dobu jejiho trvani musi mit uzavieno pojisténi z odpovédnosti za Skodu. Na
pozadani osoby, se kterou uzavira smlouvu podle odstavce 1, je povinen sdélit vysi ¢astky, na
kterou je pojiStén.

(3) Autorizovany inspektor je povinen vést o svych tkonech evidenci a uchovavat ji po dobu
nejméné 5 let. Pri tom postupuje podle zvlastniho pravniho predpisu48).
§ 147

Autorizovany inspektor odpovidéa za odbornou troven jim zpracovanych a vydanych certifikata,
stanovisek, jakoz i jinych dokumentl a provadénych ukont, za radné a nestranné posouzeni
zjisténych skutecnosti, dokumentace stavby a dalsich podkladl podle pozadavku stanovenych v
tomto zakoné a odpovida rovnéz za navrh planu kontrolnich prohlidek stavby.

§ 148

Autorizovany inspektor nesmi svoji ¢innost vykonavat u staveb, na kterych se podilel, podili
nebo ma podilet pri jejich pripravé anebo provadéni sim nebo osoba jemu blizka, kterou se pro



ucely tohoto zékona rozumi
a) pribuzny v radé primé, sourozenec a manzel,
b) osoby, s nimiz je ve vztahu
1. obchodnim jako spole¢nik spole¢nosti;
2. pracovnim nebo sluzebnim.
§ 149
(1) Autorizovany inspektor je opravnén na zakladé smlouvy se stavebnikem a na jeho naklad

a) osvédcit zplisobem stanovenym v § 117, Ze navrhované stavba nebo zména stavby pred
jejim dokoncenim (§ 118) mize byt provedena,

b) zpracovat odborny posudek (certifikat) pro vydani kolaudacniho souhlasu (§ 122),
c) dohlizet na provadéni stavby.

(2) Autorizovany inspektor je povinen na vyzvu stavebniho Gradu a na jeho naklad poskytnout v
rozsahu své odborné kvalifikace expertni soucinnost.

(3) Autorizovany inspektor je povinen dbat soustavnym vzdélavanim o prohlubovani svych
odbornych a pravnich znalosti potrebnych pro radny vykon funkce. K tomu vedle samostatného
studia vyuziva zejména vzdélavaci akce organizované Komorou a vysokymi Skolami.

§ 150

(1) Provadéni pripravy a zkousek uchazecu, vedeni evidence autorizovanych inspektort a dalsi
ukony s tim souvisejici, organizacné zajistuje Komora. K zabezpeceni jednotného postupu se
zrizuje spole¢ny koordinacéni organ schvalovany na navrh Komory ministrem pro mistni rozvoj.
Néklady spojené s pripravou na zkousku a s jejim vykonanim nese uchazec.

(2) Koordinacni organ z povéreni Komory dale zajiStuje koordinacni, organizacni a
administrativni zalezitosti a odborné vzdélavani potrebné k jednotnému postupu pri vykonu
¢innosti autorizovanych inspektora.

(3) Komora shromazduje, eviduje, aktualizuje a poskytuje informace nezbytné pro ¢innost
autorizovaného inspektora. Na thradu nékladu spojenych s touto Cinnosti se autorizovany
inspektor kazdoro¢né podili prispévkem ve prospéch Komory. Vyse prispévku je shodna s
prispévkem uré¢enym clenum Komory.

(4) Postup pri jmenovani ¢lent koordina¢niho organu a jeho Cinnost, pripravu, provadéni a
obsah zkouSek a nélezitosti a zpusob vedeni evidence autorizovanych inspektort stanovi
provadéci pravni predpis.

§ 151

(1) Ministerstvo dozira na pripravu ke zkousSce, na osnovy a postup pti provadéni zkousek, na
podklady pro jmenovani a odvolavani autorizovanych inspektort, na ¢innost Komory a vykon

agendy s tim souvisejici. V soucinnosti se stavebnimi urady vykonava téz dohled nad ¢innosti
autorizovanych inspektoru a muze dat navrh na opatreni podle § 144 odst. 2.

(2) Na provadéni zkouSek autorizovanych inspektoru se nevztahuje spravni rad.

HLAVA IV



POVINNOSTI A ODPOVEDNOST OSOB PRI PRIPRAVE, PROVADENT{
A UZIVANI STAVEB
§ 152

Stavebnik

(1) Stavebnik je povinen dbat na radnou pripravu a provadéni stavby; tato povinnost se tyka i
terénnich Uprav a zarizeni. Pritom musi mit na zreteli zejména ochranu Zivota a zdravi osob
nebo zvirat, ochranu zivotniho prostredi a majetku, i Setrnost k sousedstvi. K tomu je povinen
zajistit provedeni a vyhodnoceni zkousek a méreni predepsanych zvlastnimi pravnimi predpisy.
Tyto povinnosti ma i u staveb a jejich zmén nevyzadujicich stavebni povoleni ani ohlaSeni nebo u
jiného obdobného zdmeéru, napriklad zrizeni reklamniho zarizeni. U staveb provadénych
svépomoci je stavebnik rovnéz povinen uvést do souladu prostorové polohy stavby s ovérenou
projektovou dokumentaci. O zahdjeni praci na stavbach osvobozenych od povoleni je povinen v
dostatecném predstihu informovat osoby témito pracemi primo dotcené.

(2) Stavebnik je povinen pro ucely projednani zaméru podle tohoto zdkona opatrit predepsanou
dokumentaci. Vyzaduje-li zakon zpracovani projektové dokumentace osobou k tomu opravnénou,
je stavebnik povinen zajistit zpracovani projektové dokumentace takovou osobou, pokud nema
potrebné opravnéni sam.

(3) Pri provadéni stavby, pokud vyzadovala stavebni povoleni nebo ohlaSeni stavebnimu turadu,
je stavebnik povinen

a) oznamit stavebnimu uradu predem termin zahdjeni stavby, ndzev a sidlo stavebniho
podnikatele, ktery bude stavbu provadét, u svépomocné formy vystavby jméno a prijmeni
stavbyvedouciho nebo osoby, kterd bude vykonavat stavebni dozor; zmény v téchto
skuteCnostech oznami neprodlené stavebnimu uradu,

b) pred zahajenim stavby umistit na viditelném misté u vstupu na stavenisté sStitek o povoleni
stavby a ponechat jej tam az do dokonceni stavby, pripadné do vydani kolaudac¢niho
souhlasu; rozsahlé stavby se mohou oznacit jinym vhodnym zplsobem s uvedenim tdaju ze
Stitku,

c) zajistit, aby na stavbé nebo na stavenisti byla k dispozici ovérena dokumentace stavby a
vSechny doklady tykajici se provadéné stavby nebo jeji zmény, popripadeé jejich kopie,

d) ohlasovat stavebnimu uradu faze vystavby podle planu kontrolnich prohlidek stavby,
umoznit provedeni kontrolni prohlidky, a pokud tomu nebrani vazné duvody, této prohlidky
se zucastnit,

e) ohlasit stavebnimu uradu neprodlené po jejich zjisténi zavady na stavbé, které ohrozuji
Zivoty a zdravi osob, nebo bezpecnost stavby; tuto povinnost ma stavebnik i u staveb podle §
103,

f) oznamit stavebnimu uradu predem zahdjeni zkusebniho provozu.

(4) U stavby financované z verejného rozpoctu, kterou provadi stavebni podnikatel jako
zhotovitel, je stavebnik povinen zajistit technicky dozor stavebnika nad provadénim stavby
fyzickou osobou opravnénou podle zvlastniho pravniho predpisul4). Pokud zpracovala
projektovou dokumentaci pro tuto stavbu osoba opravnéna podle zvlastniho pravniho predpisu,
zajisti stavebnik autorsky dozor projektanta, pripadné hlavniho projektanta nad souladem



provadéné stavby s ovérenou projektovou dokumentaci.

(5) Dokonceni stavby, ktera byla provadéna na zékladé povoleni vydaného podle tohoto zédkona,
ale nepodléha kolaudaci, je stavebnik povinen neprodlené ohlasit stavebnimu uradu. Pokud je
stavba predmétem evidence v katastru nemovitosti22) nebo jeji vystavbou dochazi k rozdéleni
pozemku, dolozi stavebnik k ohlaseni geometricky plan. Pokud se stavba nachézi na izemi obce,
ktera vede technickou mapu obce a pro tcely jejiho vedeni vydala obecné zadvaznou vyhlasku66),
stavebnik rovnéz dolozi doklad o tom, zZe prisluSnému obecnimu uradu byly ohldSeny a dolozeny
zmeény tykajici se obsahu technické mapy obce.

(6) U stavby, ktera je predmétem verejné zakazky v nadlimitnim rezimu, je stavebnik povinen
zajistit vedeni stavebniho deniku v elektronické forme.

§153

Stavbyvedouci a stavebni dozor

(1) Stavbyvedouci je povinen ridit provadéni stavby v souladu s rozhodnutim nebo jinym
opatrenim stavebniho uradu a s ovérenou projektovou dokumentaci, zajistit dodrzovani
povinnosti k ochrané zivota, zdravi, zivotniho prostredi a bezpecnosti prace vyplyvajicich ze
zvlastnich pravnich predpist, zajistit fadné usporadani stavenisté a provoz na ném a dodrzeni
obecnych pozadavki na vystavbu (§ 169), popripadé jinych technickych predpist a technickych
norem. V pripadé existence staveb technické infrastruktury v misté stavby je povinen zajistit
vytyceni tras technické infrastruktury v misté jejich stretu se stavbou.

(2) Stavbyvedouci je dale povinen pusobit k odstranéni zavad pri provadéni stavby a neprodlené
oznamit stavebnimu uradu zavady, které se nepodarilo odstranit pri vedeni stavby, vytvaret
podminky pro kontrolni prohlidku stavby, spolupracovat s osobou vykonavajici technicky dozor
stavebnika nebo autorsky dozor projektanta, pokud jsou zrizeny, a s koordindtorem bezpecnosti
a ochrany zdravi pri praci, pusobi-li na stavenisti.

(3) Osoba vykonavajici stavebni dozor odpovida spolu se stavebnikem za soulad prostorové
polohy stavby s ovérenou dokumentaci, za dodrzeni obecnych pozadavki na vystavbu, za
bezbariérové uzivani stavby a jinych technickych predpisu a za dodrzeni rozhodnuti a jinych
opatreni vydanych k uskutecnéni stavby.

(4) Osoba vykonavajici stavebni dozor sleduje zpusob a postup provadéni stavby, zejména
bezpecnost instalaci a provozu technickych zarizeni na stavenisti, vhodnost ukladani a pouziti
stavebnich vyrobku, materialt a konstrukci a vedeni stavebniho deniku nebo jednoduchého
zdznamu o stavbé; ptisobi k odstranéni zavad pri provadéni stavby, a pokud se ji nepodari
takové zdvady v ramci vykonavani dozoru odstranit, oznami je neprodlené stavebnimu uradu.

§154

Vlastnik stavby a zarizeni
(1) Vlastnik stavby je povinen
a) udrzovat stavbu podle § 3 odst. 4 po celou dobu jeji existence,

b) neprodlené ohlésit stavebnimu uradu zavady na stavbé, které ohrozuji zivoty ¢i zdravi
osob nebo zvirat,

¢) umoznit kontrolni prohlidku stavby, a pokud tomu nebrani vazné duvody, této prohlidky se
z(cCastnit,



d) uchovéavat stavebni denik po dobu 10 let od vydéni kolauda¢niho souhlasu, poptipadé od
dokonceni stavby, pokud se kolaudacni souhlas nevyzaduje,

e) uchovavat po celou dobu trvani stavby dokumentaci jejiho skute¢ného provedeni,
rozhodnuti, osvédCeni, souhlasy, ovérenou projektovou dokumentaci, poptipadé jiné dulezité
doklady tykajici se stavby.

(2) Vlastnik zarizeni, které podléhéd tomuto zakonu, je povinen
a) udrzovat zarizeni v rddném stavu po celou dobu jeho existence,

b) neprodlené ohlasit stavebnimu uradu zavady na zatizeni, které ohrozuji zivoty ¢i zdravi
osob nebo zvirat,

c¢) umoznit kontrolni prohlidku zarizeni, a pokud tomu nebréani vazné duvody, této prohlidky
se zucastnit,

d) uchovavat dokumentaci skute¢ného provedeni zarizeni, rozhodnuti, souhlasy a jiné
dulezité doklady tykajici se zarizeni po celou dobu jeho existence.

§ 155

(1) Stavebni podnikatelé, stavbyvedouci, osoby vykonavajici stavebni dozor, autorizovani
inspektori, stavebnici a vlastnici staveb jsou povinni bezodkladné oznamovat prisluSnému
stavebnimu tradu a ministerstvu vyskyt zavady, poruchy nebo havarie stavby a vysledky Setreni
jejich pricin, doslo-li pri nich ke ztratdm na zivotech, k ohrozeni Zivota osob nebo zvirat nebo ke
znaénym majetkovym Skodam. Ozndmeni musi obsahovat zejména misto, ¢as, popis oznamované
udalosti a jejich dusledki, povahu stavby, popripadé dalsi okolnosti dulezité pro spravné
posouzeni pricin; nezabyva se hodnocenim ¢i posuzovanim viny nebo odpovédnosti.

(2) Rozsah a zptisob oznamovani vyskytu zavady, poruchy nebo havérie stavby a vysledky Setreni
jejich pricin stanovi provadéci pravni predpis.
§ 156

Pozadavky na stavby

(1) Pro stavbu mohou byt navrzeny a pouzity jen takové vyrobky, materialy a konstrukce, jejichz
vlastnosti z hlediska zpusobilosti stavby pro navrzeny ucel zarucuji, ze stavba pri spravném
provedeni a bézné udrzbé po dobu predpokladané existence splni zékladni pozadavky na
stavby73).

(2) Vyrobky pro stavbu, které maji rozhodujici vyznam pro vyslednou kvalitu stavby a
predstavuji zvySenou miru ohrozeni opravnénych z4ajmu, jsou stanoveny a posuzovany podle
zvlastnich pravnich predpisu39).

§ 157

Stavebni denik

(1) Pri provadéni stavby vyzadujici stavebni povoleni nebo ohldseni stavebnimu uradu musi byt
veden stavebni denik, do néhoz se pravidelné zaznamenavaji udaje tykajici se provadéni stavby;
u ohlasovanych staveb uvedenych v § 104 odst. 1 pism. e) az k) postaci jednoduchy zdznam o
stavbé.

(2) Stavebni denik nebo jednoduchy zaznam o stavbé je povinen vést zhotovitel stavby, u stavby
provadéné svépomoci stavebnik. Zaznamy do nich jsou opravnéni provadét stavebnik,



stavbyvedouci, osoba vykonavajici stavebni dozor, osoba provadéjici kontrolni prohlidku stavby
a osoba odpovidajici za provadéni vybranych zemémeérickych praci. Zaznamy jsou dale
opravnény provadét osoby vykonavajici technicky dozor stavebnika a autorsky dozor, jsou-li
takové dozory zfizeny, koordinator bezpecnosti a ochrany zdravi pri praci, pasobi-li na
stavenisti, autorizovany inspektor u stavby, pro jejiz provedeni vydal certifikat podle § 117, a
dalsi osoby opravnéné plnit ikoly spravniho dozoru podle zvlastnich pravnich predpisu4).

(3) Po dokonceni stavby preda jeji zhotovitel original stavebniho deniku nebo jednoduchého
zaznamu o stavbé stavebnikovi.

(4) Obsahové nalezitosti stavebniho deniku a jednoduchého zdznamu o stavbé a zpusob jejich
vedeni stanovi provadéci pravni predpis.

CAST PATA
SPOLECNA USTANOVENI

HLAVA I

VYBRANE CINNOSTI VE VYSTAVBE A SOUCINNOST VLASTNIKU
TECHNICKE INFRASTRUKTURY

§ 158

Vybrané Cinnosti ve vystavbeé

(1) Vybrané ¢innosti, jejichz vysledek ovliviiuje ochranu verejnych z4jmu ve vystavbé, mohou
vykonavat pouze fyzické osoby, které ziskaly opravnéni k jejich vykonu podle zvlastniho
pravniho predpisul4). Vybranymi ¢innostmi jsou projektova ¢innost ve vystavbé, kterou se
rozumi zpracovani izemné planovaci dokumentace, izemni studie, dokumentace pro vydani
uzemniho rozhodnuti a pro uzavreni verejnopravni smlouvy nahrazujici izemni rozhodnuti a
projektové dokumentace podle odstavce 2, a odborné vedeni provadéni stavby nebo jeji zmény.

(2) Projektovou dokumentaci je dokumentace
a) stavby podle § 104 odst. 1 pism. a) aZ e),
b) stavby pro vydani stavebniho povoleni podle § 115,
c¢) k uzavreni verejnopravni smlouvy podle § 116,
d) k posouzeni autorizovanym inspektorem podle § 117,
e) stavby pro vydani spolecného povoleni,
f) zmén staveb uvedenych v pismenech a) az e) pred jejim dokonc¢enim podle § 118,

g) staveb uvedenych v pismenech a) az f) k opakovanému stavebnimu rizeni nebo
dodatecnému povoleni stavby podle § 129,

h) pro provadéni stavby,
i) pro nezbytné upravy podle § 137, nebo
j) vodniho dila k ohlaSeni podle § 15a odst. 1 nebo 3 vodniho zdkona.

§ 159



Projektova Cinnost ve vystavbeé

(1) Projektant odpovida za spravnost, celistvost a uplnost jim zpracované uzemné planovaci
dokumentace, uzemni studie a dokumentace pro vydani izemniho rozhodnuti, zejména za
respektovani pozadavku z hlediska ochrany verejnych zajmu a za jejich koordinaci. Je povinen
dbét pravnich predpist a pusobit v sou¢innosti s prislusnymi organy tizemniho planovéni a
dotéenymi organy.

(2) Projektant izemné planovaci dokumentace zpracovava a porizovateli predava vybrané ¢ésti
uzemné planovaci dokumentace v jednotném standardu.

(3) Projektant odpovida za spravnost, celistvost, uplnost a bezpecnost stavby provedené podle
jim zpracované projektové dokumentace a proveditelnost stavby podle této dokumentace, jakoz i
za technickou a ekonomickou troven projektu technologického zarizeni, vCetné vlivi na zivotni
prostredi. Je povinen dbat pravnich predpistu a obecnych pozadavku na vystavbu vztahujicich se
ke konkrétnimu stavebnimu zaméru a plsobit v souc¢innosti s prislusnymi dotCenymi organy.
Statické, popripadé jiné vypocty musi byt vypracovany tak, aby byly kontrolovatelné. Neni-li
projektant zpusobily nékterou Cast projektové dokumentace zpracovat sam, je povinen k jejimu
zpracovani prizvat osobu s opravnénim pro prislusny obor nebo specializaci, kterd odpovida za ji
zpracovany navrh. Odpovédnost projektanta za projektovou dokumentaci stavby jako celku tim
neni dotcCena.

(4) Dokumentaci ohlaSovanych staveb uvedenych v § 104 odst. 1 pism. f) az i) a k) a terénnich
uprav podle § 15b odst. 1 vodniho zdkona mize kromé projektanta zpracovat téz osoba, ktera
ma vysokoskolské vzdélani stavebniho nebo architektonického sméru anebo stredni vzdélani
stavebniho sméru s maturitni zkouskou a alespon 3 roky praxe v projektovani staveb. Na tuto
osobu se primérené vztahuje ustanoveni odstavce 3.

§ 160

Provadeéni staveb

(1) Provadét stavbu muze jako zhotovitel jen stavebni podnikatel, ktery pri jeji realizaci
zabezpeci odborné vedeni provadéni stavby stavbyvedoucim, pokud v odstavcich 3 a 4 neni
stanoveno jinak. Déle je povinen zabezpecit, aby prace na stavbé, k jejichz provadéni je
predepsano zvlastni opravnéni49), vykonavaly jen osoby, které jsou drziteli takového opravnéni.

(2) Zhotovitel stavby je povinen provadét stavbu v souladu s rozhodnutim nebo jinym opatrenim
stavebniho tradu a s ovérenou projektovou dokumentaci, dodrzet obecné pozadavky na
vystavbu, popripadé jiné technické predpisy a technické normy a zajistit dodrzovani povinnosti k
ochrané zivota, zdravi, zivotniho prostiedi a bezpecnosti prace vyplyvajicich ze zvlastnich
pravnich predpisu.

(3) Svépomoci muze stavebnik sam pro sebe provadét

a) stavby, terénni Upravy, zarizeni a udrzovaci prace uvedené v § 103, s vyjimkou § 103 odst.
1 pism. e) bodu 4 az 8,

b) stavby, terénni Gpravy, zarizeni a udrzovaci prace uvedené v § 104.

(4) Stavby uvedené v odstavci 3 1ze provadét svépomoci, pokud stavebnik zajisti stavebni dozor,
neni-li pro takovou Cinnost sém odborné zpusobily. Jde-li vSak o stavbu pro bydleni nebo zménu
stavby, kterd je kulturni pamatkou, je stavebnik povinen zajistit odborné vedeni provadéni
stavby stavbyvedoucim.



§ 161

Vlastnici technické infrastruktury

(1) Vlastnici technické infrastruktury jsou povinni vést o ni evidenci, kterd musi obsahovat
polohové umisténi a ochranu, a v odivodnénych pripadech, s ohledem na charakter technické
infrastruktury, i vySkové umisténi. Na zadost porizovatele izemné analytickych podkladua,
uzemni studie nebo tzemné planovaci dokumentace, obecniho Uradu, zadatele o vydani
regulac¢niho planu nebo izemniho rozhodnuti, stavebnika nebo osoby jim zmocnéné sdéli
vlastnik technické infrastruktury ve lhtité do 30 dnt tdaje o jeji poloze, podminkéch napojent,
ochrany a dalsi tdaje nezbytné pro projektovou Cinnost a provedeni stavby. Informace mohou
byt poskytnuty v digitdlni podobé. Vlastnik technické infrastruktury je opravnén pozadovat na
Zadateli uhradu naklada spojenych s poskytnutim pozadovanych udaju, nejvyse vak do vyse
néakladu na porizeni jejich kopii, nosi¢ti dat a nakladl na doruceni.

(2) Na vyzvu organu Gzemniho pldnovani a stavebniho uradu jsou vlastnici technické
infrastruktury povinni jim bez prutahu poskytnout nezbytnou soucinnost pri plnéni ukola podle
tohoto zakona.

HLAVA I

EVIDENCE UZEMNE PLANOVACI CINNOSTI, UKLADANI
PISEMNOSTI A NAHLIZENI DO NICH

§162

(1) Evidenci izemné planovaci ¢innosti vede ministerstvo, popripadé jim povérena organizacni
slozka statu a vklada do ni data na ndvrh Ministerstva obrany.

(2) Predmeétem evidence uzemné planovaci ¢innosti jsou data o
a) izemné planovaci dokumentaci a prubéhu jejiho porizovani,
b) zastavitelnych plochéch nad 10 ha a tcelu jejich vyuziti,
¢) uzemnich studiich.
(3) Evidence tizemné planovaci ¢innosti se zverejiuje zplisobem umoznujicim délkovy pristup.

(4) Krajsky urad, popripadé jim povérené urady uzemniho planovani, vklada data do evidence
tizemné planovaci ¢innosti za svij spravni obvod.

(5) Utad tizemniho pladnovéni podéva krajskému tfadu ndvrhy na vloZeni dat do evidence
tzemné planovaci ¢innosti za svij spravni obvod.

(6) Obecni urad, ktery splinuje podminky pro vykon porizovatele, podava krajskému aradu
navrhy na vloZeni dat do evidence izemné planovaci ¢innosti.

(7) Obsahové nalezitosti podkladu pro evidenci izemné planovaci ¢innosti stanovi provadéci
pravni predpis.

§ 163

(1) Politiku tzemniho rozvoje, zpravu o jejim uplatiovani, izemni rozvojovy plan a aktualizace
politiky uzemniho rozvoje a izemniho rozvojového planu véetné dokladi o jejich porizovani
uklada ministerstvo.



(2) Ministerstvo zverejni zpisobem umoznujicim dalkovy pristup schvélenou politiku izemniho
rozvoje, jeji aktualizaci, Uplné znéni politiky uzemniho rozvoje po jeji aktualizaci a zpravu o jejim
uplatnovani a misto, kde je mozné do ni a do jeji dokladové dokumentace nahlizet, a zasle ji
krajskym Gradum.

(3) Uzemni rozvojovy pléan, jeho aktualizace a iplné znéni izemniho rozvojového planu po jeho
aktualizaci se zverejiuji v digitalni formé zplisobem umoznujicim délkovy pristup. Ministerstvo
poskytne krajskym uradim tizemni rozvojovy plan, jeho aktualizaci a Gplné znéni izemniho
rozvojového planu po jeho aktualizaci v elektronické verzi ve strojové Citelném formatu68)
vCetné prostorovych dat ve vektorové podobé.

§ 164

(1) Zasady uzemniho rozvoje a jejich aktualizace, véetné dokladu o jejich porizovéani uklada
krajsky urad; zésady izemniho rozvoje a uplné znéni zasad uzemniho rozvoje po jejich
aktualizaci opatrené zaznamem o tc¢innosti se poskytuji v rozsahu potiebném pro vykon
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pusobnosti stavebnim uradum, uradum uzemniho planovani na uzemi kraje a krajskym uradum
sousednich kraju. Zasady uzemniho rozvoje a uplné znéni zasad izemniho rozvoje po jejich
aktualizaci opatrené zdznamem o Uc¢innosti krajsky urad zasild ministerstvu.

(2) Krajsky urad zverejni zptisobem umoznujicim dalkovy pristup vydané zasady Gizemniho
rozvoje, jejich aktualizaci a Gplné znéni zdsad uzemniho rozvoje po jejich aktualizaci spolu s
usnesenim zastupitelstva kraje a mista, kde je mozné do nich a do dokladové dokumentace
nahlizet; toto oznami dot¢enym organtim neuvedenym v odstavci 1 jednotlivé. Krajsky trad
rovnéz zverejiuje zpusobem umoznujicim dalkovy pristup zpravu o uplatiovani zésad izemniho
rozvoje schvalenou zastupitelstvem kraje.

§ 165

(1) Uzemni plan, regula¢ni plan a jejich zmény, véetné dokladi o jejich pofizovani, uklada
porizovatel u obce, pro kterou byly porizeny; izemni plan, jeho zménu, regulacni plén, jeho
zménu a uplné znéni této tizemneé planovaci dokumentace po vydani jeji zmény opatrené
zdznamem o uc¢innosti poskytuje stavebnimu tradu, iradu tzemniho planovani a krajskému
uradu, jemuz se uvedena dokumentace poskytuje rovnéz v elektronické verzi ve strojove
Citelném formatu68) vcetné prostorovych dat ve vektorové forme.

(2) Vymezeni zastavéného uzemi vydané formou opatreni obecné povahy podle § 59 odst. 2
vCetné dokladl o jeho porizovéani uklada porizovatel u obce, pro kterou bylo porizeno; opatrené
zaznamem o ucinnosti je bezodkladné poskytne stavebnimu turadu a uradu izemniho plénovani.
Vymezeni zastavéného uzemi porizovatel soucasné zverejni zpusobem umoznujicim dalkovy
pristup.

(3) Porizovatel zajisti zverejnéni zpusobem umoznujicim dalkovy pristup uzemniho planu,
regulacniho planu, jejich zmény, iplného znéni této tzemné planovaci dokumentace po vydani
jeji zmény a mistech, kde je mozné do této izemné planovaci dokumentace a do jeji dokladové
dokumentace nahlizet; toto oznami dot¢enym organtim neuvedenym v odstavci 1 jednotlivé.
Porizovatel rovnéz zverejiiuje zpusobem umoznujicim dalkovy pristup zastupitelstvem obce
schvélenou zpravu o uplatiovani izemniho planu.

§ 166

(1) Uzemné analytické podklady a jejich aktualizace uklada potizovatel a poskytuje je stavebnim
uradiim v rozsahu potrebném pro vykon jejich pusobnosti. Porizovatel poskytuje izemné



analytické podklady s vyjimkou udaji o uzemi na zédkladé zadosti poskytovatele udaju, od
kterych je, s vyjimkou organu verejné spravy a jimi zrizenych organizaci, opravnén pozadovat
thradu nakladu spojenych s poskytnutim uzemné analytickych podkladi, nejvyse vSak do ceny
nékladi na porizeni jejich kopii, nosi¢l dat a ndkladd na jejich doruceni zadateli.

(2) Porizovatel zverejnuje uzemné analytické podklady a jejich aktualizace v rozsahu a
zplsobem umoznujicim délkovy pristup, obdobné zverejnuje informace o technické
infrastrukture a o jejim vlastnikovi obsazené v udaji o uzemi, poskytnuté podle § 27.

(3) Uzemni studii uklada jeji potizovatel; poskytuje ji tomu, z jehoZ podnétu, ktery byl spojen s
thradou nékladu, byla porizena, krajskému uradu, jemuz se uzemni studie poskytuje rovnéz v
elektronické verzi ve strojove Citelném formatu68) véetné prostorovych dat ve vektorové forme,
Uradu uzemniho planovéni, obci a stavebnimu uradu. Uzemni studii a mista, kde je mozné do ni
nahlizet, porizovatel zverejni zpusobem umoznujicim dalkovy pristup.

§ 167

(1) Veskera pravomocna rozhodnuti a jind opatreni stavebniho uradu podle tohoto zékona,
podklady pro spravni rizeni a pro jind opatreni, vCetné ovérené projektové dokumentace a
certifikatll od autorizovaného inspektora, eviduje a uklada prislusny stavebni urad.

(2) Stavebni urad zasila sva pravomocnda rozhodnuti a jina opatreni podle tohoto zdkona, véetné
ovérené projektové dokumentace a certifikatta od autorizovaného inspektora, mistné
prisluSnému obecnimu Uradu, pokud neni doruc¢ovano obci a stavebnimu uradu, ktery je ve
spoleéném tizemnim a stavebnim rizeni dotéenym organem.

(3) Mistné prislusny obecni urad, ktery neni stavebnim uradem, eviduje a uklada rozhodnuti a
jina opatreni stavebniho Gradu a ovérenou projektovou dokumentaci tykajici se stavby.

(4) U staveb v pusobnosti vojenskych a jinych stavebnich uradi uklada podklady a projektovou
dokumentaci vyhradné prislusny stavebni urad.

§ 168

(1) Opatreni obecné povahy po dni nabyti jeho ucinnosti opatri prislusny organ zdznamem o jeho
ucinnosti; ustanoveni § 75 spravniho radu se pouzije primérené.

(2) Vedeni spisové sluzby a nahlizeni do spisu se ridi ustanovenimi spravniho radu a zvlastniho
pravniho predpisu50). Kopii dokumentace stavby stavebni urad poskytne, pokud Zadatel
predlozi souhlas toho, kdo dokumentaci poridil, pripadné souhlas vlastnika stavby, které se
dokumentace tyka. V odivodnénych pripadech Ize usnesenim odeprit nahlizeni do vybranych
¢ésti dokumentace u staveb dulezitych pro obranu statu, staveb civilni ochrany a bezpec¢nosti,
popripadé z divodu ochrany osob a jejich majetku.

HLAVA III

OBECNE POZADAVKY NA VYSTAVBU, UCELY VYVLASTNENI A
UPRAVA NEKTERYCH DALSICH PRAV A POVINNOSTI

§169

Obecné pozadavky na vystavbu

(1) Pravnické osoby, fyzické osoby a prislusné organy verejné spravy jsou povinny pri izemné
planovaci a projektové Cinnosti, pri povolovani, provadéni, uzivani a odstranovani staveb



respektovat zdméry uzemniho planovani a obecné pozadavky na vystavbu [§ 2 odst. 2 pism. e)]
stanovené provadécimi pravnimi predpisy.

(2) Vyjimku z obecnych pozadavki na vystavbu, jakoz i feSeni uzemniho planu nebo regulacniho
planu odchylné od nich 1ze v jednotlivych odivodnénych pripadech povolit pouze z téch
ustanoveni provadéciho pravniho predpisu, ze kterych tento predpis povoleni vyjimky vyslovné
umoznuje, a jen pokud se tim neohrozi bezpecnost, ochrana zdravi a zivota osob a sousedni
pozemky nebo stavby. Re$enim podle povolené vyjimky musi byt dosaZeno tiéelu sledovaného
obecnymi pozadavky na vystavbu.

(3) O vyjimce z obecnych pozadavki na vyuzivani Gizemi pri porizovani tzemniho planu a
regulacniho planu rozhoduje prislusny porizovatel. O vyjimce z obecnych pozadavku na
vyuzivani izemi pri stanoveni pozadavkl na vymezovani pozemku a umistovani staveb na nich
rozhoduje stavebni urad prislusny rozhodnout ve véci.

(4) O vyjimce z technickych pozadavku na stavby a technickych pozadavku zabezpecujicich
bezbariérové uzivani stavby rozhoduje stavebni urad prislusny rozhodnout ve véci.

(5) Rizen{ o vyjimce se vede na zadost bud samostatné, nebo mtiZze byt spojeno s tizemnim,
stavebnim nebo jinym rizenim podle tohoto zakona; nemusi vSak byt ukonceno spole¢nym
spravnim aktem.

(6) Rozhodnuti o povoleni vyjimky nebo odchylného reseni podle odstavci 2 az 5 1ze vydat jen v
dohodé nebo se souhlasem dotc¢eného organu, ktery haji zajmy chranéné podle zvlastnich
pravnich predpisu, kterych se odchylné reseni tyka.

§170
Ucely vyvlastnéni

(1) Prava k pozemkum a stavbam, potrebna pro uskute¢néni staveb nebo jinych verejné
prospésnych opatreni podle tohoto zdkona, 1ze odejmout nebo omezit, jsou-li vymezeny ve
vydané uzemné planovaci dokumentaci a jde-li o

a) verejné prospésnou stavbu dopravni a technické infrastruktury, v€etné plochy nezbytné k
zajiSténi jeji vystavby a radného uzivani pro stanoveny ucel,

b) verejné prospésné opatreni, a to snizovani ohrozeni v izemi povodnémi a jinymi
prirodnimi katastrofami, zvySovani retenc¢nich schopnosti tizemi, zalozeni prvki izemniho
systému ekologické stability a ochranu archeologického dédictvi,

c) stavby a opatreni k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu,
d) asanaci (ozdravéni) uzemi.

(2) Pravo k pozemku nebo stavbé 1ze odejmout nebo omezit téz k vytvoreni podminek pro
nezbytny pristup, radné uzivani stavby nebo prijezd k pozemku nebo stavbeé.

(3) Rizeni o vyvlastnéni prav k pozemkiim a stavbam, prislu$nost k jeho vedeni a podminky
vyvlastnéni upravuje zvlastni pravni predpis51).

§171
Statni dozor ve vécech izemniho planovani a stavebniho radu

(1) Statni dozor ve vécech tizemniho planovani a stavebniho radu vykonavaji ministerstvo,
krajské urady jako organy tizemniho planovani, trady izemniho planovani a stavebni urady. Pri



vykonu této pusobnosti doziraji na dodrzovani ustanoveni tohoto zakona, pravnich predpisu
vydanych k jeho provedeni, jakoz i na dodrzovani opatreni obecné povahy a rozhodnuti
vydanych na zakladé tohoto zékona. Statni dozor muze byt vykonén i v pribéhu porizovani
uzemneé planovaci dokumentace.

(2) Ministerstvo pri provadéni statniho dozoru sleduje, jak organy verejné spravy vykonavaji
pusobnost stanovenou timto zakonem, a statni dozor nad ¢innosti autorizovanych inspektord,
ktery je soucasti statniho dozoru ve vécech stavebniho radu.

(3) V pripadé zjisténi nedostatkll organ uvedeny v odstavci 1, se zietelem na jejich charakter a
nasledky ¢i mozné nésledky, vyzve ke zjednani napravy nebo rozhodnutim ulozi povinnost
zjednat napravu v primérené lhuté; v rozhodnuti maze do doby zjednani napravy pozastavit
nebo omezit vykon ¢innosti, pti niz dochdzi k porusovani pravni povinnosti. V pripadé, ze bylo
pozastaveno porizovani izemné planovaci dokumentace, lze v jejim porizovani postupovat az po
potvrzeni organu uvedeného v odstavci 1 o zjednéni napravy.

(4) Pasobnost jinych organu verejné spravy neni ustanovenimi odstavca 1 az 3 dotc¢ena.

§172

Vstupy na pozemky a do staveb

(1) Povéreny zameéstnanec stavebniho uradu, orgdnu izemniho planovani a organu obce (dale
jen "opravnéna uredni osoba")52), pokud plni ukoly podle tohoto zdkona, je opravnén vstupovat
na cizi pozemky, stavby a do staveb s védomim jejich vlastniku pri

a) zjistovani stavu stavby a pozemku,
b) opatrovani diukazu a dal$ich podklada pro vydani spravniho rozhodnuti nebo opatfeni.

(2) V pripadé bezprostredniho ohrozeni zivota nebo zdravi osob ¢i zvirat, které nastalo v
souvislosti s pripravou a provadénim neodkladného odstranéni stavby, nutnych zabezpecovacich
praci nebo vyklizeni stavby ve verejném zajmu, mize opravnénd uredni osoba vstoupit na
pozemek, stavbu a do stavby i bez védomi jejich vlastnika. O tom musi vlastnika bez zbytecného
odkladu informovat a uvést duvody, které k tomu vedly.

(3) Do obydli muze opravnéna uredni osoba vstoupit, jen pokud je to nezbytné pro ochranu
Zivota, zdravi nebo bezpecnosti osob. Pokud je obydli uzivano také pro podnikani nebo
provozovani jiné hospodarské ¢innosti, miize do néj opravnéna uredni osoba vstoupit téz, je-li to
nezbytné pro plnéni tkola verejné spravy podle tohoto zakona. Uzivatel obydli je v uvedenych
pripadech povinen opravnéné uredni osobé vstup do obydli umoznit.

(4) Opravnéni ke vstupu se prokazuje zvlastnim prukazem, ve kterém je uvedeno jméno,
prijmeni, zaméstnavatel a funkce opravnéné uredni osoby, rozsah opravnéni a vymezeni
platnosti prukazu. Prikaz musi byt opatien otiskem uredniho razitka a podepséan s uvedenim
jména, prijmeni a funkce osoby, kterd povéreni vydala. Pokud je to treba, prizve opravnéna
uredni osoba na pozemek, stavbu a do stavby znalce, autorizovaného inspektora nebo
povéreného pracovnika dot¢eného orgénu, popripadé dalsi osoby z davodu jejich odbornych
znalosti. Vlastnik je povinen umoznit pro ucely podle odstavce 1 vykonani nezbytnych zkousek a
méreni pouzitim nezbytnych technickych zarizeni ¢i prostfedki. Opravnéné uredni osoby i
prizvané osoby jsou povinny dbat, aby pri vstupu na pozemek, stavbu nebo do stavby nedoslo ke
skodé, které bylo mozno zabranit.

(5) Pokud vlastnik pozemku nebo stavby bude branit vstupu opravnéné uredni osobé nebo ji



prizvané osobé, mize mu stavebni Grad rozhodnutim, které je prvnim tikonem v rfizeni,
umoznéni vstupu naridit. Odvolani proti takovému rozhodnuti nema odkladny tcinek.

(6) Zvlastni pravni predpisy o vstupu na pozemky nebo do staveb v okruhu zajmu obrany,
bezpecnosti nebo jiného zajmu statu nejsou dotceny.

§173

Poradkova pokuta

(1) Stavebni urad mize rozhodnutim ulozit porddkovou pokutu do 50 000 K¢ tomu, kdo
zévaznym zpusobem ztézuje postup v rizeni nebo provedeni kontrolni prohlidky, anebo plnéni
kol podle § 172 tim, ze

a) znemoznuje opravnéné uredni osobé nebo osobé ji prizvané vstup na svij pozemek nebo
stavbu,

b) na vyzvu stavebniho uradu se nezicastni kontrolni prohlidky, ac je k tomu podle tohoto
zakona povinen.

(2) Poradkovou pokutu do 50 000 K¢ muze stavebni urad ulozit vlastniku technické
infrastruktury, ktery neposkytl nezbytnou soucinnost podle § 161 odst. 2, ackoli byl k tomu
vyzvan.

(3) Pri ukladani poradkové pokuty podle odstavcl 1 a 2 se postupuje podle ustanoveni spravniho
radu o poradkové pokuté53).

§174

Expertni soucinnost

(1) V souvislosti s izemnim a stavebnim rizenim, s posuzovanim zpusobilosti stavby k uzivani, se
zménami v uzivani stavby, s odstranovanim stavby, s dohledem a uplatnovanim svych zvlastnich
pravomoci muze stavebni Grad zabezpecit souc¢innost autorizovaného inspektora, znalce a
védeckého nebo jiného specializovaného odborného pracovisté.

(2) PUjde-li o opatreni uklddané ve verejném zajmu, kdy stav stavby ani opatfeni stavebniho
uradu nejsou vyvolany neplnénim povinnosti vlastnika stavby, hradi néklady na expertni prace,
zejména zpracovani posudku, stanovisek a jinych podkladu stavebni urad. V ostatnich pripadech
nese podle okolnosti tyto naklady nebo jejich cast vlastnik stavby, popripadé stavebnik;
povinnost hradit naklady nebo jejich ¢ast ulozi stavebni urad rozhodnutim. Obdobné se
postupuje, naridi-li stavebni urad sejmuti a prezkouseni vzorku, zkousky stavebnich materiala,
popripadé provedeni jinych odbornych tkont a zkousSek.

(3) Pravni uprava thrady dalSich ndkladu, zejména nakladt spravniho fizeni, tim neni dot¢ena.

HLAVA IV

OCHRANA VEREJNYCH ZAJMU A SOUCINNOST SPRAVNICH
ORGANU
§175

(1) V izemich vymezenych Ministerstvem obrany nebo Ministerstvem vnitra Ize v zdjmu
zajistovani obrany a bezpecnosti statu umistit a povolit stavbu jen na zakladé jejich zdvazného
stanoviska. DotCenym organem jsou také pri projednavani izemné planovaci dokumentace,



kterd resi tato vymezena zemi. Vymezena tizemi oznami porizovatelum uzemné analytickych
podklad a stavebnim uradum, v jejichz spravnich obvodech se nachazeji.

(2) Ministerstvo obrany nebo Ministerstvo vnitra mohou v Gzemich vymezenych podle odstavce
1 uplathovat u staveb jiz zrizenych pozadavky na nezbytné upravy nebo si u nich vyhradit
predchozi zavazné stanovisko ke zménam stavby. Naklady na nezbytné upravy provedené na
zvlastni pozadavek Ministerstva obrany nebo Ministerstva vnitra hradi tyto organy.

§176

(1) Dojde-li pri postupu podle tohoto zdkona nebo v souvislosti s tim k nepredvidanym néaleziim
kulturné cennych predméti, detailt stavby nebo chranénych ¢asti prirody anebo k
archeologickym nalezum, je stavebnik povinen neprodlené oznamit nalez stavebnimu uradu a
organu statni pamatkové péce nebo organu ochrany prirody a zaroven ucinit opatreni nezbytna
k tomu, aby nalez nebyl poskozen nebo znicen, a prace v misté nalezu prerusit. Tuto povinnost
muze stavebnik prenést smlouvou na stavebniho podnikatele nebo na osobu zabezpecujici
pripravu stavby ¢i provadéjici jiné prace podle tohoto zdkona. Stavebni Grad v dohodé s
prislusnym dotéenym organem stanovi podminky k zabezpeceni zajmu statni pamatkové péce a
ochrany prirody a krajiny, popripadé rozhodne o preruseni praci.

(2) Hrozi-li nebezpeci z prodleni a nepostacuji podminky stanovené stavebnim uradem podle
odstavce 1, muze organ statni pamatkové péce nebo organ ochrany prirody do 5 pracovnich dnu
od oznameni nalezu stanovit opatreni k ochrané nalezu a rozhodnout o preruseni praci. V
takovém pripadé muze stavebnik v pracich pokracovat az na zakladé pisemného souhlasu
organu, ktery rozhodl o preruseni praci. Kopie rozhodnuti a souhlasu se zasila prislusnému
stavebnimu tradu.

(3) Na zékladé oznameni nalezu podle odstavce 2 muze stavebni urad po dohodé s organem
statni pamatkové péce nebo organem ochrany prirody vydané stavebni povoleni ve verejném
zajmu zménit.

(4) Ministerstvo kultury muze na navrh organu statni paméatkové péce nebo Archeologického
tistavu Akademie véd Ceské republiky rozhodnout, Ze se jedna o nalez mimoradného vyznamu, a
z vlastniho podnétu jej prohlasi za kulturni pamatku32). Kopie rozhodnuti se zasila prisluSnému
stavebnimu tradu.

(5) Na zékladé rozhodnuti podle odstavce 4 muze stavebni urad po dohodé s Ministerstvem
kultury vydané stavebni povoleni ve verejném zdjmu zménit nebo zrusit.

(6) Stavebnik muZze uplatnit narok na nahradu nakladd, které mu vznikly v dasledku postupu
podle odstavcl 2 a 3, u organu statni pamatkové péce nebo organu ochrany prirody, anebo v
dusledku postupu podle odstavce 5 u Ministerstva kultury, a to ve lhiité 6 mésici ode dne nabyti
pravni moci rozhodnuti, na jehoz zdkladé mu tyto néklady vznikly; jinak narok na jejich nahradu
zanika.

§177
Mimoradné postupy
(1) Pokud pri vyhlaSeni stavu nebezpeci, nouzového stavu, stavu ohrozeni statu nebo vale¢ného
stavu podle zvlastniho pravniho predpisub4) anebo pri bezprostredné hrozici zivelni pohromeé ¢i
zavazné havarii je treba bezodkladné provést opatreni k odvraceni nebo zmirnéni moznych

dopadll mimoradné udélosti, 1ze se v mezich odstavcl 2 az 4 odchylit od postupt stanovenych
timto zdkonem.



(2) Opatreni na stavbach a pozemcich spocivajici podle okolnosti i v provadéni staveb, terénnich
uprav nebo odstranovani staveb, jimiz se predchézi bezprostredné hrozicim dusledkim zivelni
pohromy nebo zévazné havarie, Celi jejich G¢inklim a zabranuje ohrozeni zivota nebo zdravi
osob, popripadé jinym Skodam, mohou byt zahdjena bez predchoziho rozhodnuti nebo jiného
opatreni podle tohoto zdkona, nestanovi-li zvlastni pravni predpisy jinak. Stavebnimu uradu vsak
musi byt neprodlené oznameno, zZe jsou takova opattreni provadéna; nasledné lze postupovat
podle odstavcu 5 a 6.

(3) Jestlize se stavby nebo terénni ipravy znicené nebo poskozené zivelni pohromou nebo
zévaznou havarii mohou v souladu se zvlastnimi pravnimi predpisy obnovit ve shodé s ptivodnimi
rozhodnutimi nebo jinymi opatienimi stavebniho tradu, postaci, ze takové opatreni bylo predem
stavebnimu uradu ohlaseno. Pro tento postup plati ustanoveni § 106 odst. 1 obdobné s tim, Ze
lhtta pro pisemné sdéleni stavebniho Gradu, Ze proti obnoveni stavby neméa namitek, ¢ini 7 dn.
V ohléseni se uvedou udaje o stavbé nebo terénnich upravach, které maji byt obnoveny,
jednoduchy technicky popis praci a osoba, kterd bude ¢innost provadét.

(4) Souhlas stavebniho tradu podle odstavce 3 plati po dobu 12 mésict; nepozbyva vsak
platnosti, pokud v této dobé bylo s provadénim ohlaSenych praci zapocato. Lhuta zaCina bézet
dnem nasledujicim po dni, kdy byl stavebnikovi doru¢en pisemny souhlas.

(5) U staveb a terénnich uprav, které je nezbytné bezodkladné provést ke zmirnéni nebo
odvraceni dopad zivelni pohromy nebo zavazné havérie stavby, mize byt

a) po projednani se stavebnim uradem upusténo od vydani izemniho rozhodnuti nebo
uzemniho souhlasu, popripadé stanoveno, ze k provedeni stavby nebo terénnich uprav
postaci souhlas stavebniho Gradu s jejich ohlaSenim,

b) po projednani se stavebnim uradem omezen obsah zadosti a jejich priloh na nejnutnéjsi
miru nezbytnou pro rozhodnuti,

c) stanoveno v rozhodnuti, ze nékteré doklady predepsané jako prilohy k zadosti, popripadé
jiné doklady budou predlozeny ve stanovené lhuté dodatecné,

d) v odivodnénych pripadech vydéno predbézné povoleni, v némz se stanovi lhtita
dodatec¢ného predlozeni podkladi; po jejich predlozeni se provede rizeni a vyda rozhodnuti,

e) zkracena lhuta pro provedeni pravniho tikonu ucastnikl fizeni, nejvy$e vSak na polovinu
lhuty stanovené timto zékonem nebo zvla$tnim pravnim predpisem; o zkraceni lhut stavebni
urad pouci ucastniky rizeni v oznameni o zahajeni rizeni.

(6) Odvoléni proti rozhodnuti vydanému v rizeni podle odstavce 5 nemd odkladny ucinek.

(7) Dokonceni staveb a praci provedenych podle odstavci 2, 3 a 5 je stavebnik povinen
bezodkladné oznamit stavebnimu uradu.

HLAVA'V

PRESTUPKY
§178
(1) Fyzicka, pravnicka nebo podnikajici fyzicka osoba se dopusti prestupku tim, ze

a) v rozporu s § 76 provede Cinnosti, ke kterym je treba Gzemni rozhodnuti nebo
verejnopravni smlouva nebo izemni souhlas anebo regulacni plan,



b) jako zadatel o vydani izemniho rozhodnuti nezajisti vyvéseni informace podle § 87 odst. 2,

c) jako Zadatel o vydani uzemniho rozhodnuti ve zjednoduseném uzemnim rizeni nezajisti
vyvéseni informace o navrhu vyroku rozhodnuti podle § 95 odst. 4,

d) provede ¢innosti v rozporu s izemnim rozhodnutim nebo s verejnopravni smlouvou anebo
regula¢nim pldnem nahrazujicimi izemni rozhodnuti, nebo provede ¢innosti jimi zakazané,
anebo provede Cinnosti v rozporu s izemnim souhlasem,

e) vrozporu s § 119 odst. 1 uziva stavbu, kterou Ize uzivat pouze na zékladé kolaudac¢niho
souhlasu nebo kolaudacniho rozhodnuti, bez zajisténi zkousek nebo méreni a jejich
vyhodnoceni, nebo takové uzivani umozni jiné osobé,

f) v rozporu s § 119 odst. 1 uziva stavbu bez kolauda¢niho souhlasu nebo kolaudac¢niho
rozhodnuti, nebo takové uzivani umozni jiné osobé,

g) v rozporu s § 126 odst. 1 uziva stavbu v rozporu s i¢elem vymezenym v kolaudacnim
rozhodnuti, v kolaudacnim souhlasu nebo v oznameni o uzivani stavby, nebo s icelem
vymezenym v povoleni stavby, nevyzaduje-li stavba kolaudaci, nebo takové uzivani umozni
jiné osobé,

h) uzivéa stavbu nebo terénni Gpravy uvedené v § 104 odst. 1 pism. e) az i) provedené bez
souhlasu nebo povoleni stavebniho Gradu, nebo takové uzivani umozni jiné osobé,

i) uziva stavbu v rozporu se souhlasem stavebniho uradu podle § 127 odst. 2 nebo povolenim
podle § 127 odst. 4, nebo takové uzivani umozni jiné osobé,

j) uziva stavbu v rozporu s povolenim k pred¢asnému uzivani stavby podle § 123, nebo takové
uzivani umozni jiné osobé,
k) provede zkuSebni provoz v rozporu s rozhodnutim podle § 124,

1) v rozporu s § 128 odstrani stavbu uvedenou v § 103 obsahujici azbest nebo stavbu
uvedenou v § 103 odst. 1 pism. e) bodech 4 az 8 anebo v § 104 bez souhlasu nebo povoleni
stavebniho uradu,

m) v rozporu s § 128 odstrani stavbu vyzadujici stavebni povoleni bez souhlasu nebo povoleni
stavebniho uradu,

n) odstrani stavbu v rozporu se souhlasem nebo povolenim stavebniho uradu podle § 128,
nebo

0) v rozporu s § 171 odst. 3 nezjedna napravu ve lhuté stanovené ve vyzvé nebo rozhodnuti
stavebniho uradu.
(2) Fyzicka, pravnicka nebo podnikajici fyzicka osoba se jako stavebnik dopusti prestupku tim,

v

ze

a) v rozporu s § 104 provede stavbu, terénni tipravy nebo udrzovaci prace bez souhlasu
stavebniho uradu,

b) v rozporu s § 104 provede stavbu, terénni upravy nebo udrzovaci prace v rozporu se
souhlasem stavebniho turadu,

c) v rozporu s § 104 provede stavbu, terénni ipravy nebo udrzovaci prace v chranéném
uzemi nebo v ochranném pasmu anebo na nezastavitelném pozemku nebo v nezastavéném
uzemi bez souhlasu stavebniho uradu,



d) v rozporu s § 108 provede zménu stavby bez stavebniho povoleni nebo spole¢ného
povoleni nebo verejnopravni smlouvy anebo oznameného certifikatu autorizovaného
inspektora,

e) v rozporu s § 108 provede stavbu bez stavebniho povoleni nebo spole¢ného povoleni nebo
verejnopravni smlouvy anebo oznameného certifikatu autorizovaného inspektora,

f) v rozporu s § 108 provede stavbu bez stavebniho povoleni nebo spole¢ného povoleni nebo
verejnopravni smlouvy anebo ozndmeného certifikatu autorizovaného inspektora v
chranéném tzemi nebo v ochranném pasmu anebo na nezastavitelném pozemku nebo v
nezastavéném uzemi,

g) provede stavbu v rozporu se stavebnim povolenim nebo spolecnym povolenim,
verejnopravni smlouvou, oznamenym certifikdtem autorizovaného inspektora, opakovanym
stavebnim povolenim anebo s dodatecnym povolenim stavby,

h) provede stavbu v rozporu se souhlasem stavebniho uradu, stavebnim povolenim,
spoleénym povolenim, verejnopravni smlouvou, oznamenym certifikatem autorizovaného
inspektora, opakovanym stavebnim povolenim nebo s dodate¢nym povolenim stavby v
chranéném tzemi nebo v ochranném pasmu anebo na nezastavitelném pozemku nebo v
nezastavéném uzemi,

i) v rozporu s § 134 odst. 2 nebo 3 nezjedna napravu nebo nepredlozi doklady ve lhuté
stanovené ve vyzvé nebo rozhodnuti stavebniho tradu,

j) v rozporu s § 134 odst. 4 neuposlechne vyzvu nebo rozhodnuti k zastaveni praci na stavbé,
k) porusi nékterou z povinnosti podle § 152 odst. 1, 3, 4 nebo 6,
1) porusi povinnost podle § 160 odst. 4,
m) porusi nékterou z povinnosti k ochrané verejnych zajmu podle § 176 odst. 1,
n) v rozporu s § 155 porusi oznamovaci povinnost, nebo
0) v rozporu s § 157 nevede stavebni denik nebo jednoduchy zaznam o stavbé.
(3) Za prestupek 1ze ulozit pokutu
a) do 2000000 K¢, jde-li o prestupek podle odstavce 2 pism. c¢), f) nebo h),

b) do 1000000 K¢, jde-li o prestupek podle odstavce 1 pism. f) nebo odstavce 2 pism. e) nebo
m),

c¢) do 500000 K¢, jde-li o prestupek podle odstavce 1 pism. a), d), g), i), j), k) nebo m) nebo
odstavce 2 pism. d) nebo @),

d) do 200000 K¢, jde-li o prestupek podle odstavce 1 pism. b), c), ), h), 1), n) nebo o) nebo
odstavce 2 pism. a), b), i), j), k), 1), n) nebo o).

§179
(1) Fyzickd, pravnicka nebo podnikajici fyzickd osoba se jako vlastnik stavby dopusti prestupku
tim, ze
a) v rozporu s § 128 odst. 5 nezajisti odstranéni stavby stavebnim podnikatelem nebo pri

odstranovani stavby svépomoci nezajisti provadéni stavebniho dozoru anebo provadéni
dozoru opravnénou osobou pri odstranovani stavby, v niz je obsazen azbest,

b) odstrani stavbu v rozporu s rozhodnutim podle § 129,



c¢) vrozporu s § 131a neoznami stavebnimu uradu odstranéni stavby,
d) neodstrani stavbu ve 1haté stanovené v rozhodnuti podle § 129,

e) v rozporu s § 134 odst. 2 nebo 3 nezjedna napravu nebo nepredlozi doklady ve lhuté
stanovené stavebnim uradem ve vyzvé nebo rozhodnuti,

f) neprovede narizené nutné zabezpecovaci prace nebo je provede v rozporu s rozhodnutim
podle § 135 nebo 136,

g) neprovede narizené neodkladné odstranéni stavby nebo je provede v rozporu s
rozhodnutim podle § 135 nebo 136,

h) neprovede narizené nezbytné upravy nebo je provede v rozporu s rozhodnutim podle §
137,

i) neprovede narizenou udrzbu stavby nebo ji provede v rozporu s rozhodnutim podle § 139,
j) porusi nékterou z povinnosti podle § 154 odst. 1 pism. a) , b), d) nebo e), nebo
k) v rozporu s § 155 porusi oznamovaci povinnost.
(2) Fyzicka, pravnickd nebo podnikajici fyzickd osoba se jako vlastnik zarizeni dopusti prestupku
tim, Ze
a) odstrani zarizeni v rozporu s rozhodnutim podle § 129,

b) v rozporu s § 134 odst. 2 nebo 3 nezjedna napravu nebo nepredlozi doklady ve lhuté
stanovené stavebnim uradem ve vyzvé nebo rozhodnuti,

c¢) neprovede narizené nutné zabezpecovaci prace nebo je provede v rozporu s rozhodnutim
podle § 135 nebo 136,

d) neprovede narizené neodkladné odstranéni zarizeni nebo je provede v rozporu s
rozhodnutim podle § 135 nebo 136,

e) neprovede narizené nezbytné upravy nebo je provede v rozporu s rozhodnutim podle §
137,

f) porusi nékterou z povinnosti podle § 154 odst. 2 pism. a), b) nebo d), nebo
g) neodstrani zarizeni ve lhuité stanovené v rozhodnuti podle § 129.

(3) Fyzickd, pravnicka nebo podnikajici fyzickd osoba se jako vlastnik technické infrastruktury
dopusti prestupku tim, ze

a) nesplni nékterou z povinnosti podle § 161 odst. 1,
b) nesplni nékterou z povinnosti podle § 27 odst. 3.

(4) Fyzicka, pravnicka nebo podnikajici fyzicka osoba se jako autorizovany inspektor dopusti
prestupku tim, zZe v rozporu s § 155 porusi oznamovaci povinnost nebo nesplni povinnost podle §
117 odst. 1.

(5) Za prestupek 1ze ulozit pokutu

a) do 500000 K¢, jde-li o prestupek podle odstavce 1 pism. b), f), g), h) nebo i) nebo podle
odstavce 2 pism. a), d) nebo e),

b) do 200000 K¢, jde-li o prestupek podle odstavce 1 pism. a), c), d), e), j) nebo k) nebo podle
odstavce 2 pism. b), c¢), f) nebo g) nebo podle odstavce 3 nebo 4.



§ 180

(1) Fyzicka osoba se dopusti prestupku tim, ze v rozporu s § 158 provadi vybrané ¢innosti ve
vystavbé bez opravnéni podle zvlastniho pravniho predpisul4).

(2) Fyzické osoba se jako projektant izemné plénovaci dokumentace dopusti prestupku tim, ze
neodevzda vybrané Casti izemné planovaci dokumentace v jednotném standardu podle § 159
odst. 2.

(3) Fyzicka osoba se jako stavbyvedouci dopusti prestupku tim, ze

a) v rozporu s § 134 odst. 2 nebo 3 nezjedna napravu nebo nepredlozi doklady ve lhuté
stanovené ve vyzvé nebo rozhodnuti stavebniho turadu,

b) porusi nékterou z povinnosti podle § 153 odst. 1 nebo 2, nebo

c¢) v rozporu s § 155 porusi oznamovaci povinnost.

(4) Fyzicka osoba vykonavajici stavebni dozor se dopusti prestupku tim, ze

a) v rozporu s § 134 odst. 2 nebo 3 nezjedna napravu nebo nepredlozi doklady ve lhuté
stanovené ve vyzvé nebo rozhodnuti stavebniho tradu,

b) nevykonava radné odborny dozor nad provadénim stavby svépomoci tim, ze porusi
nékterou z povinnosti podle § 153 odst. 3 nebo 4, nebo

c¢) v rozporu s § 155 porusi oznamovaci povinnost.

(5) Za prestupek podle odstavcl 1 az 4 1ze ulozit pokutu do 200000 K¢.

§181

(1) Pravnicka nebo podnikajici fyzicka osoba se jako stavebni podnikatel dopusti prestupku tim,

v

ze

a) v rozporu s § 155 porusi oznamovaci povinnost,
b) porusi nékterou z povinnosti podle § 160 odst. 1 nebo 2,

c) provede ¢innosti bez izemniho rozhodnuti nebo verejnopravni smlouvy nebo regula¢niho
planu nahrazujicich izemni rozhodnuti, nebo bez izemniho souhlasu,

d) provede Cinnosti v rozporu s izemnim rozhodnutim nebo s verejnopravni smlouvou anebo
s regula¢nim planem nahrazujicimi izemni rozhodnuti nebo provadi ¢innosti jimi zakdzané,
anebo provede Cinnosti v rozporu s izemnim souhlasem,

e) v rozporu s § 104 provede stavbu nebo zménu stavby anebo terénni tpravy, které je treba
ohlasit stavebnimu tradu, bez souhlasu stavebniho uradu nebo v rozporu s nim, nebo

f) v rozporu s § 108 provede stavbu nebo zménu stavby bez stavebniho povoleni,
verejnopravni smlouvy, oznameného certifikatu autorizovaného inspektora nebo v rozporu s
nimi.

(2) Za prestupek podle odstavce 1 1ze ulozit pokutu do

§182

a) 500000 K¢, jde-li o prestupek podle pismene b), c), d) nebo f),
b) 200000 K¢, jde-li o prestupek podle pismene a) nebo e).

Spolecnéa ustanoveni



Prestupky podle tohoto zakona v prvnim stupni projednava stavebni urad prislusny podle § 13,
15 a 16; prestupek podle § 179 odst. 3 pism. b) a § 180 odst. 2 v prvnim stupni projednava
stavebni Grad prislusny podle § 13 odst. 1 pism. c) zdkona. Dopusti-li se prestupku podle tohoto
zakona obec, jejiz obecni Grad je stavebnim tradem prislusnym vést rizeni o prestupku, urci
nadrizeny organ, ktery jiny obecni trad, ktery je stavebnim uradem, provede rizeni a vyda
rozhodnuti.

§183

Pokuty vybira a vymaha spravni orgén, ktery je ulozil.

HLAVA VI

VYUZIVANT UDAJU Z INFORMACNICH SYSTEMU VEREJNE
SPRAVY
§184

(1) Pro vykon pusobnosti podle tohoto zdkona vyuziva stavebni urad a organ izemniho plénovani
ze zakladniho registru obyvatel tyto referencni udaje:

a) prijmeni,
b) jméno, popripadé jména,
c¢) adresa mista pobytu,

d) datum, misto a okres narozeni; u subjektu udaju, ktery se narodil v cizing, datum, misto a
stat, kde se narodil,

e) datum, misto a okres Umrtf; jde-li o imrt{ subjektu tidaji mimo tzemi Ceské republiky,
datum Umrti, misto a stat, na jehoz tzemi k umrti doslo; je-li vydano rozhodnuti soudu o
prohlaseni za mrtvého, den, ktery je v rozhodnuti uveden jako den smrti nebo den, ktery
neprezil, a datum nabyti pravni moci tohoto rozhodnuti.

(2) Pro vykon pusobnosti podle tohoto zdkona vyuziva stavebni urad z informac¢niho systému
evidence obyvatel tyto udaje:

a) jméno, popripadé jména, prijmeni, rodné prijmeni,
b) datum narozeni,
c) misto a okres narozeni, v pripadé narozeni v ciziné misto a stat,

d) adresa mista trvalého pobytu, véetné predchozich adres mista trvalého pobytu, pripadné
téz adresa, na kterou maji byt doru¢ovany pisemnosti podle zvlastniho pravniho predpisu,

e) zbaveni nebo omezeni zplsobilosti k pravnim tkontm,

f) datum, misto a okres timrti; jde-li o imrti obéana mimo izemi Ceské republiky, datum
umrti, misto a stat, na jehoz uzemi k tmrti doslo,

g) den, ktery byl v rozhodnuti soudu o prohlaseni za mrtvého uveden jako den smrti,
popripadé jako den, ktery neprezil.

(3) Pro vykon pusobnosti podle tohoto zakona vyuziva stavebni urad z informac¢niho systému
cizincu tyto udaje:

a) jméno, popripadé jména, prijmeni,



b) datum narozeni,

c) misto a stat, kde se cizinec narodil; v ptipadé, Ze se cizinec narodil na tizemi Ceské
republiky, misto a okres narozeni,

d) druh a adresa mista pobytu na tizemi Ceské republiky,
e) zbaveni nebo omezeni zplsobilosti k pravnim tkontm,

f) datum, misto a okres Umrti; jde-li o imrti mimo tizemi Ceské republiky, stat, na jehoz
uzemi k umrti doslo, popripadé datum umrti,

g) den, ktery byl v rozhodnuti soudu o prohlaseni za mrtvého uveden jako den smrti,
popripadé jako den, ktery neprezil.

(4) Z udaju podle odstavcu 1 az 3 lze v konkrétnim pripadé pouzit vzdy jen takové udaje, které
jsou nezbytné ke splnéni daného tkolu. Udaje, které jsou vedeny jako referenéni idaje v
zadkladnim registru obyvatel, se vyuziji z informac¢niho systému evidence obyvatel nebo
informacniho systému cizincli, pouze pokud jsou ve tvaru predchazejicim soucasny stav.

HLAVA VII

SOUHLAS VLASTNIKA A NAVAZUJICI RIZENI
§ 184a

(1) Neni-li Zadatel vlastnikem pozemku nebo stavby a neni-li opravnén ze sluzebnosti nebo z
prava stavby pozadovany stavebni zdmér nebo opatteni uskutecnit, doklada souhlas vlastnika
pozemku nebo stavby. Neni-li zadatel o povoleni zmény dokoncené stavby jejim vlastnikem,
doklada souhlas vlastnika stavby. K zadosti o povoleni zmény dokoncené stavby v bytovém
spoluvlastnictvi vlastnik jednotky doklada souhlas spolecenstvi vlastnikli, nebo spréavce, pokud
spolecenstvi vlastnikt nevzniklo.

(2) Souhlas s navrhovanym stavebnim zamérem musi byt vyznaCen na situa¢nim vykresu
dokumentace, nebo projektové dokumentace.

(3) Souhlas se nedoklada, je-li pro ziskani potrebnych prav k pozemku nebo stavbé pro
pozadovany stavebni zdmér nebo opatreni stanoven ucel vyvlastnéni zdkonem.

(4) Odstavce 1 a 2 se pouZiji obdobné u postupl podle Casti treti hlavy III a ¢asti ¢tvrté hlavy I,
které nejsou spravnim rizenim.

§ 184b

(1) Je-li rizeni podle stavebniho zdkona navazujicim rizenim podle § 3 pism. g) zdkona o
posuzovani vlivi na zivotni prostredi, postupuje stavebni Grad téz podle § 9b az 9e zékona o
posuzovani vlivi na zivotni prostredi.

(2) V pripadé vedeni navazujiciho rizeni podle § 3 pism. g) zdkona o posuzovani vlivi na zivotni
prostredi muze verejnost uplatnit pripominky nejpozdéji pri verejném tstnim jednani, je-li
konano; jinak se k nim neprihlizi. Upusti-li stavebni urad od ustniho jednani, 1ze pripominky
uplatnit ve 1hGité stanovené stavebnim uradem, jinak se k nim neprihlizi.

CAST SESTA
PRECHODNA A ZAVERECNA USTANOVENTI



Prechodna ustanoveni

§185

(1) Poskytovatelé udaju poskytnou udaje o Gizemi pro porizeni izemné analytickych podkladu
nejpozdéji do 9 mésicu po dni nabyti u¢innosti tohoto zdkona Uradiim tizemniho planovéni a
krajskym uradum. Dolozi-li poskytovatel Gidaju v této lhaté zdvazné duvody, muze byt lhlita
prodlouzena nejdéle o 3 mésice.

(2) Vlastnik technické infrastruktury dokoncené a zkolaudované prede dnem nabyti GCinnosti
tohoto zdkona poskytne ve 1hité do 9 mésict po dni nabyti i¢innosti tohoto zdkona tGradu
uzemniho pldnovani polohopisnou situaci technické infrastruktury. Do 6 let po dni nabyti
ucinnosti tohoto zadkona poskytne polohopisné tdaje této situace v souradnicovém systému
Jednotné trigonometrické sité katastralnil8) v méritku katastralni mapy nebo méritku
podrobnéjsim.

(3) Uzemné analytické podklady pofidi pro své spravni tizemi ifad izemniho planovani do 24
mésicu a krajsky urad do 30 mésicl po dni nabyti i¢innosti tohoto zakona. Nebudou-li uzemné
analytické podklady porizeny, bude porizeni izemné planovaci dokumentace vzdy zahrnovat i
zpracovani prizkumu a rozbort reseného tzemi v rozsahu odpovidajicim izemné analytickym
podkladiim.

(4) Urbanistické studie, izemni generely a Uzemni progndzy, zpracované prede dnem nabyti
ucinnosti tohoto zakona, které nepresahuji hranice pusobnosti jednoho uradu tizemniho
planovani, proveri tento Grad ve spolupraci s dotcenymi obcemi z hlediska jejich aktualnosti; v
ostatnich pripadech provéri jejich aktualnost krajsky urad ve spolupraci s dot¢enymi urady
tizemniho planovani. Ufad, ktery potvrdil aktudlnost urbanistické studie, izemniho generelu a
tuzemni prognodzy, poda navrh na vlozeni dat, poptipadé vlozi data o nich do evidence izemné
planovaci ¢innosti.

(5) Zadéni urbanistické studie, izemniho generelu nebo tzemni progndzy, rozpracovanych ke
dni nabyti t¢innosti tohoto zdkona, se povazuje za zadani izemni studie.

§ 186

Politiku Gizemniho rozvoje poridi ministerstvo a predlozi vladé ke schvaleni do 2 let ode dne
nabyti GCinnosti tohoto zdkona.

§ 187

(1) Uzemné planovaci dokumentace schvalena piede dnem 1. ¢ervence 1992 pozbyva platnosti
nejpozdéji do 3 let ode dne nabyti ic¢innosti tohoto zdkona.

(2) Krajsky urad provéri uzemni plany velkych uzemnich celkl z hlediska aktualnosti
jednotlivych zdmérd a splnéni kritérii jejich nadmistniho vyznamu. Zameéry vyhovujici uvedenym
hlediskum prevezme bez vécné zmény do navrhu zasad izemniho rozvoje projednanych s
dotéenymi organy. Uzemni plan velkého izemniho celku a pravni predpis, kterym byla
vyhlaSena jeho zavazna cast, pozbyva platnosti dnem nabyti uc¢innosti zésad izemniho rozvoje
pro uzemi témito zasadami resené.

(3) Zasady uzemniho rozvoje poridi krajsky urad a vyda zastupitelstvo kraje nejpozdéji do 5 let
ode dne nabyti GCinnosti tohoto zékona. Uplynutim této lhity pozbyvaji platnosti izemni plany
velkych tizemnich celk.

(4) Pri porizeni prvnich zdsad uzemniho rozvoje zpracuje krajsky urad jejich zadani, které



obsahuje hlavni cile a pozadavky na jejich reSeni. Zadani zasle jednotlivé dotCenym organtim,
dot¢enym obcim, sousednim krajum a ministerstvu, které mohou do 30 dna po obdrzeni uplatnit
své pozadavky, véetné pozadavkl na vyhodnoceni vlivu uplatiovani zésad izemniho rozvoje na
podminky udrzitelného rozvoje v uzemi. Krajsky urad navrh zadani, upraveny podle vysledku
projednéni, predlozi ke schvéleni. Zadani pro porizeni zésad izemniho rozvoje schvaluje
zastupitelstvo kraje.

(5) Ustanoveni § 45 odst. 2 se neuplatni na prvni vydané zasady uzemniho rozvoje.

(6) Schvalené zadani izemniho planu velkého uzemniho celku a zpracovany navrh Gzemniho
planu velkého izemniho celku, které spliuji pozadavky tohoto zékona na zasady izemniho
rozvoje, se povazuji za schvalené zadani zasad izemniho rozvoje a navrh zasad izemniho
rozvaoje.

(7) Do doby vydani zésad izemniho rozvoje se povazuji za zavaznou c¢ast uzemniho planu
velkého izemniho celku rozvojové plochy nadmistniho vyznamu, plochy a koridory umoznujici
umisténi staveb dopravni a technické infrastruktury nadmistniho vyznamu, vymezeni
regionalnich a nadregiondalnich izemnich systému ekologické stability, limity vyuziti Gzemi
nadmistniho vyznamu a plochy pro verejné prospésné stavby obsazené ve schvaleném tuzemnim
planu velkého izemniho celku; ostatni ¢asti reSeni pozbyvaji platnosti dnem nabyti GCinnosti
tohoto zakona. Pri projednavani a vydani navrhu zmény tizemniho planu velkého uzemniho celku
se postupuje primérené podle § 37 odst. 2 az 5, § 38 az 41.

§188

(1) Uzemné planovaci dokumentaci sidelniho tvaru nebo zény, izemni plan obce a regulaéni
plan schvalené pred 1. lednem 2007 1ze do 31. prosince 2022 podle tohoto zdkona upravit, v
rozsahu provedené upravy projednat a vydat, jinak pozbyvaji platnosti.

(2) Uzemni plany obci, regula¢ni plany a jejich zmény, u kterych bylo prede dnem nabyti
ucinnosti tohoto zadkona zahajeno porizovani, se podle tohoto zdkona upravi, projednaji a vydaji;
pritom Cinnosti ukoncené prede dnem nabyti uc¢innosti tohoto zédkona se posuzuji podle pravnich
predpist platnych a uc¢innych do 31. prosince 2006.

(3) Pri projedndni a vydani navrhu zmény izemniho planu obce, regulacniho planu nebo izemné
planovaci dokumentace sidelniho Gtvaru nebo zény schvalené do 31. prosince 2006 se postupuje
podle tohoto zdkona. O upravé smérné c¢asti této dokumentace rozhoduje pro své izemi obecni
urad, v ostatnich pripadech urad uzemniho planovani. Pri pravé se postupuje podle
dosavadnich préavnich predpisu.

(4) Obecné zdvazné vyhlasky, jimiz byla vymezena zdvazna ¢ast izemné planovaci dokumentace
sidelniho ttvaru nebo zdény, izemniho planu obce nebo regulac¢niho planu, se pro ucely tohoto
zakona povaZzuji za opatreni obecné povahy; ustanoveni § 174 odst. 2 spravniho radu se
nepouzije56a).

§ 188a

(1) Na tzemi obce nebo casti izemi obce, kterd nema platny tzemni pléan, tzemni plan obce,
popripadé izemné planovaci dokumentaci sidelniho Gtvaru nebo zdény, 1ze do doby vydani
uzemniho plénu, nejpozdéji vSak do 31. prosince 2020, umistovat v nezastavéném tzemi kromé
staveb, zarizeni a jinych opatreni uvedenych v § 18 odst. 5 také

a) stavby, pro které byly podle pravnich predpisu platnych a uc¢innych k 31. prosinci 2006
pravomocné povoleny stavby technické infrastruktury,



b) stavby podle urbanistické studie, byla-li pro tizemi obce opatrena do 31. prosince 2006 a
data o ni byla vloZena do evidence uzemné planovaci cinnosti,

c) stavby pro bydleni na pozemcich, které maji spolecnou hranici s pozemky v zastavéném
uzemi, které je tvoreno vice nez jednim zastavénym stavebnim pozemkem,

d) stavby pro zemédélstvi s byty pro trvalé rodinné bydleni; stavba pro zemédélstvi mize mit
nejvyse tri samostatné byty, pricemz soucet podlahovych ploch bytt smi v tomto pripadé ¢init
nejvyse jednu tretinu celkové podlahové plochy stavby, nejvyse vSak 300 m2,

e) stavby obcanského vybaveni na pozemcich, které maji spolecnou hranici s pozemky v
zastavéném tzemi; pozemek, na kterém je stavba umistovana, muze mit rozlohu nejvyse
5000 m2.

(2) Stavby uvedené v odstavci 1 pism. c) az e) lze umistovat jen se souhlasem zastupitelstva
obce, na jejimz izemi ma byt stavba umisténa. Souhlas zastupitelstva obce muze obsahovat
podminky pro umisténi takové stavby. V rizeni o umistovani téchto staveb mé zastupitelstvo
obce postaveni dotceného organu; v tomto pripadé neni obec Gcastnikem rizeni.

§189

(1) Za zastavéné uzemi se povazuje soucasné zastavéné uzemi obce vyznacCené podle
dosavadnich pravnich predpisu v izemnim planu obce nebo v regula¢nim planu, a to po dobu
platnosti této izemné planovaci dokumentace. V pripadé porizovani a vydani jejich zmeény se
zastavéné tzemi aktualizuje podle tohoto zékona.

(2) Platné uzemni plany velkych tizemnich celku jsou ve schvaleném rozsahu zavazné pro
porizovani uzemnich plant, regulacnich plant a pro rozhodovani v izemi. Platné izemni plany
obci a izemné planovaci dokumentace sidelnich utvara jsou zavazné pro porizovani regulac¢nich
planu schvalovanych zastupitelstvy obci a pro rozhodovéni v izemi.

(3) Kvalifikacni predpoklad pro vykon tizemné plénovaci ¢innosti spliuje urednik, ktery
vykonava ke dni nabyti i¢innosti tohoto zékona izemné planovaci innost na ministerstvu,
krajském uradu nebo obecnim Uradu a mé prislusné osvédceni zvlastni odborné zpusobilosti
podle zvlastniho pravniho predpisul?7) vydané prede dnem nabyti i¢innosti tohoto zakona.

§ 189a

Pri zménach a ruSeni stavebnich uzavér vyhlaSenych podle pravnich predpist u¢innych pred 31.
prosincem 2006 a pri povolovani vyjimek z nich se postupuje podle tohoto zdkona.

§ 190

(1) Rizeni zahéjend prede dnem nabyti i¢innosti tohoto zdkona se dokonéi podle dosavadnich
pravnich predpisu, s vyjimkou
a) stavebnich rizeni neukoncenych v prvnim stupni, ktera se tykaji staveb, u nichz podle nové
pravni ipravy postaci ohlaseni; na takové stavby se hledi jako na ohlaSené podle tohoto

zakona, za ohlaseni se v tomto pripadé povazuje zadost o vydani stavebniho povoleni a za den
ohlaseni den nabyti uc¢innosti tohoto zakona,

b) rizeni o spravnim deliktu spachaném prede dnem nabyti G¢innosti tohoto zdkona, pokud
nova pravni uprava je pro obvinéného prizniveéjsi,

c) rizeni o prestupku a spravnim deliktu, kdy podle nové pravni upravy se jednani obvinéného
nepovazuje za poruseni stavebni kdzné; v takovém pripadé se rizeni zastavi,



d) rizeni o vyvlastnéni, které se dokonci podle zvlastniho préavniho predpisu.

(2) Neukoncena rizeni vedena podle dosavadni pravni upravy dokonci stavebni urad, ktery se
stal prislusnym k vedeni rizeni v dané véci podle tohoto zdkona.

(3) U staveb pravomocné povolenych prede dnem nabyti u¢innosti tohoto zdkona se provede
kolaudacni rizeni podle dosavadnich pravnich predpist.

(4) V pripadé pochybnosti prislusny krajsky urad stanovi, ktery stavebni irad povede
neukoncena rizeni.

§191

Méstské a obecni urady, které nebudou vykonavat pusobnost obecného stavebniho tradu, jsou
povinny predat nejpozdéji do 30 dni od ukonceni ¢innosti stavebniho uradu veskeré doklady
tykajici se neukoncenych spravnich rizeni vedenych podle stavebniho zédkona stavebnim
uradim, na které tato agenda prechazi, a o predani sepsat protokol.

§192

Vztah ke spravnimu radu

(1) Na postupy a rizeni se pouziji ustanoveni spravniho radu, pokud tento zdkon nestanovi jinak.
(2) K prezkoumani opatreni obecné povahy vydaného organy obce je prislusny krajsky arad. K
prezkoumadni opatreni obecné povahy vydaného organy kraje je prislusné ministerstvo.

(3) Uzemné planovaci dokumentaci nelze zménit rozhodnutim podle § 97 odst. 3 spravniho radu.

(4) Uzemni rozvojovy plan nelze prezkoumat v pfezkumném fizeni podle spravniho fadu.

Zmocnovaci ustanoveni

§ 193

Ministerstvo vydé vyhlasky k provedeni § 13 odst. 6, § 14 odst. 2, § 20a odst. 4, § 21 odst. 4, § 24
odst. 3, § 26 odst. 2, § 29 odst. 3, § 36 odst. 6, § 40 odst. 4, § 42 odst. 8, § 43 odst. 6, § 47 odst. 6,
§ 50 odst. 1, § 55 odst. 8, § 61 odst. 3, § 64 odst. 6, § 66 odst. 5, § 78a odst. 10, § 86 odst. 6, § 87
odst. 5, § 92 odst. 5, § 94c odst. 3, § 941 odst. 7, § 94p odst. 7, § 94s odst. 6, § 94y odst. 8, § 95
odst. 7, § 96 odst. 11, § 96a odst. 7, § 99 odst. 2, § 100 odst. 3, § 105 odst. 9, § 106 odst. 5, § 110
odst. 5, § 115 odst. 6, § 116 odst. 8, § 117 odst. 8, § 122 odst. 7, § 122a odst. 6, § 123 odst. 5, §
125 odst. 6, § 127 odst. 6, § 128 odst. 8, § 134 odst. 7, § 138 odst. 5, § 143 odst. 5, § 150 odst. 4,
§ 155 odst. 2, § 157 odst. 4, § 161a odst. 7 a § 162 odst. 7.

§194
K provedeni § 169

a) ministerstvo stanovi pravnim predpisem obecné pozadavky na vystavbu [§ 2 odst. 2 pism.

e)l,

b) Ministerstvo zemédélstvi stanovi pravnim predpisem technické pozadavky pro vodni dila a
technické pozadavky pro stavby pro plnéni funkci lesa,

c¢) Ministerstvo dopravy stanovi pravnim predpisem technické pozadavky pro letecké stavby
podle zékona o civilnim letectvi57), pro stavby drah a na draze vCetné zarizeni na draze,
stavby dalnic, silnic, mistnich komunikaci a verejné pristupnych ucelovych komunikaci a
rozsah a obsah projektové dokumentace k uvedenym stavbam,



d) Ministerstvo prumyslu a obchodu stanovi pravnim predpisem technické pozadavky pro
stavby k GCelum tézby, zpracovani, transportu a ukladani radioaktivnich surovin na uzemi
vyhrazeném pro tyto ucely a pro stavby souvisejici s tlozisti radioaktivnich odpadl obsahujici
vylucné prirodni radionuklidy a pro stavby v aredlu jaderného zarizeni, které jsou jadernym
zarizenim10) a stavby k u¢ellim prepravy a skladovani ropy,

e) hlavni mésto Praha stanovi narizenim vydanym v prenesené ptsobnosti obecné pozadavky
na vyuzivani uzemi a technické pozadavky na stavby v hlavnim meésté Praze,

f) Cesky bansky ufad stanovi pravnim predpisem pozadavky pro stavby, které maji slouzit
otvirce, pripravé a dobyvani vyhradnich lozisek, jakoz i upravé a zuslechtovani nerosti
provadénych v souvislosti s jejich dobyvanim, pozadavky na stavby skladl vybusnin a
pozadavky na ochranna pasma dulnich dél,

g) Ministerstvo spravedlnosti stanovi pravnim predpisem technické pozadavky pro stavby pro
ucely Vézenské sluzby a jejich organizacnich jednotek.

§ 195

(1) Vyjimku z kvalifika¢niho pozadavku vzdélani podle § 24 ministerstvo udéli na zakladé zadosti
urednika uzemniho samospravného celku, pokud prokaze, ze vykonava izemneé planovaci
¢innost v souladu s pravnimi predpisy. Pfi posuzovani ministerstvo vychazi z kvality ukont
zadatele pri porizovani izemné planovaci dokumentace a izemné planovacich podkladi, na
nichz se prokazatelné osobné podilel.

(2) K zadosti o udéleni vyjimky z kvalifikacniho pozadavku vzdélani Zadatel pripoji zejména

a) doklad o praxi ve verejné spravé pri porizovani izemné planovaci dokumentace nebo
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uzemne planovacich podkladu v delce nejméne 18 mesicu, vCetne vyctu uzemne planovacich
dokumentaci nebo tizemné planovacich podkladi, na jejichZ porizeni se prokazatelné osobné
podilel, s uvedenim rozsahu svého podilu,

b) kopie navrhu zadani nebo zpravy o uplatnovani izemné planovaci dokumentace a navrhu
uzemné planovaci dokumentace, anebo stanoviska krajského uradu k navrhu izemniho
planu, na kterych se osobné podilel,

c) posudek o pracovni ¢innosti67) nebo jiny doklad prokazujici kvalitu prace,

d) kopii osvédceni zvlastni odborné zpusobilosti pro spravni ¢innost izemni plénovani.

Zaverecna ustanoveni

§ 196

Ohlaseni, zadosti, navrhy a dalsi podani podle tohoto zakona, pro ktera provadéci pravni predpis
urcuje formuldre, Ize ¢init pouze na téchto formulérich, a to i v elektronické podobé.

§ 197

Zrusovaci ustanoveni
Zrusuji se
1. Zakon ¢. 86/1946 Sb., o stavebni obnové.

2. Zakon €. 115/1947 Sb., jimz se méni a doplnuje zdkon ze dne 12. dubna 1946, ¢. 86, o
stavebni obnove.



3. Zakon ¢. 50/1976 Sb., o izemnim planovani a stavebnim radu (stavebni zakon).

4. Zakon €. 262/1992 Sh., kterym se méni a doplnuje zékon ¢. 50/1976 Sb., o izemnim planovani
a stavebnim radu (stavebni zdkon), ve znéni zdkona ¢. 103/1990 Sb.

5. Zakon ¢. 43/1994 Sb., kterym se méni a doplnuje zakon ¢. 50/1976 Sb., o izemnim pldnovani
a stavebnim radu (stavebni zédkon), ve znéni pozdéjsich predpisu.

6. Zakon €. 59/2001 Sb., kterym se méni zékon ¢. 50/1976 Sh., o izemnim planovani a
stavebnim radu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpist.

7. Zékon ¢. 422/2002 Sb., kterym se méni zdkon ¢. 50/1976 Sb., o izemnim planovani a
stavebnim radu (stavebni zdkon), ve znéni pozdéjsich predpisu.

8. Vyhléaska ¢. 120/1979 Sb., o prostorové identifikaci informaci.
9. Vyhléaska ¢. 132/1998 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni stavebniho zakona.

10. Vyhlaska ¢. 135/2001 Sb., o tizemné planovacich podkladech a izemné planovaci
dokumentaci.

11. Vyhlaska ¢. 492/2002 Sb., kterou se méni vyhlaska ¢. 132/1998 Sb., kterou se provadéji
nékterd ustanoveni stavebniho zékona.

12. Vyhlaska ¢. 570/2002 Sb., kterou se méni vyhlaska ¢. 135/2001 Sb., o tizemné planovacich
podkladech a izemné planovaci dokumentaci.

CAST SEDMA
UCINNOST

§198

Tento zakon nabyva ucinnosti dnem 1. ledna 2007, s vyjimkou ustanoveni § 143, 144, 145, 147 a
151, ktera nabyvaji u€innosti dnem 1. ¢ervence 2006, a s vyjimkou ustanoveni § 102 odst. 2, které
nabyva uc¢innosti dnem 1. ledna 2012.

Prechodné ustanoveni zavedeno zdkonem ¢. 191/2008 Sb. Cl. II

Rizeni, kter4 nebyla pravomocné skon¢ena piede dnem nabyti i¢innosti tohoto zakona, se dokonéi
podle dosavadnich pravnich predpisu.

Prechodné ustanoveni zavedena zdkonem ¢. 350/2012 Sb. Cl. II

Prechodnda ustanoveni

1. Obsahuje-li vymezené zastavéné uzemi zakres nezastavitelnych zemédélskych pozemkl podle
dosavadnich pravnich predpisu, tato ¢ast vymezeni se nepouzije.

2. Cinnosti pti potizovani aktualizace politiky izemniho rozvoje, izemné pldnovaci dokumentace nebo

jeji aktualizace ¢i zmény, které byly ukonceny prede dnem nabyti G¢innosti tohoto zdkona, se posuzuji
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podle dosavadnich pravnich predpisu; ¢asti zadéni uzemné planovaci dokumentace, pokynu pro

zpracovani jejtho ndvrhu a zpravy o uplatiovani politiky izemniho rozvoje nebo Gzemné plénovaci

dokumentace, které jsou v rozporu s timto zakonem, se nepouziji.

3. Cast zésad tizemniho rozvoje, ve které bylo uloZeno provéteni vyuziti izemni studif jako podminka
pro rozhodovéni o zménach v jejich vyuziti podle dosavadnich pravnich predpist, se nepouzije a pri



nejblizsi aktualizaci musi byt z této dokumentace vypusténa.

4. Césti izemné planovaci dokumentace, které podle zékona ¢. 183/2006 Sb., ve znéni G¢inném ode
dne nabyti GCinnosti tohoto zdkona, nemohou byt jeji soucasti, se nepouziji a pri nejblizsi aktualizaci
nebo zméné musi byt z této dokumentace vypustény; toto ustanoveni se nepouzije pro vyhodnoceni
vlivli na udrzitelny rozvoj izemi a u regula¢niho planu na dokumentaci vliva.

5. Ukol provéfit izemni studii zmény vyuziti plochy nebo koridoru vymezenych v tizemnim planu jako
podminka pro rozhodovani pozbyva platnosti uplynutim 4 let ode dne nabyti t¢innosti tohoto zdkona,
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pokud neni v uvedené uzemne planovaci dokumentaci stanovena lhuta pro vloZeni dat o izemni studii
do evidence tzemné planovaci Cinnosti. Porizeni a vydani regulac¢niho pladnu jako podminka pro
rozhodovani v plose nebo koridoru vymezenych v zésadach izemniho rozvoje nebo v izemnim planu
pozbyva platnosti uplynutim 4 let ode dne nabyti GCinnosti tohoto zékona, pokud v zdsadach tzemniho
rozvoje nebo v izemnim planu neni uvedena lhtta pro porizeni a vydani regulacniho planu.

6. Pokud byl ke dni nabyti ucCinnosti tohoto zdkona porizen koncept izemniho planu a nebylo zahéjeno
jeho projednani, povazuje se tento koncept za navrh izemniho plénu; v pripadech, kdy jiz bylo
zahédjeno jeho projednéni, dokon¢i se podle dosavadnich pravnich predpist véetné schvaleni pokyna
pro zpracovani navrhu. O ndvrhu zpracovaném na zékladé téchto pokyni se vede rizeni o izemnim
planu, ustanoveni § 50 a 51 zdkona ¢. 183/2006 Sb., ve znéni uCinném ode dne nabyti i¢innosti tohoto
zakona, se v tomto pripadé nepouziji.

7. Cinnosti pfi potizovéni aktualizace politiky izemniho rozvoje, izemné pldnovaci dokumentace nebo
jeji aktualizace ¢i zmény, neuvedené v bodé 6, které byly zapocaty a neukonceny prede dnem nabyti
ucinnosti tohoto zakona, se dokonci a posuzuji podle dosavadnich pravnich predpist; to neplati pro
vymezeni predkupniho prava v izemnim planu nebo regula¢nim planu.

8. Na tzemi obce, kterda nema platny tzemni plan, 1ze po 1. lednu 2021 umistovat v nezastavéném
tuzemi kromé staveb, zarizeni a jinych opatreni uvedenych v § 18 odst. 5 také stavby, pro které byly
pred timto dnem pravomocné umistény stavby dopravni nebo technické infrastruktury.

9. Vymezeni predkupniho prava v izemnim planu nebo regula¢nim planu, které je v rozporu s timto
zakonem, se nepouzije. Obec, kterd uzemni plan nebo regulacni plan vydala, zasle prislusSnému
katastralnimu uradu bez zbytecného odkladu navrh na vymaz predkupniho prava, které je v rozporu s
timto zdkonem, z listu vlastnictvi s uvedenim katastralnich Gzemi a Cisel parcel.

10. Obsahuje-li navrh izemniho planu nebo regulacniho planu vymezeni predkupniho prava v rozporu
s timto zakonem, zajisti porizovatel nejpozdéji pred rizenim podle § 52 nebo 67 zédkona ¢. 183/2006
Sb., ve znéni ucinném ode dne nabyti GCinnosti tohoto zdkona, upraveni navrhu. Pokud jiz bylo toto
rizeni prede dnem nabyti G¢innosti tohoto zakona zahdjeno nebo ukonceno a izemni plan nebo
regulacni plan nebyl vydén, porizovatel zajisti ipravu navrhu a konda se opakované verejné projednani
upraveného navrhu.

11. Pokud byla nabidka k uzavreni smlouvy o prevodu pozemku zatizeného predkupnim pravem
ucinéna prede dnem nabyti uc¢innosti tohoto zakona, postupuje se pri uplatnovani predkupniho prava
podle dosavadnich pravnich predpisu.

12. V pripadé zaméru, které vyzadovaly vydani uzemniho rozhodnuti nebo uzemniho souhlasu, a podle
zakona €. 183/2006 Sb., ve znéni Gcinném ode dne nabyti i¢innosti tohoto zékona, je jiz nevyzaduj,
stavebni Urad po dni nabyti G¢innosti tohoto zdkona zahdjena rizeni, popripadé jiné postupy,
usnesenim, které se poznamenava do spisu, zastavi.

13. Oznédmeni o zaméru v uzemi k vydani izemniho souhlasu podané prede dnem nabyti uCinnosti



tohoto zdkona se povazuje za zadost o uzemni souhlas a postupuje se podle § 96 zakona ¢. 183/2006
Sb., ve znéni ucinném ode dne nabyti Gcinnosti tohoto zdkona.

14. Spravni rizeni, ktera nebyla pravomocné skoncena prede dnem nabyti G¢innosti tohoto zdkona, se
dokon¢i podle dosavadnich pravnich predpisu, s vyjimkou

a) stavebnich rizeni neukoncenych v prvnim stupni, ktera se tykaji staveb, u nichz podle nové
pravni Upravy postaci ohlaseni; na takové stavby se hledi jako na ohlaSené podle tohoto zakona, za
ohlaseni se v tomto pripadé povazuje zadost o vydani stavebniho povoleni a za den ohlaSeni den
nabyti Gc¢innosti tohoto zdkona,

b) rizeni o spravnim deliktu spachaném prede dnem nabyti i¢innosti tohoto zdkona, pokud nova
pravni Uprava je pro obvinéného priznivejsi.
15. Stavebni urad dokonc¢i postupy, které nejsou spravnim rizenim, k ozndmeni, ohlaSeni nebo zadosti
podanym prede dnem nabyti u¢innosti tohoto zakona, podle dosavadnich pravnich predpisu.

16. Pokud byl navrh na uzavreni verejnopravni smlouvy podan prede dnem nabyti G¢innosti tohoto
zékona, postupuje se pri uzavirani této verejnopravni smlouvy podle dosavadnich pravnich predpist.
17. Prezkumné rizeni tykajici se verejnopravnich smluv, které nabyly Gc¢innosti prede dnem nabyti
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ucinnosti tohoto zakona, 1ze zahdjit nejpozdéji do 1 roku ode dne nabyti ucCinnosti tohoto zékona.

18. Obsahuje-li izemni plan vymezeni staveb nezpusobilych pro zkracené stavebni rizeni, tato jeho
cast se nepouzije. Porizovatel ve spolupraci s obci zajisti, aby uvedené vymezeni bylo z izemniho
planu vypusténo pri vydani jeho nejblizsi zmény.

19. Kvalifika¢ni pozadavky pro vykon ¢innosti na obecném stavebnim uradu uvedeném v § 13 odst. 1
pism. a) na tseku uzemniho rozhodovani a stavebniho radu podle zakona ¢. 183/2006 Sb., ve znéni
uc¢inném ode dne nabyti uc¢innosti tohoto zdkona, spliuje ten, kdo tuto Cinnost vykonava ke dni nabyti
ucinnosti tohoto zakona. Kvalifikacni pozadavky podle § 13a zdkona ¢. 183/2006 Sb., ve znéni ucinném
ode dne nabyti G¢innosti tohoto zdkona, spliuje trednik obecného stavebniho tradu uvedeného v § 13
odst. 1 pism. b) az e), ktery Cinnost vykonava ke dni nabyti GCinnosti tohoto zdkona a ma prislusné
osvédceni zvlastni odborné zpusobilosti podle zvlastniho pravniho predpisu nebo je ziska do 18 mésict
od nabyti G¢innosti tohoto zdkona nebo mé osvédceni o uznani rovnocennosti vzdélani nebo jeho ¢asti,
v souladu s nimz muze tuto ¢innost vykonéavat, nebo ziskal vzdélani v bakalarskych nebo
magisterskych studijnich programech stanovenych zvla$tnim pravnim predpisem, v disledku ¢ehoz
muze tuto ¢innost vykonéavat. Kvalifikacni pozadavky splnuje také fyzicka osoba, ktera ma prislusné
osvédceni zvlastni odborné zpusobilosti podle zvlastniho pravniho predpisu.

Prechodné ustanoveni zavedena zdkonem ¢. 39/2015 Sb. CL. VI

1. Uzemni fizeni vedend podle § 91 stavebniho zékona, ve znéni G¢inném prede dnem nabyti i¢innosti
tohoto zdkona, neukonc¢ena pravomocnym uzemnim rozhodnutim prede dnem nabyti i¢innosti tohoto
zékona se prerusuji dnem nabyti i¢innosti tohoto zékona. Zadost podané podle § 91 odst. 4 stavebniho
zdkona, ve znéni u¢inném prede dnem nabyti Gcinnosti tohoto zakona, prede dnem nabyti uCinnosti
tohoto zdkona se povazuje za ozndmeni podle § 6 zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivli na zivotni
prostredi, ve znéni i¢inném ode dne nabyti i¢innosti tohoto zdkona, a stavebni urad ji postoupi
prislusnému turadu spolu s dokumentaci vlivu zdméru na zivotni prostredi; v izemnim rizeni Ize
pokracovat po vydéani stanoviska podle § 9a odst. 1 zékona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovéni vlivi na
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Zivotni prostredi, ve znéni ic¢inném ode dne nabyti uc¢innosti tohoto zakona.

2. Postupy, které nejsou spravnim rizenim, zahajené prede dnem nabyti icCinnosti tohoto zédkona a
oznameni, ohlaSeni nebo zadosti podané prede dnem nabyti GCinnosti tohoto zékona, dokon¢i stavebni



urad podle dosavadnich pravnich predpisu.

3. Pokud bylo vydano stanovisko prislusného uradu podle § 65 odst. 5 stavebniho zakona, ve znéni
ucinném prede dnem nabyti i¢innosti tohoto zdkona, regulacni plan se poridi a vyda podle
dosavadnich préavnich predpisu.

4. Spravni rizeni neukoncena rozhodnutim, k jejichz vedeni je prislusny podle § 13 odst. 8 stavebniho
zakona, ve znéni u¢inném po dni nabyti GCinnosti tohoto zdkona, obecni trad obce s rozsirenou
pusobnosti, se prerusuji dnem nabyti uc¢innosti tohoto zékona a stavebni urad prislusny podle
stavebniho zdkona, u¢inného prede dnem nabyti G¢innosti tohoto zdkona, bezodkladné postoupi cely
spis prislusnému stavebnimu uradu podle § 13 odst. 8 stavebniho zakona, ve znéni u¢inném po dni
nabyti uc¢innosti tohoto zakona.

5. U zaméru, pro které bylo vydéano stanovisko k posouzeni vlivii provedeni zaméru na zivotni prostredi
podle zakona o posuzovani vlivli na zivotni prostredi, ve znéni u¢inném prede dnem nabyti d¢innosti
tohoto zdkona, se izemni rozhodnuti znovu nevydava, pokud bylo Gzemni rozhodnuti zruseno prede
dnem nabyti G¢innosti tohoto zakona.

Prechodné ustanoveni zavedena zdkonem ¢. 225/2017 Sb. Cl. II

1. Uzemni studie, o kterych byla vloZena data do evidence tizemné planovaci ¢innosti do 30. ¢ervna
2010, posoudi do 31. prosince 2018 z hlediska jejich aktualnosti podle § 30 odst. 6 zadkona ¢. 183/2006
Sb., ve znéni ucinném ode dne nabyti Gicinnosti tohoto zdkona, urad izemniho planovani, pokud jimi
reSené uzemi zasahuje do spravniho obvodu pouze jedné obce s rozsifenou pusobnosti, jinak krajsky
urad. Pokud urad uzemniho planovani nebo krajsky Grad nevlozi v uvedené lhaté tdaje o provéreni
téchto studii do evidence uzemné planovaci ¢innosti, dosavadni tdaje o studii Ministerstvo pro mistni
rozvoj z této evidence vypusti. Toto ustanoveni se vztahuje i na urbanistické studie, izemni generely
nebo Gzemni prognoézy evidované podle § 185 odst. 4 zdkona ¢. 183/2006 Sh.

2. Pri posuzovani uhrady aktualizace politiky izemniho rozvoje, aktualizace zasad uzemniho rozvoje,
zmény uzemniho planu a regulacniho planu nebo jeho zmény, u kterych bylo rozhodnuto o porizeni
prede dnem nabyti G¢innosti tohoto zakona, se postupuje podle dosavadnich pravnich predpisu.

3. Porizovani aktualizace zasad izemniho rozvoje a zmény uzemniho planu nebo regulacniho pléanu, u
kterych bylo zahajeno projednani navrhu, se, s vyjimkou ustanoveni o nabyti i¢innosti, dokon¢i podle
dosavadnich pravnich predpisu.

4. Pokud byla vyvésena verejna vyhlaska, kterou se dorucuje aktualizace zasad izemniho rozvoje,
zmeéna uzemniho planu nebo zména regulacniho planu prede dnem nabyti i¢innosti tohoto zdkona,
nabyvé uvedena tizemné planovaci dokumentace ucinnosti podle dosavadnich pravnich predpist.

5. Krajsky urad zajisti zverejnéni vSech dokumentaci podle § 164 odst. 2 zékona ¢. 183/2006 Sb., ve
znéni ucinném ode dne nabyti G¢innosti tohoto zdkona, u zasad izemniho rozvoje a jejich aktualizaci
vydanych prede dnem nabyti i¢innosti tohoto zdkona nejpozdéji do 30. ¢ervna 2018.

6. Obec, pro kterou byl vydan izemni plan nebo regula¢ni plan prede dnem nabyti i¢innosti tohoto
zakona, zajisti zverejnéni Gplného znéni této dokumentace do 30. ¢ervna 2018. Pokud nebyla vydana
zadna zmeéna této dokumentace, zverejni vydany izemni plan nebo vydany regulacni plén.

7. Obec, pro kterou byl vydan uzemni plan obce, izemni plan sidelniho Gtvaru, izemné planovaci
dokumentace zony nebo jejich zména prede dnem nabyti Gi¢innosti tohoto zdkona, zajisti zverejnéni
uplného znéni této dokumentace do 30. ¢ervna 2018; to neplati, pokud k uvedenému datu bylo
zahdjeno rizeni o nové uzemné planovaci dokumentaci, ktera ma puvodni dokumentaci nahradit a neni
porizovéna zména puvodni dokumentace.



8. Zverejnéni uzemni studie podle § 166 odst. 3 zékona ¢. 183/2006 Sb., ve znéni u¢inném ode dne
nabyti ucinnosti tohoto zékona, a zverejnéni urbanistické studie, izemniho generelu a izemni
prognézy, porizené prede dnem nabyti Gi¢innosti tohoto zdkona, zajisti porizovatel, ktery je prislusny k
porizeni izemni studie, do 30. ¢ervna 2018, nebo udaje o této studii z evidence uzemné planovaci
¢innosti vyradi.

9. Pravni stavy izemné planovacich dokumentaci porizené prede dnem nabyti GCinnosti tohoto zékona
se do nabyti u¢innosti nejblizsi aktualizace nebo zmény téchto dokumentaci povazuji za Gplné znéni.

10. Spravni rizeni, ktera nebyla pravomocné ukoncena prede dnem nabyti ic¢innosti tohoto zadkona,
dokonci stavebni urad podle dosavadnich pravnich predpist.

11. Postupy, které nejsou spravnim rizenim, zahdjené prede dnem nabyti GCinnosti tohoto zékona,
dokonci stavebni urad podle dosavadnich pravnich predpist.

12. V pripadech stavebnich zédméra, pro které bylo vydano zavazné stanovisko k posouzeni vlivi
provedeni zdméru na zivotni prostiedi, nebo u nichz byl zahajen proces posuzovani vlivii na zivotni
prostiedi prede dnem nabyti G¢innosti tohoto zdkona, se izemni rizeni, stavebni rizeni a spolecné
uzemni a stavebni rizeni povazuje za navazujici rizeni podle § 3 pism. g) zdkona ¢. 100/2001 Sb., o
posuzovani vlivli na zZivotni prostredi a o zméné nékterych souvisejicich zékont (zédkon o posuzovani
vlivll na zivotni prostredi), ve znéni u¢inném ode dne nabyti i¢innosti tohoto zédkona, a stavebni Grad
postupuje téz podle § 9b az 9e zékona €. 100/2001 Sh., ve znéni i¢inném ode dne nabyti ucinnosti
tohoto zakona; ustanoveni § 91 az 91h a § 94i az 94r zékona ¢. 183/2006 Sb., ve znéni uc¢inném ode
dne nabyti Gc¢innosti tohoto zdkona, o izemnim rizeni s posouzenim vlivi na zivotni prostiedi a o

spole¢ném uzemnim a stavebnim fizeni s posouzenim vlivii na zivotni prostfedi se nepouziji.

13. Zaméry, pro které bylo prede dnem nabyti uCinnosti tohoto zdkona vydano zavazné stanovisko k
posouzeni vlivil provedeni zaméru na zivotni prostredi, stanovisko k posouzeni vlivi provedeni zaméru
na zivotni prostredi nebo stanovisko o hodnoceni vlivii, nebo u nichz byl prede dnem nabyti u¢innosti
tohoto zdkona zahdajen proces posuzovani vlivli na zivotni prostredi, se projednaji v izemnim rizeni, ve
stavebnim rizeni nebo ve spolecném tizemnim a stavebnim rizeni podle zédkona ¢. 183/2006 Sh., ve

znéni ucinném ode dne nabyti G¢innosti tohoto zdkona. Ustanoveni § 9a odst. 3 az 5 a § 9b az 9d
zdkona ¢. 100/2001 Sb., ve znéni iCinném ode dne nabyti i¢innosti tohoto zdkona, tim nejsou dotCena.

14. Podzemni a nadzemni vedeni prenosové soustavy elektriny véetné podpérnych bodl a systému
mérici, ochranné, ridici, zabezpecovaci, informacni a telekomunikacni techniky, s vyjimkou budov
nebo vedeni prepravni soustavy plynu a souvisejici technologické objekty, véetné systému ridici,
zabezpecovaci, informacni a telekomunikaéni techniky, s vyjimkou budov, na které bylo vydéno tzemni
rozhodnuti nebo tzemni souhlas anebo uzaviena verejnopravni smlouva uzemni rozhodnuti nahrazujici
prede dnem nabyti ucinnosti tohoto zakona, nevyzaduji stavebni povoleni.

15. Uginnost vefejnopravnich smluv uzavienych podle § 190 odst. 2 zdkona ¢. 183/2006 Sb., ve znéni
uc¢inném od 1. ledna 2007 zanikéd nabytim tc¢innosti tohoto zdkona. Neukoncend spravni rizeni se
prerusuji dnem nabyti G¢innosti tohoto zdkona a obecni urad, ktery jiz nebude na zdkladé
verejnopravnich smluv vykonéavat pisobnost obecného stavebniho Gradu pro jiné obce, preda do 30
dnt od nabyti uc¢innosti tohoto zékona povérenému obecnimu uradu, v jehoz spravnim obvodu tyto
obce lezi, veskeré podklady tykajici se neukonc¢enych spravnich rizeni. Postupy, které nejsou spravnim
rizenim, zahdjené prede dnem nabyti GCinnosti tohoto zdkona k ozndmeni, ohlaSeni nebo zadosti
podané prede dnem nabyti uc¢innosti tohoto zdkona, dokon¢i podle dosavadnich pravnich predpisu.

Prechodné ustanoveni zavedena zéakonem ¢. 312/2019 Sh. Cl. IT

1. Spravni rizeni, ktera nebyla pravomocné ukoncena prede dnem nabyti uc¢innosti tohoto zakona,



dokonci stavebni urad podle dosavadnich pravnich predpist.

2. Postupy, které nejsou spravnim rizenim, zahdjené prede dnem nabyti uCinnosti tohoto zékona,
dokonci stavebni urad podle dosavadnich pravnich predpist.

Prechodné ustanoveni zavedena zékonem ¢. 47/2020 Sb. ClL. IV

1. Postupy spréavnich organt podle ¢asti treti hlavy III dilt 4 a 5 a Casti ¢tvrté hlavy I zékona C.
183/2006 Sb., ve znéni uCinném prede dnem nabyti uc¢innosti tohoto zédkona, a postupy spravnich
organu podle zvlastniho pravniho predpisu vedouciho k vydani zdvazného stanoviska nebo jiného
podkladu podminujiciho vydani rozhodnuti nebo jiného opatieni podle ¢asti treti hlavy III dili 4 a 5 a
c¢asti ctvrté hlavy I zdkona ¢. 183/2006 Sb., ve znéni uc¢inném prede dnem nabyti i¢innosti tohoto
zakona, které nebyly pravomocné skonceny pred 1. cervencem 2023, se dokonci podle zékona C.
183/2006 Sh., ve znéni GCinném prede dnem nabyti iéinnosti tohoto zékona.

2. Pokud byl navrh na uzavreni verejnopravni smlouvy podle zadkona ¢. 183/2006 Sb. podén pred 1.
cervencem 2023, postupuje se pri uzavirani této verejnopravni smlouvy podle zakona ¢. 183/2006 Sb.,
ve znéni cinném prede dnem nabyti uCinnosti tohoto zékona.

3. Ministerstvo vyda vyhlasku k provedeni § 20a odst. 4 zédkona ¢. 183/2006 Sb., ve znéni G¢inném ode
dne nabyti GCinnosti tohoto zdkona, nejpozdéji do 3 let od nabyti ic¢innosti tohoto zadkona. Do doby
nabyti GCinnosti této vyhlasky se § 20a odst. 2 a 3, § 159 odst. 2 a § 180 odst. 2 zadkona ¢. 183/2006
Sb., ve znéni ucinném ode dne nabyti Gcinnosti tohoto zdkona, nepouZiji.

Prechodné ustanoveni zavedena zékonem ¢. 403/2020 Sb. Cl. XXV

1. Ministerstvo pro mistni rozvoj (dale jen ,ministerstvo”) provéri zaméry dopravni a technické
infrastruktury vymezené v zasadach uzemniho rozvoje, které jsou zaroven obsazené v politice
uzemniho rozvoje a soucasné se jedna o verejné prospésné stavby nebo verejné prospésna opatreni,
které dosud nebyly provedeny a u kterych jiz uplynula lhuta pro prezkum podle spravniho radu a
soudniho radu spravniho. Zéaméry vyhovujici uvedenym hlediskiim ministerstvo prevezme ze zéasad
tizemniho rozvoje bez vécné zmény do prvniho izemniho rozvojového planu, pritom jiny zptisob
grafického vyjadreni se nepovazuje za vécnou zmeénu.

2. Zaméry prebirané do prvniho uzemniho rozvojového planu podle bodu 1 nepodléhaji projednéni a
posuzovani vliva na udrzitelny rozvoj uzemi podle § 35¢ az 35f zakona ¢. 183/2006 Sb., ve znéni
ucinném ode dne nabyti GCinnosti tohoto zdkona, ani nejsou prezkoumatelné podle spravniho radu
nebo soudniho radu spravniho.

3. Aktualizace a zmény Gzemné planovaci dokumentace, o jejichz porizeni rozhodlo prislusné
zastupitelstvo pred nabytim Gcinnosti tohoto zékona, se dokon¢i podle dosavadnich pravnich predpisu,
s vyjimkou pripadu, kdy prislu$né zastupitelstvo na navrh porizovatele rozhodne, ze se na dosavadni
postup porizeni navaze zkracenym postupem.

4. Povinnost vést stavebni denik v elektronické formé u stavby, ktera je predmétem verejné zakazky v
nadlimitnim rezimu, se pouzije, je-li zadévaci rizeni zahajeno po dni nabyti uc¢innosti tohoto zakona.
Zaoralek v. r.
Klaus v. r.

Paroubek v. r.

Priloha k zékonu ¢. 183/2006 Sbh.



Ramcovy obsah vyhodnoceni vlivl, uzemniho rozvojového planu,
zasad uzemniho rozvoje a izemniho planu na zivotni prostredi
pro Uc¢ely posuzovani vlivii koncepci na zivotni{ prostredi (Cést A
vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj uzemi)

[K § 19 odst. 2 zédkona €. 183/2006 Sh., o izemnim pldnovani a stavebnim radu (stavebni zakon)]

1. Stru¢né shrnuti obsahu a hlavnich cili politiky izemniho rozvoje nebo uzemné planovaci
dokumentace, vztah k jinym koncepcim.

2. Zhodnoceni vztahu politiky izemniho rozvoje a tizemniho rozvojového planu k cilim ochrany
zivotniho prostredi prijatym na mezistatni nebo komunitérni irovni. Zhodnoceni vztahu izemné
planovaci dokumentace k cilim ochrany zivotniho prostredi prijatym na vnitrostatni urovni.

3. Udaje o soucasném stavu Zivotniho prostiedi v feSeném tzemi a jeho predpokladaném vyvoji, pokud
by nebyla uplatnéna politika izemniho rozvoje nebo izemné planovaci dokumentace.

4. Charakteristiky zivotniho prostredi, které by mohly byt uplatnénim politiky izemniho rozvoje nebo
uzemné planovaci dokumentace vyznamné ovlivnény.

5. Soucasné problémy a jevy zZivotniho prostredi, které by mohly byt uplatnénim politiky izemniho
rozvoje nebo Gizemné planovaci dokumentace vyznamné ovlivnény, zejména s ohledem na zvlasté
chréanénd tzemi a ptaci oblasti.

6. Zhodnoceni stavajicich a predpokladanych vlivii navrhovanych variant politiky izemniho rozvoje
nebo tizemné planovaci dokumentace, véetné vlivi sekundérnich, synergickych, kumulativnich,
kratkodobych, strednédobych a dlouhodobych, trvalych a prechodnych, kladnych a zapornych; hodnoti
se vlivy na obyvatelstvo, lidské zdravi, biologickou rozmanitost, faunu, floru, pudu, horninové
prostredi, vodu, ovzdusi, klima, hmotné statky, kulturni dédictvi v€etné dédictvi architektonického a
archeologického a vlivy na krajinu véetné vztahli mezi uvedenymi oblastmi vyhodnoceni.

7. Porovnani zjisténych nebo predpokladanych kladnych a zépornych vlivli podle jednotlivych variant
reseni a jejich zhodnoceni. Srozumitelny popis pouzitych metod vyhodnoceni véetné jejich omezeni.

8. Popis navrhovanych opatieni pro predchéazeni, snizeni nebo kompenzaci vSech zjisténych nebo
predpokladanych zavaznych zapornych vlivii na zZivotni prostredi.

9. Zhodnoceni zpusobu zapracovani cil ochrany zivotniho prostredi prijatych na mezinarodni nebo
komunitarni trovni do politiky izemniho rozvoje nebo tizemniho rozvojového plénu a jejich zohlednéni
pri vybéru reSeni. Zhodnoceni zpusobu zapracovani vnitrostatnich cili ochrany zivotniho prostredi do
uzemneé planovaci dokumentace a jejich zohlednéni pri vybéru variant reseni.

10. Navrh ukazatell pro sledovéni vlivu politiky izemniho rozvoje a izemné planovaci dokumentace
na zivotni prostredi.

11. Navrh pozadavki na rozhodovéni ve vymezenych plochach a koridorech z hlediska minimalizace
negativnich vlivi na zivotni prostredi.

12. Netechnické shrnuti vySe uvedenych udaju.
Poznédmky pod Carou

1) Zékon €. 311/2006 Sh., o pohonnych hmotéach a cerpacich stanicich
pohonnych hmot a o zméné nékterych souvisejicich zakonu (zakon o pohonnych



hmotdach), ve znéni pozdéjsich predpisu.

2) Zakon €. 455/1991 Sb., o zivnostenském podnikani (zivnostensky zakon), ve
znéni pozdéjsich predpisu.

3) § 136 zadkona ¢. 500/2004 Sb., spravni rad.

4) Napriklad zékon ¢. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zakont
(vodni zékon), ve znéni pozdéjsich predpisl, zakon ¢. 114/1992 Sb., o ochrané
prirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpisu, zakon ¢. 86/2002 Sb., o ochrané
ovzdusi a o zméné nékterych dal$ich zakonu (zékon o ochrané ovzdusi), ve znéni
pozdéjsich predpist, zékon ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pidniho
fondu, ve znéni pozdéjsich predpisu, zdkon ¢. 20/1987 Sh., o statni paméatkové
péci, ve znéni pozdéjsich predpisu, zakon ¢. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a
doplnéni nékterych zakonu (lesni zakon), ve znéni pozdéjsich predpisu, zakon C.
133/1985 Sb., o pozarni ochrané, ve znéni pozdéjsich predpisu, zakon ¢. 13/1997
Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni pozdéjsich predpisu, zakon ¢. 44/1988
Sh., o ochrané a vyuziti nerostného bohatstvi (horni zdkon), ve znéni pozdéjsich
predpisu, zakon ¢. 164/2001 Sb., o prirodnich 1é¢ivych zdrojich, zdrojich
prirodnich mineralnich vod, prirodnich 1é¢ebnych laznich a lazenskych mistech a
o zmeéné nékterych souvisejicich zakonu (lazensky zékon), ve znéni pozdéjsich
predpisu, zakon ¢. 62/1988 Sb., o geologickych pracich, ve znéni pozdéjsich
predpisu, zakon ¢. 258/2000 Sb., o ochrané verejného zdravi a 0 zméné
nékterych souvisejicich zakont, ve znéni pozdéjsich predpist, zakon ¢. 406/2000
Sb., o hospodareni energii, ve znéni pozdéjsich predpisu.

5) § 149 zakona ¢. 500/2004 Sh.
6) § 140 zadkona ¢. 500/2004 Sh.
7) Zakon €. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, ve znéni pozdéjsich predpisu.

8) Zakon ¢. 314/2002 Sb., o stanoveni obci s povérenym obecnim tradem a
stanoveni obci s rozsifenou pusobnosti, ve znéni zdkona ¢. 387/2004 Sb.

9) Zakon ¢. 76/2002 Sb., o integrované prevenci a o0 omezovani znecisténi, o
integrovaném registru znecistovani a o zméné nékterych zakonu (zakon o
integrované prevenci), ve znéni pozdéjsich predpist.

10) Zakon ¢. 18/1997 Sb., o mirovém vyuzivani jaderné energie a ionizujiciho
zéreni (atomovy zakon) a o zméné a doplnéni nékterych zakonu, ve znéni
pozdéjsich predpisu. Zakon ¢. 458/2000 Sb., o podminkéch podnikéni a o vykonu
statni spravy v energetickych odvétvich a o zméné nékterych zékonu
(energeticky zakon), ve znéni pozdéjsich predpisu.

11) Zékon ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivii na zivotni prostredi a 0 zméné
nékterych souvisejicich zakonu, ve znéni zakona ¢. 93/2004 Sh.

12) Zakon ¢. 114/1992 Sb., ve znéni pozdéjsich predpist.
13) § 139 zadkona ¢. 500/2004 Sh.

14) Zakon ¢. 360/1992 Sb., o vykonu povolani autorizovanych architektl a o
vykonu povolani autorizovanych inzenyru a technikt ¢innych ve vystavbé, ve
znéni pozdéjsich predpis.



15) Zéakon ¢. 133/2000 Sb., o evidenci obyvatel a rodnych c¢islech a 0 zméné
nékterych zakonu (zékon o evidenci obyvatel), ve znéni pozdéjsich predpisu.
Zé&kon ¢. 326/1999 Sb., o pobytu cizincti na tizemi Ceské republiky a o zméné
nékterych zakonu, ve znéni pozdéjsich predpisu.

16) § 76 zdkona ¢. 500/2004 Sh.

17) Zakon ¢. 312/2002 Sb., o urednicich izemnich samospravnych celkl a o
zméné nékterych zakont, ve znéni pozdéjsich predpisu.

18) Narizeni vlady ¢. 430/2006 Sh., o stanoveni geodetickych referencnich
systému a statnich mapovych dél zavaznych na tzemi statu a zasadéach jejich
pouzivéni, ve znéni pozdéjsich predpis.

19) Zékon ¢. 248/2000 Sb., o podpore regionalniho rozvoje, ve znéni zékona c.
320/2002 Sb.

20) Zéakon €. 123/1998 Sbh., o pravu na informace o zivotnim prostredi, ve znéni
pozdéjsich predpisu.
21) § 172 odst. 3 zékona ¢. 500/2004 Sb.

22) Zé&kon ¢. 344/1992 Sb., o katastru nemovitosti Ceské republiky (katastralni
zékon), ve znéni pozdéjsich predpisu.

23) § 171 az 174 zékona ¢. 500/2004 Sb.
25) § 159 az 170 zékona ¢. 500/2004 Sb.
32) Zéakon ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjsich predpist.

33)§ 2, 3a 11 zadkona ¢. 139/2002 Sh., o pozemkovych upravach a o
pozemkovych uradech a o zméné zékona €. 229/1991 Sh., o Upravé vlastnickych
vztahl k pudé a jinému zemédélskému majetku, ve znéni pozdéjsich predpis.

34) Napriklad zékon ¢. 266/1994 Sb., o drahach, ve znéni pozdéjsich predpisu,
zékon ¢. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni pozdéjsich predpisu.

35) Zakon €. 72/1994 Sb., kterym se upravuji nékteré spoluvlastnické vztahy k
budovam a nékteré vlastnické vztahy k bytim a nebytovym prostorum a dopliuji
nékteré zakony (zakon o vlastnictvi bytl), ve znéni pozdéjsich predpisu.

36) Napriklad § 70 zdkona ¢. 114/1992 Sbh., o ochrané prirody a krajiny, ve znéni
zakona ¢. 218/2004 Sb., § 23 zdkona ¢. 100/2001 Sb., ve znéni zédkona ¢. 93/2004
Sh.

37) § 5 odst. 1 zdkona ¢. 344/1992 Sb., o katastru nemovitosti Ceské republiky
(katastralni zakon), ve znéni pozdéjsich predpisu.

38) Zé&kon ¢. 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim vystupovani v
pravnich vztazich, ve znéni pozdéjsich predpisu.

39) Zakon €. 22/1997 Sb., o technickych pozadavcich na vyrobky a o zméné a
doplnéni nékterych zakonu, ve znéni pozdéjsich predpisu. Narizeni vlady ¢.
163/2002 Sb., kterym se stanovi technické pozadavky na vybrané stavebni
vyrobky. Narizeni vlady ¢. 190/2002 Sbh., kterym se stanovi technické pozadavky
na stavebni vyrobky oznacované CE, ve znéni narizeni vlady ¢. 251/2003 Sb. a
narizeni vlady ¢. 128/2004 Sh.



40) Napriklad vyhlaska ¢. 104/1997 Sb., kterou se provadi zékon o pozemnich
komunikacich, ve znéni pozdéjsich predpisu.

41) Naptiklad § 4 vyhlagky & 111/1981 Sb., o &isténi koming, § 15 a 19 vyhlasky
€. 428/2001 Shb., kterou se provadi zakon ¢. 274/2001 Sb., o vodovodech a
kanalizacich pro verejnou potfebu a o zméné nékterych zakonu (zadkon o
vodovodech a kanalizacich), § 4 vyhlasky ¢. 85/1978 Sb., o kontrolach, revizich a
zkouskach plynovych zarizeni, ve znéni narizeni vlady ¢. 352/2000 Sh.

41a) Zékon ¢. 111/2009 Sb., o zékladnich registrech.

41Db) § 31 odst. 1 az 3 zdkona ¢. 128/2000 Sb., ve znéni zédkona ¢. 227/2009 Sb. §
14 odst. 1 az 3 zdkona ¢. 131/2000 Sb., ve znéni zakona ¢. 227/2009 Sb.

42) Zakon ¢. 552/1991 Sb., o statni kontrole, ve znéni pozdéjsich predpisu.

43) Zakon ¢. 239/2000 Sh., o integrovaném zachranném systému a o zméné
nékterych zakonu, ve znéni pozdéjsich predpisu. Vyhlaska ¢. 380/2002 Sb., k
pripravé a provadéni ukoll ochrany obyvatelstva.

44) § 35 odst. 1 zdkona ¢. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni
zakona ¢. 102/2000 Sb.

45) Obcansky zakonik.

45a) Zékon ¢. 18/2004 Sb., o uznavani odborné kvalifikace a jiné zplsobilosti
statnich prislusniku clenskych statti Evropské unie a nékterych prislusnika
jinych statl a o zméné nékterych zakonu (zédkon o uznavéani odborné kvalifikace),
ve znéni pozdéjsich predpisu.

46) Zakon ¢. 634/2004 Sb., o spravnich poplatcich, ve znéni pozdéjsich predpist.
46a) § 15a zakona ¢. 360/1992 Sb., o vykonu povolani autorizovanych architektu

a o vykonu povolani autorizovanych inzenyrt a technikd ¢innych ve vystavbé, ve
znéni zékona ¢. 224/2003 Sh.

47) § 22 odst. 3 zadkona ¢. 360/1992 Sh., ve znéni zadkona ¢. 224/2003 Sbh.

48) Zakon ¢. 499/2004 Sb., o archivnictvi a spisové sluzbé a o zméné nékterych
zékont, ve znéni pozdéjsich predpist.

49) Napriklad zékon ¢. 360/1992 Sbh., zakon ¢. 200/1994 Sb., o zemémérictvi a o
zméné a doplnéni nékterych zakonl souvisejicich s jeho zavedenim, ve znéni
pozdéjsich predpist.

50) § 68 zakona ¢. 499/2004 Sh.

51) Zakon €. 184/2006 Sb., o odnéti nebo omezeni vlastnického prava k pozemku
nebo ke stavbé (zékon o vyvlastnéni).

52) § 15 odst. 2 zédkona €. 500/2004 Sb.
53) § 58 a § 62 odst. 3 az 6 zédkona ¢. 500/2004 Sb.

54) Zéakon ¢. 239/2000 Sb., ve znéni pozdéjsich predpist. Zakon ¢. 240/2000 Sb.,
o krizovém rizeni a 0 zméné nékterych zédkonu (krizovy zékon), ve znéni
pozdéjsich predpisu. Zakon ¢. 254/2001 Sb., ve znéni pozdéjsich predpisu.

56a) Zakon ¢. 500/2004 Sb., spravni rad, ve znéni pozdéjsich predpist.



57) § 36 zakona ¢. 49/1997 Sb., o civilnim letectvi a 0 zméné a doplnéni zdkona
€. 455/1991 Sb., o zivnostenském podnikani (zivnostensky zékon).

59) Zakon €. 458/2000 Sb., o podminkach podnikdani a o vykonu statni spravy v
energetickych odvétvich a o zméné nékterych zakonl (energeticky zakon), ve
znéni pozdéjsich predpisu.

60) Napriklad zdkon ¢. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych
zékonu (lesni zdkon), ve znéni pozdéjsich predpisu.

61) Napriklad zékon ¢. 77/1997 Sb., o statnim podniku, ve znéni pozdéjsich
predpisu.

62) § 2 odst. 1 zédkona €. 151/1997 Sh., o ocenovani majetku a o zméné nékterych
zékonl (zakon o ocenovani majetku), ve znéni pozdéjsich predpist.

63) § 12 odst. 4 zdkona ¢. 219/2000 Sb. § 10 zékona ¢. 526/1990 Sb., o cenach,
ve znéni pozdéjsich predpisu.

64) Vyhlaska ¢. 246/2001 Sb., o stanoveni podminek pozarni bezpecnosti a
vykonu statniho pozarniho dozoru (vyhlaska o pozarni prevenci).

65) § 15a zékona €. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zakont (vodni
zékon), ve znéni pozdéjsich predpisu.

66) § 20 odst. 3 zakona ¢. 200/1994 Sb., o zemémeérictvi a o zméné a doplnéni
nékterych zakonu souvisejicich s jeho zavedenim, ve znéni pozdéjsich predpist.

67) Zéakon ¢. 262/2006 Sb., zékonik prace, ve znéni pozdéjsich predpisu.

68) § 3 odst. 7 zdkona ¢. 106/1999 Sb., o svobodném pristupu k informacim, ve
znéni pozdéjsich predpisu.

69) Napriklad zakon ¢. 458/2000 Sb., o podminkach podnikani a o vykonu statni
spravy v energetickych odvétvich a o zméné nékterych zékonu (energeticky
zékon), ve znéni pozdéjsich predpisti, zakon ¢. 127/2005 Sh., o elektronickych
komunikacich a o zméné nékterych souvisejicich zdkonu (zdkon o elektronickych
komunikacich), ve znéni pozdéjsich predpisu.

70) § 11 odst. 1 pism. a) nebo b) zédkona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivii na
zivotni prostredi a o zméné nékterych souvisejicich zékonl (zakon o posuzovéani
vlivil na zivotni prostredi), ve znéni pozdéjsich predpisu.

71) § 4 odst. 1 zdkona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivi na zivotni prostredi a
o zméné nékterych souvisejicich zékonl (zakon o posuzovéni vlivii na Zivotni
prostredi), ve znéni pozdéjsich predpisu.

72) § 66 odst. 1 soudniho radu spravniho.

73) Priloha I natizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) ¢. 305/2011 ze dne 9.
brezna 2011, kterym se stanovi harmonizované podminky pro uvadéni
stavebnich vyrobkl na trh a kterym se zrusuje smérnice Rady 89/106/EHS.

74) § 2 pism. e) zdkona ¢. 123/1998 Sb., o pravu na informace o zivotnim
prostredi, ve znéni pozdéjsich predpist.



