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ZAKON

ze dne 19. prosince 2019

o realitnim zprostredkovani a o zméné souvisejicich zakont
(zdkon o realitnim zprostredkovani)

Parlament se usnesl na tomto zakoné& Ceské republiky:

CAST PRVNI

REALITNI ZPROSTREDKOVANI
§1
Predmét upravy
Tento zdkon upravuje nékteré podminky poskytovani realitniho zprostredkovani a néktera prava a
povinnosti s tim souvisejici.
§2
Vymezeni nékterych pojmu
Pro ucely tohoto zdkona se rozumi

a) realitnim zprostiedkovanim ¢innost, jejimz ucelem je zprostredkovat uzavreni realitni
smlouvy,

b) realitnim zprostredkovatelem ten, kdo jako podnikatel poskytuje realitni zprostredkovani,

c¢) smlouvou o realitnim zprostredkovani smlouva o zprostredkovani, kterou se realitni
zprostredkovatel zavazuje, ze zdjemci zprostredkuje uzavreni realitni smlouvy,

d) realitni smlouvou smlouva o nabyti
1. vlastnického prava k nemovité véci, nebo

2. prava, jez obsahuje nebo s nimz je spojeno opravnéni uzivat nebo pozivat nemovitou véc,
byt nebo nebytovy prostor, ledaze se jedna o ubytovani.

§3

(1) Realitni zprostredkovéani zahrnuje vzdy vyhledéni toho, kdo ma zdjem o uzavreni realitni
smlouvy se zdjemcem.

(2) Realitni zprostredkovani zahrnuje zpravidla
a) poskytnuti inzertni sluzby,

b) posouzeni stavu nemovité véci a zpracovani ndvrhu nabidkové ceny,



§4

c) zpracovani marketingu nemovité véci,

d) zajiSténi prohlidky nemovité véci,

e) obstarani stavebné technické dokumentace souvisejici s nemovitou véci,
f) zprostredkovani poskytnuti pravnich sluzeb,

g) zprostredkovani uschovy za ucelem zajisténi plnéni z realitni smlouvy.

(1) Realitni zprostredkovatel v rdmci zprostredkovavané zalezitosti neni opravnén nabizet

a) uschovu za ucelem zajiSténi plnéni z realitni smlouvy,

b) zprostredkovani poskytnuti takové uschovy nékym jinym nez bankou, zahrani¢ni bankou
vykonévajici v Ceské republice ¢innost prostiednictvim pobo¢ky, notafem, advokatem nebo v
souvislosti s exeku¢nim, soudnim nebo jinym rizenim soudnim exekutorem.

(2) Na zadost zajemce podanou v pisemné formé na samostatné listiné muze realitni
zprostredkovatel poskytnout tischovu penéznich prostredki za Gcelem zajisténi plnéni z realitni
smlouvy, pokud

a) smlouva o uschové je v pisemné forme,

b) G¢et u banky, zahrani¢ni banky vykonavajici v Ceské republice ¢innost prostfednictvim
pobocky nebo sporitelniho a uvérniho druzstva (dale jen ,banka“), na kterém jsou ulozeny
penézni prostredky, je

1. zrizen pro kazdého uschovatele jako samostatny ucet ischovy,
2. veden na jméno realitniho zprostredkovatele zapsaného ve verejném rejstriku,

c) informuje banku v souladu se zdkonem o bankdch o tom, Ze majitelem uschovanych penéznich
prostredkd je treti osoba,

d) o kazdé uschoveé ucini zdznam v jim vedené evidenci uschov, ktera zahrnuje

1. identifikacni idaje o uschovateli a prijemci, a to pokud je uschovatel nebo prijemce
fyzickou osobou vSechna jména a prijmeni, rodné c¢islo, a nebylo-li pridéleno, datum narozeni,
dale misto narozeni, pohlavi, trvaly nebo jiny pobyt a statni obcanstvi; jde-li o podnikajici
fyzickou osobu, téz jeji obchodni firmu, odliSujici dodatek nebo dalsi oznaéeni, misto
podnikani a identifika¢ni Cislo osoby; je-li uschovatel nebo prijemce zastoupen, téz tyto udaje
o0 jeho jednajicim zastupci; pokud je pravnickou osobou obchodni firma nebo nazev vCetné
odliSujiciho dodatku nebo dal$iho oznaceni, sidlo, identifika¢ni ¢islo osoby nebo obdobné
Cislo pridélované v zahranici; u fyzické osoby, ktera je clenem jejiho statutarniho organu,
udaje ke zjisténi a ovéreni jeji totoznosti; pripadné udaje o zastupci pravnické osoby, ktery v
daném pripadé jednal, a pokud je spravcem svéreneckého fondu jeho oznaceni a identifikacni
udaje jeho spravce, obhospodarovatele, nebo osoby v obdobném postaveni,

2. udaje o vysi penéznich prostredkl a o ménové jednotce,
3. datum prijeti penéznich prostredkd do tschovy,

4. 4daj o dobé trvani ischovy, pripadné podminky stanovené realitnimu zprostredkovateli pro
vydani penéznich prostredku z uschovy uschovateli nebo prijemci, a zpusob dolozeni splnéni
téchto podminek realitnimu zprostredkovateli,

5. oznaceni GCtu nebo Uc¢td, na ktery nebo na které maji byt penézni prostredky vydany z



uschovy prijemci a identifika¢ni idaje osoby, ktera je jeho majitelem, neni-li to prijemce,
6. datum vydani penéznich prostredkt uschovateli nebo prijemci.

(3) Prijeti penéznich prostredkt do uschovy a jejich vydani z ischovy lze jen bezhotovostnim
prevodem; jinym zpusobem nelze penézni prostredky predat.

(4) Soucasné s poskytnutim prvni ischovy penéznich prostredki za Gcelem zajisténi plnéni z
realitni smlouvy informuje realitni zprostredkovatel o této skutec¢nosti obecni Zivnostensky urad.

(5) Realitni zprostredkovatel neni opravnén pouzit penézni prostredky na uctu uschovy jinak nez v
souladu s ucelem realitni smlouvy.

(1) Realitni zprostredkovatel musi byt bezithonny1). Za bezithonnou se pro potreby tohoto zékona
nepovazuje osoba, kterd byla pravomocné odsouzena pro trestny ¢in spachany umyslné, nebo pro
trestny Cin spachany z nedbalosti v souvislosti s poskytovanim realitniho zprostredkovani, pokud se
na ni nehledi, jako by nebyla odsouzena.

(2) Je-li realitni zprostredkovatel pravnickou osobou, museji byt beziihonni jeho skute¢ny majitel
podle zékona upravujiciho evidenci skute¢nych majitelu (déle jen ,skuteCny majitel“) a fyzicka
osoba, kterd je ¢lenem jeho statutdrniho organu, zastupcem préavnické osoby v tomto organu anebo
v postaveni obdobném postaveni Clena statutarniho organu.

(3) Fyzicka osoba podle odstavce 2 je pred ustavenim do funkce povinna zakladatelim pravnické
osoby nebo organu, ktery je opravnén ji do funkce ustavit, oznamit, zda spliuje pozadavek
bezuhonnosti. Prestane-li pozadavek beztihonnosti spliiovat po svém ustaveni do funkce, oznami to
fyzickéd osoba bez zbytecného odkladu realitnimu zprostredkovateli, popripadé i tomu, kdo ji
zmocnil k vykonu funkce.

(4) Realitni zprostredkovatel odvola bez zbytecného odkladu fyzickou osobu, ktera nespliuje
pozadavek bezihonnosti, z funkce ¢lena statutarniho organu nebo z postaveni obdobného postaveni
Clena statutarniho orgdnu, jakmile se o tom dozvi, nezanikla-li jeho funkce nebo postaveni jinym
zpusobem.

(5) Pravnicka osoba, kterd je ¢lenem statutdrniho organu realitniho zprostredkovatele, odvola bez
zbytecného odkladu zmocnéni fyzické osobé, ktera ji pri vykonu funkce zastupuje, jakmile se dozvi,
Ze prestala spliovat pozadavek beziihonnosti, a povéri zastupovanim jinou fyzickou osobu. Nesplni-
li pravnicka osoba tuto povinnost, realitni zprostredkovatel ji odvola z funkce bez zbytecného
odkladu poté, co se o této skutec¢nosti dozvi.

(1) Bezithonnost se prokazuje u ob¢anti Ceské republiky vypisem z evidence Rejstifku trestli a u
osob, které jsou obcany jiného Clenského statu Evropské unie, doklady podle § 46 odst. 1 pism. a)
zivnostenského zakona. U osob, které nejsou obéany Ceské republiky nebo jiného ¢lenského statu
Evropské unie, se bezithonnost prokazuje doklady podle § 46 odst. 1 pism. b) zivnostenského
zékona a vypisem z evidence Rejstriku trestll, nejedné-li se o osoby, které maji na tizemi Ceské
republiky povolen trvaly pobyt; ty prokazuji beziihonnost stejné jako obcané Ceské republiky.

(2) Pro ucely posouzeni beztthonnosti je zivnostensky urad opravnén vyzadat si od soudu opis
pravomocného rozhodnuti. Pokud rozhodnuti neobsahuje skutecnosti rozhodné pro posouzeni
bezihonnosti, je zivnostensky urad opravnén nahlizet do téch ¢asti trestniho spisu, které tyto
skutecnosti obsahuji. V pripadé, ze rozhodnuti bylo vydédno soudem ciziho statu, je Zivnostensky



urad opravnén si vyzadat od osoby uvedené v odstavci 1 vété druhé predlozeni opisu pravomocného
rozhodnuti soudu.

(3) Za Gcelem zjisténi dodrzovani povinnosti podle § 5 odst. 2 Ministerstvo spravedlnosti umozni
zivnostenskému tradu ziskat zpusobem umoznujicim dalkovy pristup z evidence skutec¢nych
majitell podle zakona upravujiciho evidenci skute¢nych majitela (dale jen ,evidence skute¢nych
majitelt”) Gplny vypis platnych udaju a tdaja, které byly vymazany bez ndhrady nebo s nahrazenim
novymi udaji podle téhoz zdkona. Realitniho zprostredkovatele, ktery je zahrani¢ni pravnickou
osobou, zivnostensky urad vyzve k predlozeni vypisu ze zahrani¢ni evidence obdobné evidenci
skute¢nych majitelt nebo, neni-li takové evidence, k predlozeni Cestného prohlaseni, ve kterém
uvede identifikaCni daje vSech svych skute¢nych majitelt. Realitni zprostredkovatel je povinen na
vyzvu zivnostenského tradu u osob podle § 5 odst. 2 dolozit doklady podle § 46 odst. 1 pism. a)
nebo b) zivnostenského zékona, s vyjimkou vypisu z evidence Rejstriku trestu, a opis pravomocného
rozhodnuti soudu ciziho statu podle odstavce 2.

Pojisteni realitniho zprostredkovatele

§7

(1) Realitni zprostredkovatel musi byt po celou dobu vykonu své ¢innosti pojiStén pro pripad
povinnosti nahradit zdjemci ujmu zpusobenou vykonem realitniho zprostfedkovani, s limitem
pojistného plnéni nejméné ve vysi 1750000 K¢ na jednu pojistnou uddalost a nejméné ve vysi
3500000 K¢ pro pripad soubéhu vice pojistnych udélosti v jednom roce.

(2) Pojisténi podle odstavce 1 musi byt sjednano u pojistitele, ktery je podle zdkona upravujiciho
pojistovnictvi opravnén provozovat toto pojisténi na izemi Ceské republiky, a musi byt sjednéno
tak, aby spolutcast, byla-li sjednana, neprekrocila 5000 K¢ nebo 1 % z vysSe pojistného plnéni.

(3) Pojistitel muze povinné pojisténi podle odstavce 1 vypovédét pouze z duvodl uvedenych v
ustanovenich obc¢anského zadkoniku upravujicich pojistnou smlouvu.

(4) Realitni zprostredkovatel predlozi Ministerstvu pro mistni rozvoj (déle jen , ministerstvo”) do
10 pracovnich dnt ode dne uzavieni smlouvy o pojisténi stejnopis nebo uredné ovérenou kopii
této smlouvy. Obdobné postupuje realitni zprostredkovatel pri kazdé zméné smlouvy o pojisténi,
ktera ma vliv na zménu limitu pojistného plnéni nebo vyse sjednané spolutcasti, a v pripadé
vypovédi nebo odstoupeni od smlouvy o pojisténi ministerstvo o této skutec¢nosti informuje.

(5) Limity pojistného plnéni podle odstavce 1 se snizuji na 50 % realitnim zprostredkovateliim,
kter jsou na zakladé smlouvy uzaviené v pisemné formeé s jinou pravnickou osobou, jez je
realitnim zprostredkovatelem, opravnéni poskytovat realitni zprostredkovani pouze jménem
takové pravnické osoby nebo svym jménem s nezameénitelnym uzitim obchodniho jména ci
obchodni znacky takové pravnické osoby.

§8

(1) Realitni zprostredkovatel predlozi zdjemci na vyzadani pojistku potvrzujici uzavreni pojistné
smlouvy podle § 7.
(2) Realitni zprostredkovatel podle § 7 odst. 5 predlozi zdjemci na vyzadani smlouvu uzavienou s

realitnim zprostredkovatelem, jehoz jménem, ¢i s nezaménitelnym uzitim jeho obchodniho
jména ¢i obchodni znacky, je opravnén poskytovat realitni zprostredkovani.

Smlouva o realitnim zprostredkovani



§9

(1) Realitni zprostredkovatel poskytuje realitni zprostredkovéani na zdkladé smlouvy o realitnim
zprostredkovani.

(2) Smlouva o realitnim zprostredkovani vyzaduje pisemnou formu. Namitku neplatnosti
smlouvy pro nedostatek formy muze vznést pouze zajemce.

§10

§1

(1) Smlouva o realitnim zprostredkovani obsahuje také
a) oznaceni predmétu prevodu, nebo predmétu uzivani nebo pozivani

b) vysi kupni ceny, ndgjemného nebo jiné uplaty, popripadé zpusob jejich urceni, je-li realitni
smlouva uplatna,

c) vysi provize, nebo zpusob jejiho urceni.

(2) Neni-li pfi uzavirani smlouvy o realitnim zprostredkovani néktery z udaju podle odstavce 1
pism. a) nebo b) znam, ujedna se alespon obecnym zpusobem.

(3) Neobsahuje-li smlouva o realitnim zprostredkovani idaje podle odstavce 1, je neplatna.
Némitku neplatnosti muze vznést pouze zéjemce.

1

(1) Realitni zprostredkovatel preda zajemci o nabyti vlastnického prava k nemovité véci, nebo
prava, jez obsahuje nebo s nimz je spojeno opravnéni uzivat nebo pozivat nemovitou véc, byt
nebo nebytovy prostor, nejpozdéji v den uzavreni smlouvy o realitnim zprostiredkovani vypis z
verejného seznamu k predmeétu realitniho zprostredkovani, jestlize je v ném zapsana nemovita
véc, jejiz je tento predmeét soucasti. Neni-li predmét prevodu, nebo predmét uzivani nebo
pozivéani zapsan jako jednotka ve verejném seznamu, predd realitni zprostredkovatel zajemci
Vypis z verejného seznamu, ve kterém je zapsana nemovita véc, jejiz je tento predmeét soucasti.

(2) Vypis z verejného seznamu podle odstavce 1 musi prokazovat stav evidovany v tomto
seznamu ne starsi nez 3 pracovni dny prede dnem uzavreni smlouvy o realitnim
zprostredkovani. Tento vypis muze byt porizen i dalkovym pristupem a za tcelem prilozeni ke
smlouvé o realitnim zprostredkovani preveden do listinné podoby prostym vytisténim.

(3) Jestlize realitni zprostredkovatel nepreda zajemci vypis podle odstavce 1, je zajemce

opravnén odstoupit od smlouvy o realitnim zprostredkovani ve lhuté do 14 dnu ode dne jejiho
uzavreni.

§12

Informacni povinnost

(1) Realitni zprostredkovatel je povinen poskytnout zdjemci o nabyti vlastnického prava k
nemovité véci, nebo préava, jez obsahuje nebo s nimz je spojeno opravnéni uzivat nebo pozivat
nemovitou véc, byt nebo nebytovy prostor, informace o konkrétnich zavadach a omezenich
vaznoucich na predmeétu prevodu, nebo predmétu uzivani nebo pozivani, které plynou z
verejnych seznamu, a dale o téch, o nichz realitni zprostredkovatel védél nebo vzhledem ke své
odborné zpusobilosti mél védét.

(2) Obsahuje-li smlouva o realitnim zprostredkovani ujednani podle § 10 odst. 2, poskytne
realitni zprostredkovatel zdjemci informace o konkrétnich zdvadach a omezenich vaznoucich na



predmétu prevodu, nebo predmétu uzivani nebo pozivani podle odstavce 1 a preda mu vypis z
verejného seznamu podle § 11 odst. 1 nejpozdéji do 14 dnu ode dne, kdy je konkrétni predmét
prevodu, nebo predmét uzivani nebo pozivani zajemci a realitnimu zprostredkovateli znam.

(3) Realitni zprostredkovatel poskytne zdjemci informaci o vysi provize nebo zpusobu jejiho
urceni v pripadé, Ze tato byla ujednana ve smlouve o realitnim zprostredkovani uzaviené mezi
realitnim zprostredkovatelem a tieti osobou ke stejnému predmétu prevodu, nebo predmétu
uzivani nebo pozivani.

(4) Nepredéa-li realitni zprostredkovatel zajemci informace podle odstavct 1 a 3 nejpozdéji pri
uzavreni smlouvy o realitnim zprostredkovani nebo informace podle odstavce 2 nejpozdéji do 14
dnt ode dne, kdy je konkrétni predmét prevodu, nebo predmét uzivani nebo pozivani zdjemci a
realitnimu zprostredkovateli zndm, mize zajemce od smlouvy o realitnim zprostredkovani
odstoupit.

§13

Prohlasil-li zjemce, Ze se sezndmil s pisemnostmi, na které odkazuje smlouva o realitnim
zprostredkovani, a vyplyvaji-li z okolnosti vazné pochybnosti, zda k tomu skutecné doslo, musi
tuto skutecnost prokazat realitni zprostredkovatel.

§14

Ve smlouvé o realitnim zprostredkovani nelze ulozit zdjemci, ktery je spotrebitelem, povinnost
uzavrit realitni smlouvu nebo smlouvu o uzavreni budouci realitni smlouvy.

§15

Smlouva o realitnim zprostredkovani nesmi byt obsazena ve stejné listiné jako realitni smlouva.
Namitku neplatnosti muze vznést pouze zajemce. Vznesenim namitky neplatnosti nejsou dot¢ena
prava a povinnosti smluvnich stran z dalSich smluv obsazenych v listiné podle véty prvni.

§16

Ke splnéni nebo zajisténi splnéni dluhu vyplyvajiciho ze smlouvy o realitnim zprostredkovani
uzavrené mezi realitnim zprostredkovatelem a zajemcem, ktery je spotrebitelem, nelze pouzit
sménku nebo Sek.

§17

Vyhradni realitni zprostredkovani

(1) Vyhradnim realitnim zprostredkovanim se rozumi ujednani mezi realitnim
zprostredkovatelem a zdjemcem ucinéné ohledné konkrétniho predmétu prevodu, nebo
predmétu uzivani nebo pozivani spocivajici v omezeni prava zajemce na uzavreni smlouvy o
realitnim zprostredkovani o stejném predmeétu prevodu, nebo predmétu uzivani nebo pozivani s
jinym realitnim zprostredkovatelem, jakoz i prava zajemce na uzavreni realitni smlouvy bez
soucinnosti realitniho zprostredkovatele.

(2) Ujednéni o vyhradnim realitnim zprostredkovani muze nabyt uc¢innosti nejdrive dnem
uzavreni smlouvy o realitnim zprostredkovani mezi tymiz smluvnimi stranami a ohledné téhoz
predmeétu prevodu, nebo predmeétu uzivani nebo pozivani.

(3) Na ujednéni o vyhradnim realitnim zprostredkovani, které neni obsazeno ve smlouve o
realitnim zprostredkovani, se pouziji § 9 odst. 2 a § 13 obdobné.

(4) Vyhradni realitni zprostredkovani lze se zajemcem, ktery je spotrebitelem, ujednat jen na



dobu urcitou, nejdéle vSak na dobu 6 mésict. Tato doba mlze byt opakované prodlouzena.
Prodlouzeni lze ujednat nejdrive 30 dnt prede dnem uplynuti ujednané doby.

§18
Vypoved
Bylo-li realitni zprostredkovani se spotiebitelem ujednéno na dobu neurcitou, vypovédni doba
muze Cinit nejvyse 1 mésic.

§19

Provize
(1) Neni-li dale stanoveno jinak, je provize splatnéa nejdrive dnem uzavreni realitni smlouvy.

(2) Ujednat splatnost provize tak, aby nastala prede dnem uzavreni realitni smlouvy nebo pred
splnénim odkladaci podminky tc¢innosti realitni smlouvy, 1ze jen tehdy, jestlize smlouva o
realitnim zprostredkovéani obsahuje pouceni o tom, Ze splatnost provize neni vdzdna na uzavreni
realitni smlouvy nebo na splnéni odklddaci podminky ucinnosti realitni smlouvy. Splatnost
provize muze byt v téchto pripadech vazéana nejdrive na obstarani prilezitosti zajemci k uzavreni
realitni smlouvy.

(3) Je-li se zdjemcem, ktery je spotrebitelem, ujedndna zadloha na provizi, nesmi Cinit vice nez
dveé tretiny ujednané provize.

(4) Byla-li smlouva, k jejimuz uzavreni se vztahoval vznik prava realitniho zprostfedkovatele na
provizi, uzavrena z davodu nec¢innosti, pochybeni nebo neposkytnuti odpovidajici sou¢innosti
realitniho zprostredkovatele az po zaniku zavazku ze smlouvy o realitnim zprostredkovani, nema
realitni zprostredkovatel pravo pozadovat provizi po zdjemci, ktery je spotrebitelem.

§ 20

Kontrola

(1) Kontrolu nad dodrzovanim povinnosti stanovenych v § 5 vykonavaji obecni Zivnostenské
urady. Zivnostensky ufad je opravnén si vyzadat vypis z evidence Rejstriku trestl podle zékona
o Rejstiiku trestdl. Zadost o vydéani vypisu z evidence Rejstiiku trestli a vypis z evidence
Rejstriku trestu se predéavaji v elektronické podobé zpusobem umoziujicim dalkovy pristup.

(2) Kontrolu nad dodrzovanim povinnosti stanovenych v § 4 vykonavaji obecni Zivnostenské
urady.

(3) Kontrolu nad dodrzovénim povinnosti podle § 7 odst. 1, 2 a 4 vykonava ministerstvo.

(4) Zivnostensky urad zrusi Zivnostenské opravnéni realitnimu zprostiedkovateli, ktery nezajisti,
aby jeho skutecnym majitelem byla osoba splnujici podminky beziihonnosti podle § 5 odst. 1,

nebo neodvola fyzickou osobu podle § 5 odst. 4 nebo pravnickou osobu podle § 5 odst. 5 véty
druhé.

§ 21
Prestupky

(1) Pravnicka osoba nebo podnikajici fyzicka osoba se jako realitni zprostredkovatel dopusti
prestupku tim, ze

a) nesplni nékterou z povinnosti podle § 4,



b) neni pojiSténa podle § 7 odst. 1 nebo 2, nebo
c¢) nesplni nékterou z povinnosti podle § 7 odst. 4.
(2) Za prestupek lze ulozit pokutu
a) do 500000 K¢, jde-li o prestupek podle odstavce 1 pism. a),
b) do 1000000 K¢, jde-li o prestupek podle odstavce 1 pism. b),
c) do 100000 K¢, jde-li o prestupek podle odstavce 1 pism. c).
§ 22

Projednéavéni prestupki

Prestupky podle § 21 odst. 1 pism. a) projednavaji obecni zivnostenské urady. Prestupky podle §
21 odst. 1 pism. b) a c) projednava ministerstvo.

§23
Prechodnd ustanoveni

1. Pravni poméry vzniklé prede dnem nabyti GCinnosti tohoto zédkona, jakoZz i prava a povinnosti
z nich vzniklé, vCetné prav a povinnosti z poruseni smluv, jejichz icelem je realitni
zprostredkovani, uzavienych prede dnem nabyti G¢innosti tohoto zdkona, se ridi dosavadnimi
pravnimi predpisy.

2. Podnikatel, ktery prede dnem nabyti uCinnosti tohoto zdkona poskytoval realitni
zprostredkovani v ramci zivnosti ohlasovaci volné ,Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v
prilohdach ¢. 1 az 3 zivnostenského zdkona“ uvedené v priloze ¢. 4 k zdkonu ¢. 455/1991 Sb., o
zivnostenském podnikéni (zivnostensky zakon), ve znéni u¢inném prede dnem nabyti i¢innosti
tohoto zdkona, je povinen splnit podminku podle § 7 odst. 1 a 2 tohoto zadkona nejpozdéji do 2
mésicu ode dne nabyti GcCinnosti tohoto zdkona.

3. Podnikatel, ktery je fyzickou osobou a ktery ke dni nabyti uc¢innosti zékona ¢. 39/2020 Sh., o
realitnim zprostredkovani a 0 zméné souvisejicich zakont (zakon o realitnim zprostredkovéni),
nebyl opravnén k provozovani realitniho zprostredkovani na zakladé opravnéni k provozovani
Zivnosti volné ,Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v prilohdch ¢. 1 az 3 Zivnostenského
zakona“, tuto zivnost ohlasi zivnostenskému uradu az po nabyti G¢innosti tohoto zdkona a zahaji
¢innost realitni zprostredkovani podle tohoto zdkona, avSak nedolozi splnéni podminky odborné
zpusobilosti pro provozovani zivnosti vazané ,Realitni zprostredkovéani” podle jiného pravniho
predpisu2), je opravnén provozovat ¢innost realitni zprostredkovani na zakladé zivnosti
ohlasovaci volné ,Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v prilohdch ¢. 1 az 3 zivnostenského
zdkona“ uvedené v jiném pravnim predpisu3), avSak vyhradné na zdkladé smlouvy uzavrené v
pisemné formé s osobou, jez je realitnim zprostredkovatelem, a pouze jménem takové osoby
nebo svym jménem s nezaménitelnym uzitim obchodniho jména ¢i obchodni znacky takové
osoby, a to nejdéle do 31. prosince 2021.

4. Podnikatel poskytujici realitni zprostredkovani podle bodu 3 neni opravnén poskytovat
uschovu penéznich prostredkl za ucelem zajisténi plnéni z realitni smlouvy ani za podminek
uvedenych v § 4 odst. 2. Poskytuje-li tento podnikatel ischovu penéznich prostredki podle véty
prvni, dopusti se prestupku, za ktery lze ulozit pokutu az do vysSe dle § 21 odst. 2 pism. a).

CAST DRUHA



Zmena zivnostenského zakona

§24

Zdakon ¢. 455/1991 Sb., o zivnostenském podnikani (zivnostensky zakon), ve znéni zdkona ¢.
231/1992 Sb., zdkona €. 591/1992 Sb., zakona ¢. 600/1992 Sb., zakona ¢. 273/1993 Sb., zdkona C.
303/1993 Sh., zdkona €. 38/1994 Sb., zdkona ¢. 42/1994 Sb., zdkona ¢. 136/1994 Sb., zédkona C.
200/1994 Sh., zédkona €. 237/1995 Sh., zdkona ¢. 286/1995 Sb., zdkona ¢. 94/1996 Sb., zdkona C.
95/1996 Sb., zakona ¢. 147/1996 Sb., zakona ¢. 19/1997 Sb., zdkona ¢. 49/1997 Sb., zdkona C.
61/1997 Sb., zakona ¢. 79/1997 Sb., zdkona ¢. 217/1997 Sb., zékona ¢. 280/1997 Sb., zakona C.
15/1998 Sb., zédkona ¢. 83/1998 Sb., zdkona ¢. 157/1998 Sh., zdkona ¢. 167/1998 Sbh., zdkona C.
159/1999 Sb., zdkona ¢. 356/1999 Sb., zdkona ¢. 358/1999 Sb., zdkona ¢. 360/1999 Sh., zékona ¢.
363/1999 Sh., zékona €. 27/2000 Sb., zdkona ¢. 29/2000 Sb., zékona ¢. 121/2000 Sh., zékona C.
122/2000 Sb., zdkona ¢. 123/2000 Sb., zdkona ¢. 124/2000 Sb., zdkona ¢. 149/2000 Sbh., zakona C.
151/2000 Sb., zédkona ¢. 158/2000 Sb., zdkona ¢. 247/2000 Sb., zdkona ¢. 249/2000 Sb., zakona ¢.
258/2000 Sh., zdkona ¢. 309/2000 Sh., zdkona ¢. 362/2000 Sb., zdkona ¢. 409/2000 Sb., zdkona C.
458/2000 Sb., zdkona ¢. 61/2001 Sb., zakona ¢. 100/2001 Sbh., zékona ¢. 120/2001 Sh., zdkona ¢.
164/2001 Sb., zdkona ¢. 256/2001 Sb., zakona ¢. 274/2001 Sb., zdkona ¢. 477/2001 Sb., zakona C.
478/2001 Sb., zdkona ¢. 501/2001 Sh., zakona ¢. 86/2002 Sbh., zdkona ¢. 119/2002 Sh., zdkona C.
174/2002 Sb., zdkona ¢. 281/2002 Sb., zdkona ¢. 308/2002 Sb., zakona ¢. 320/2002 Sb., nélezu
Ustavniho soudu, vyhlaseného pod &. 476/2002 Sb., zakona ¢. 88/2003 Sb., zékona ¢&. 130/2003 Sb.,
zakona €. 162/2003 Sb., zakona ¢. 224/2003 Sb., zdkona ¢. 228/2003 Sb., zdkona ¢. 274/2003 Sbh.,
zadkona ¢. 354/2003 Sh., zdkona ¢. 438/2003 Sb., zakona ¢. 38/2004 Sb., zakona ¢. 119/2004 Sb.,
zakona €. 167/2004 Sb., zadkona ¢. 257/2004 Sb., zakona ¢. 326/2004 Sb., zakona ¢. 499/2004 Sh.,
zakona €. 695/2004 Sh., zdkona ¢. 58/2005 Sh., zdkona ¢. 95/2005 Sb., zdkona ¢. 127/2005 Sb.,
zakona ¢. 215/2005 Sb., zakona ¢. 253/2005 Sb., zdkona ¢. 358/2005 Sb., zakona ¢. 428/2005 Sb.,
zakona C. 444/2005 Sb., zadkona ¢. 62/2006 Sb., zdkona ¢. 76/2006 Sb., zakona ¢. 109/2006 Sb.,
zakona €. 115/2006 Sb., zakona ¢. 131/2006 Sb., zdkona ¢. 161/2006 Sb., zdkona ¢. 165/2006 Sbh.,
zdkona €. 179/2006 Sb., zakona ¢. 186/2006 Sb., zakona ¢. 191/2006 Sb., zdkona ¢. 212/2006 Sbh.,
zakona €. 214/2006 Sb., zakona ¢. 225/2006 Sb., zdkona ¢. 310/2006 Sb., zdkona ¢. 315/2006 Sb.,
zakona €. 160/2007 Sb., zakona ¢. 269/2007 Sb., zdkona ¢. 270/2007 Sb., zdkona ¢. 296/2007 Sh.,
zakona €. 130/2008 Sb., zadkona ¢. 189/2008 Sb., zakona ¢. 230/2008 Sb., zakona ¢. 254/2008 Sh.,
zakona €. 274/2008 Sb., zakona ¢. 227/2009 Sb., zdkona ¢. 285/2009 Sb., zdkona ¢. 145/2010 Sh.,
zakona €. 155/2010 Sb., zdkona ¢. 160/2010 Sb., zdkona ¢. 424/2010 Sb., zakona ¢. 427/2010 Sb.,
zakona €. 73/2011 Sb., zdkona ¢. 152/2011 Sbh., zdkona ¢. 350/2011 Sb., zakona ¢. 351/2011 Sb.,
zakona €. 355/2011 Sb., zakona ¢. 375/2011 Sb., zdkona ¢. 420/2011 Sb., zdkona ¢. 428/2011 Sbh.,
zdkona €. 458/2011 Sb., zakona ¢. 53/2012 Sh., zdkona ¢. 119/2012 Sb., zdkona ¢. 167/2012 Sb.,
zakona €. 169/2012 Sb., zakona ¢. 199/2012 Sb., zdkona ¢. 201/2012 Sb., zdkona ¢. 202/2012 Sbh.,
zakona €. 221/2012 Sb., zakona ¢. 407/2012 Sb., zdkona ¢. 234/2013 Sb., zdkona ¢. 241/2013 Sh.,
zakona €. 279/2013 Sb., zdkona ¢. 303/2013 Sb., zdkona ¢. 308/2013 Sh., zdkona ¢. 309/2013 Sh.,
zakona €. 127/2014 Sb., zakona ¢. 140/2014 Sb., zdkona ¢. 267/2014 Sb., zdkona ¢. 206/2015 Sbh.,
zakona ¢. 267/2015 Sb., zakona ¢. 88/2016 Sb., zakona ¢. 91/2016 Sb., zakona ¢. 126/2016 Sb.,
zakona €. 188/2016 Sb., zakona ¢. 229/2016 Sb., zdkona ¢. 258/2016 Sb., zdkona ¢. 304/2016 Sb.,
zakona ¢. 64/2017 Sb., zékona €. 65/2017 Sb., zdkona ¢. 183/2017 Sb., zdkona ¢. 193/2017 Sb.,
zdkona €. 204/2017 Sb., zakona ¢. 261/2017 Sb., zakona ¢. 289/2017 Sb., zdkona ¢. 111/2018 Sb.,
zakona €. 171/2018 Sb., zakona ¢. 176/2019 Sb., zdkona ¢. 255/2019 Sb. a zakona ¢. 277/2019 Sb.,
se méni takto:



1.V ptiloze ¢. 2 ,ZIVNOSTI VAZANE" v sloupci 1 se za Zivnost , Cinnost iéetnich poradcti, vedeni
ucetnictvi, vedeni danové evidence” vklada nova zivnost ,Realitni zprostredkovani“, ve sloupci 2 se
vklada novy text

,a) vysokoskolské vzdélani v magisterském studijnim programu v oblasti vzdélavéani Préavo,
Ekonomické obory se zamérenim na ekonomii, finance nebo marketing a obchod nebo v oblasti
vzdélavani Stavebnictvi se zamérenim na stavitelstvi nebo pripravu a realizaci staveb, nebo
obdobné vysokoskolské vzdélani, které bylo ziskdano studiem na vysoké Skole nezarazenym do
oblasti vzdélavani,

b) vysokoskolské vzdélani v bakalarském programu, 1 rok praxe a absolvovani mezinarodné
uznavaného kurzu dle § 60a zékona ¢. 111/1998 Sh. se zamérenim na nemovitosti
organizovaného na statem akreditovaném tustavu,

c) vysokoskolské, vyssi odborné nebo stredni vzdélani s maturitni zkouskou a 3 roky praxe v
oboru, nebo

d) profesni kvalifikace pro ¢innost realitniho zprostredkovatele podle zdkona o uznavani
vysledku dal$iho vzdélavani*)”

a ve sloupci 3 se vklada novy text ,*) zakon ¢. 179/2006 Sb., ve znéni pozdéjsich predpisu”.
2.V priloze ¢. 4 ,ZIVNOST VOLNA" obor ¢innosti 58 zni:
,D8. Nékup, prodej, sprava a udrzba nemovitosti”.

3. V priloze €. 5 ,Seznam zivnosti, jejichZ vykon je podnikatel povinen zajistit pouze fyzickymi
osobami spliiujicimi odbornou zpusobilost, a odborné zpusobilosti pro vykon téchto ¢innosti” v
sloupci 1 se za zivnost ,Obchod se zviraty urcenymi pro zajmové chovy” vklada nova zivnost
»Realitni zprostredkovani®,

ve sloupci 2 se vklada novy text

»a) vysokoskolské vzdélani ziskané v magisterském studijnim programu v oblasti vzdélavani Pravo, v
oblasti vzdélavani Ekonomické obory se zamérenim na ekonomii, finance nebo marketing a obchod nebo v
oblasti vzdélavani Stavebnictvi se zamérenim na stavitelstvi nebo pripravu a realizaci staveb, nebo
obdobné vysokoskolské vzdélani, které bylo ziskano studiem na vysoké Skole nezarazenym do oblasti
vzdélavani,

b) vysokoskolské, vyssi odborné nebo stredni vzdélani s maturitni zkouskou a 1 rok praxe v oboru,

c) profesni kvalifikace pro Cinnost realitniho zprostredkovatele podle zakona o uznavani vysledka dalsiho
vzdélavani*),

d) doklad o trileté praxi v oboru v nezavislém postaveni (§ 420 obcanského zakoniku) nebo v
pracovnépravnim vztahu, nebo

e) doklad o uznani odborné kvalifikace podle zvlastniho pravniho predpisu**)“
a ve sloupci 3 se vklada novy text

,*¥) zdkon €. 179/2006 Sb., ve znéni pozdéjsich predpist

**) zakon €. 18/2004 Sb., ve znéni pozdéjsich predpisu”.

§25

Prechodnda ustanoveni



1. Podnikatel, ktery byl prede dnem nabyti uCinnosti tohoto zdkona opravnén poskytovat realitni
zprostredkovani v ramci zivnosti ohlasovaci volné ,Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v prilohach
1 az 3 zZivnostenského zakona“ a hodld v poskytovani realitniho zprostredkovani pokracovat, je
povinen pred uplynutim doby 12 mésict ode dne nabyti uc¢innosti tohoto zdkona ohlasit
zivnostenskému uradu vazanou zivnost ,Realitni zprostredkovani“ a dolozit doklady prokazujici
splnéni podminky odborné zpusobilosti pro provozovani této vazané zivnosti, jinak uplynutim této
doby jeho opravnéni k poskytovani realitniho zprostredkovani v ramci vySe uvedené zivnosti
ohlasovaci volné zanik4. Ukony provedené podle véty prvni nepodléhaji spravnimu poplatku.

2. Realitni zprostredkovatel je povinen zajistit splnéni povinnosti stanovenych v § 7 odst. 6 zakona
¢. 455/1991 Sb., ve znéni zdkona ¢. 356/1999 Sh., zdkona ¢. 167/2004 Sb., zékona ¢. 130/2008 Sh. a
zakona €. 289/2017 Sb., nejpozdéji do 2 let ode dne nabyti Gcinnosti tohoto zdkona.

CAST TRETI
Zmeéna zakona o bankach

§ 26

V § 41e zdkona €. 21/1992 Sb., o bankéch, ve znéni zakona ¢. 16/1998 Sb., zdkona ¢. 165/1998 Sb.,
zakona ¢. 319/2001 Sb., zdkona ¢. 126/2002 Sh., zdkona ¢. 433/2008 Sb., zakona ¢. 156/2010 Sb. a
zakona €. 41/2011 Sb., se na konci textu odstavce 6 doplnuji slova ,nebo o penize prijaté realitnim
zprostredkovatelem do tschovy podle zdkona o realitnim zprostredkovani”.

CAST CTVRTA
UCINNOST

§ 27

Tento zakon nabyva ucinnosti dnem 1. ledna 2020.

Prechodna ustanoveni zavedena zédkonem ¢. 190/2020 Sb. Cl. II

1. Podnikatel, ktery je fyzickou osobou, ktery po dni u¢innosti tohoto zdkona zahdji ¢innost realitniho
zprostredkovani podle zdkona ¢. 39/2020 Sb. a je opravnén tuto ¢innost poskytovat na zakladé
smlouvy uzaviené v pisemné formé s osobou, jez je realitnim zprostredkovatelem, pouze jménem
takové osoby nebo svym jménem s nezaménitelnym uzitim obchodniho jména ¢i obchodni znacky
takové osoby, muze poskytovat realitni zprostredkovéani na zékladé zivnosti ohlasovaci volné ,58.
Nékup, prodej, sprava a udrzba nemovitosti”, avSak nejdéle 6 mésicli ode dne nabyti i¢innosti tohoto
zdkona. Uplynutim této doby jeho opravnéni k poskytovani realitniho zprostredkovani v ramci uvedené
Zivnosti ohlasovaci volné zanika.

2. Podnikatel poskytujici realitni zprostredkovani podle bodu 1 neni opravnén poskytovat ischovu
penéznich prostredki za uc¢elem zajisténi plnéni z realitni smlouvy ani za podminek uvedenych v § 4
odst. 2 zékona ¢. 39/2020 Sbh. PoruSenim této podminky se dopusti prestupku, za ktery lze ulozit
pokutu az do vysSe dle § 21 odst. 2 pism. a) uvedeného zakona.

Vondracek v. r.

Zeman v. r.

BabiSv. r.



Poznamky pod Carou

1) Smérnice Evropského parlamentu a Rady (EU) 2015/849 ze dne 20. kvétna
2015 o predchazeni vyuzivéani financniho systému k prani penéz nebo
financovani terorismu, o zméné narizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) ¢.
648/2012 a o zruSeni smérnice Evropského parlamentu a Rady 2005/60/ES a
smérnice Komise 2006/70/ES.

2) Priloha ¢. 2 zékona ¢. 455/1991 Sb., o zivnostenském podnikani (zivnostensky
zékon), ve znéni pozdéjsich predpisu.

3) Priloha ¢. 4 zakona ¢. 455/1991 Sb., o Zivnostenském podnikani (Zivnostensky
zékon), ve znéni pozdéjsich predpisu.



