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SMLOUVA O PODNAJMU

uzavrend podle § 2274 zdkona ¢. 89/2012 Sb., obcanského zdkoniku, v platném znéeni, ddle jen

,Smlouva”

[Michal Kohout], r.c. [460301/0321]

trvale bytem [Novodvorska 3124/12a, 149 00 Praha 4]

(dale jen ,najemce")

a

[Ivan Novacek], r.c. [720701/1535]

trvale bytem [Na Dolinach 44, 147 00 Praha 4]

(dale jen ,podnajemce”)

1. Uvodni ustanoveni

1.

w

Néjemce prohlasuje, Ze je na zakladé smlouvy o najmu bytu ze dne [10.1.2014] vylu¢nym
najemcem [ jednotky ¢. 405/4 o dispozici 3+1, ktera se naléza v budové - domé ¢.p. 405, v obci
Obristvi, ktera je soucasti stavebniho pozemku parc. €. st. 639 (zastavéna plocha a nadvori),
zapsano u Katastralniho uradu pro Stredocesky kraj, Katastralni pracovisté Mélnik, na listu
vlastnictvi ¢. 605 pro obec Obristvi a katastralni uzemi Obristvi] (dale jen ,byt”).

. Kopie uvedené smlouvy o ndjmu bytu ze dne [10.1.2014], jakoz i aktudlni vypis z listu

vlastnictvi €. [ 605 v k.d. Obristvi] jsou nedilnou soucasti této smlouvy jako priloha ¢. 1 a ¢. 2.
[Najemce vyslovné prohlasuje, Ze v byté sam trvale nebydli a Ze jej fakticky nevyuziva].
[Najemce prohlasuje, Ze mu byl pronajimatelem udélen vyslovny pisemny souhlas s podnajmem
Bytu. Tento pisemny souhlas je nedilnou soucasti této smlouvy jako jeji priloha ¢. 3].

[Smluvni strany vyslovné sjednavaji, ze byt bude po dobu trvani podnajmu uzivan vylucné
najemcem].

II. Predmét smlouvy

1.

2.

Néjemce touto smlouvou prenechava podnajemci byt, specifikovany v ¢l. I odst. 1. této
smlouvy, a to za ucelem zajiSténi bytovych potreb podnadjemce a ¢lent jeho domécnosti.
Podnajemce tento byt prejima a zavazuje se platit ndjemci najemné.

Néjemce prenechava byt podnajemci ve stavu zplisobilém k obvyklému uzivani, coz smluvni
strany svym podpisem stvrzuji.


https://www.pracepropravniky.cz/listener/?nt_action=download_contract&pid=19578&type=word

II1. Doba podnajmu

1.

2.

Podnajem bytu uvedeného v Cl. I. odst. 1. se sjednéava s ucinnosti od [1.1.2020 na dobu urcitou
v délce trvani jednoho rokul].

K predani a prevzeti predmétu ndjmu bude sepséan predavaci protokol, ktery se timto stane
nedilnou soucasti této smlouvy jako jeji priloha €. 4. Predavaci protokol bude podepsan obéma
smluvnimi stranami a datovan. Predavaci protokol bude obsahovat udaje o prebiraném
vybaveni bytu, pripadné jeho stavu, dédle stavy vodomeéru, elektroméru a dalSich méridel a
soupis jakychkoliv dalSich vad bytu ¢i jeho vybaveni.

IV. Najemné, sluzby a jistota

1.

Podndjemce se zavazuje platit ndjemci za uzivani bytu ndjemné ve vysi [10 000 K¢ (slovy: deset
tisic korun ceskych)] mési¢né, a to na [bankovni ucet najemce C. .................. [ooeraan, , vedeny
u Komercni banky, a.s.]

. Ndjemce se vedle ndjemného zavazuje prostrednictvim spravce domu poskytovat podnajemci

plnéni spojend s uzivanim bytu (dale jen ,sluzby”) v témz rozsahu, v jakém jsou mu
poskytovany na zdkladé smlouvy o ndjmu bytu v priloze ¢. 1 a podnajemce se zavazuje k jejich
uhradé, a to v celkové vysi [2 000 K¢] mésicné. Rozsah sluzeb a vyse uhrad za jednotlivé sluzby
je uveden v evidenénim listé, ktery je nedilnou soucasti této smlouvy jako jeji priloha €. 5.
Sluzby plati podndjemce zadlohové a vyucCtovani skuteCné vySe nadkladd a zaloh na sluzby
provede spravce domu v souladu se zdk. ¢. 67/2013 Sb. za zuc¢tovaci obdobi a vyuctovani
doruci ndjemci do 4 mésicu po skonceni zictovaciho obdobi.

. Néjemce je povinen provést vici podnajemci na zékladé vyuctovani skutecné spotreby od

poskytovateltu sluzeb pisemny navrh vzdjemného vyrovnani s podrobnym rozuctovanim ceny
jednotlivych sluzeb a uhrazenych zaloh, a to vzdy nejpozdéji do 30 dnl od okamziku, kdy mu
bude doruceno vyuctovani sluzeb od jejich dodavateld, minimalné vSak 1x ro¢né. Pripadné
preplatky ¢i nedoplatky na sluzbach si smluvni strany vyrovnaji ve lhuté 10 dnu od predloZeni
tohoto navrhu vzajemného vyrovnani ze strany najemce podndjemci.
[Ndjemné a zéalohy na sluzby se plati spolecné, mési¢né, a to nejpozdéji do posledniho dne
kalendarniho mésice, za ktery se plati nagjemné].
[Ndjemné se pocinaje rokem 2021 zvySuje kazdorocné k vyroc¢i uCinnosti této smlouvy podle
nasledujiciho vzorce]:

o [N =NI + (N1 *isc), kde:]

o [N..coovvvvvvveeannnnnnn. je ndjemné po zvyseni]

o [[background color="yellow"]N1......................, je ndjemné platné pro predchozi
kalenddrni rok]

o [isC.......................je index spotrebitelskych cen za predchozi kalenddrni rok.]

Néajemce neprodlené poté, co zjisti vysi indexu spotrebitelskych cen za predchozi rok, pisemné
oznami upravenou vysi ndjemného podnéjemci.

[Smluvni strany se dohodly, Ze se pro Gcely této smlouvy sjednava vratna jistota ve vysi dvou
mésicnich najmu, tedy ve vysi 20 000 K¢. Podnajemce mé povinnost uhradit tuto ¢astku
nejpozdéji do ................ na shora uvedeny bankovni Gcet najemce, jinak cela tato smlouva od
pocatku zanika].

V. Povinnosti podnajemce

1.

Podnajemce je povinen oznamit najemci bez zbytecného odkladu vSechny skutec¢nosti rozhodné
pro najemni vztah a stanoveni vySe thrad za sluzby, predevsim pocet ¢lent doméacnosti.
[Ke zvySeni poCtu osob zijicich v byté na zdkladé podndjmu je vyzadovan predchozi pisemny

Vaees

byté. Poruseni této povinnosti zaklada pravo odstoupit od této smlouvy ze strany najemce, a to



s okamzitou platnosti].

3. [Podnajemce neni opravnén prenechat byt ani jeho Céast jinému do podnajmu. Poruseni této
povinnosti zaklada pravo odstoupit od této smlouvy ze strany najemce, a to s okamzitou
platnosti].

4. Podndjemce se zavazuje neznecistovat predmét ndjmu ani spole¢né casti (prostory) domu v
némz je umistén byt, neumistovat v nich predméty, jeZ by omezovaly ostatni uzivatele nebo by
mohly ohrozit bezpecnost tretich osob.

5. [Podnajemci se zavazuji zachovavat v byté klid tak, aby nad miru obvyklou nebyli ruseni ostatni
uzivatelé domu. Berou téz na védomi, Ze je zejména nutno respektovat dobu tzv. noc¢niho klidu
mezi 22.00 az 6.00 hod].

VI. Opravy a béZna udrzba

1. Povinnosti podnajemce je zejména uzivat byt radné a v souladu s podnajemni smlouvou.

2. Podnajemce je povinen udrzovat po dobu ndjmu predmét ndjmu, jakoz i jeho okoli ve stavu
zpusobilém k uzivani.

3. Podnéjemce provadi a hradi béznou udrzbu a drobné opravy souvisejici s uzivanim bytu, a to
v nasledujicim rozsahu:

o Drobnymi opravami se rozumi opravy bytu a jeho vnitrniho vybaveni, pokud je toto
vybaveni soucdsti bytu a je ve vlastnictvi vlastnika bytu nebo ndjemce, zejména:

» opravy jednotlivych vrchnich ¢éasti podlah, opravy podlahovych krytin a vymény
prahu a list,

= opravy jednotlivych ¢asti oken a dveri a jejich souCasti a vymény zamku, kovani,
klik, rolet a zaluzii,

= vymény elektrickych koncovych zarizeni a rozvodnych zarizeni, zejména vypinacu,
zéasuvek, jistiCl, zvonki, domacich telefont, zdsuvek rozvoda datovych siti, signala
analogového i digitdlniho televizniho vysilani a vymény zdroji svétla v
osvétlovacich télesech,

= vymény uzaviracich ventilt u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzavéru pro byt,

= opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, vymény sifont a lapacu tuku,

= opravy indikatort vytapéni a opravy a certifikace bytovych vodoméru teplé a
studené vody.

= opravy vodovodnich vytoku, zapachovych uzavérek, odsavacl par, digestori,
misicich baterii, sprch, ohrivact vody, bidetu, umyvadel, van, vylevek, drez,
splachovact, kuchynskych sporaki, pecicich trub, varicu, infrazaricl, kuchynskych
linek, vestavénych a pristavénych skrini. U zatizeni pro vytapéni se za drobné
opravy povazuji opravy kamen na tuhda paliva, plyn a elektrinu, kotli etdzového
topeni na pevnd, kapalna a plynna paliva, v€etné uzaviracich a regulacnich
armatur a ovladacich termostati etdzového topeni; nepovazuji se vSak za né
opravy radiatort a rozvodu ustredniho vytapéni.

= za drobné opravy se povazuji rovnéz vymeény drobnych soucasti vySe uvedenych
predmétd.

o Naklady spojené s béznou tdrzbou predmétu najmu jsou naklady na udrzovani a ¢isténi
predmeétu najmu, které se provadéji obvykle pri delSim uzivani predmétu najmu. Jsou jimi
zejména pravidelné prohlidky a CiSténi vySe uvedenych predmétl, malovani véetné
opravy omitek, tapetovani a ¢isténi podlah véetné podlahovych krytin, obkladl stén,
¢isténi zanesenych odpadu az ke svislym rozvodiim a vnitini natéry.

VII. Zanik podnajmu

1. Podnajem bytu zanika:
o odstoupenim sjednanym v této smlouvé,



o skon¢enim najmu najemce,

o uplynutim doby, na niz byl podndjem sjednén,

o pisemnou dohodou mezi podnajemcem a najemcem k datu, které sjednaji,

o pisemnou vypovédi s trimésiéni vypovédni lhitou, kterd po¢ne bézet prvnim dnem
kalendarniho mésice nasledujiciho po mésici, v némz byla vypovéd dorucena druhé
smluvni strané a skon¢i poslednim dnem kalendarniho mésice; vypovédni duvody a
podminky vypovédi jsou dany ust. § 2285 a nasl. obcanského zékoniku,

o jinymi zpusoby predpokladanymi obCanskym zékonikem.

2. Po skonceni najmu je podnajemce povinen predmét najmu vyklidit a predat najemci ve stavu, v

jakém jej prebirali s prihlédnutim k obvyklému opotiebeni a tdrzbé. Podnajemce je zejména
povinen pred predanim bytu provést uklid celého bytu, tj. zejména vysati vSech koberct,
setreni vSech podlah, vycisténi spotrebicl zabudovanych v kuchynské lince, sanitarni keramiky
v koupelné a WC, jakoz i vyc¢isténi a klid ostatnich prostor a predméta, které podnajemce od
najemce pri predani bytu prevzal, a vymalovani predmétného bytu, pokud jej mél v uzivani déle
nez 18 mésicu a pokud se smluvni strany pisemné nedohodnou, ze vymalovani neni nutné. V
pripadé, ze podnajemce tyto povinnosti nesplni, je ndjemce opravnén zajistit uklid
prostrednictvim tretich osob a néaklady s tim spojené predcétovat podndjemci, resp. o tuto
castku snizit slozenou jistotu. O predani a prevzeti predmétu ndjmu poridi smluvni strany zapis
formou predavaciho protokolu s nédlezitostmi a popisem stavu, v¢. stavu méridel médii a
popisem stavu vybaveni a predmétu podnajmu, ktery podepisi vlastnorucné pripoji dataci.
Podnéjemce je povinen vyklidit predmét nadjmu a predat ho najemci nejpozdéji ke dni skonéeni
podnajemniho vztahu. [V pripadé prodleni s vyklizenim a predanim predmétu najmu a podpisu
predavaciho protokolu se podnajemce zavazuje zaplatit ndjemci smluvni pokutu ve vysi 350 K¢
za kazdy zapocaty den prodleni s predanim predmétu podnajmu a/nebo podpisem predéavaciho
protokolu]. Nebezpeci skody na predmétu podndjmu prechdzi na ndjemce az oboustrannym
podpisem predavaciho protokolu.

. V pripadé, Zze najem najemce ma skoncit, je ndjemce povinen sdélit tuto skutecnost

podnajemci, jakoz i podnajemci sdélit den skonceni najmu.

VIIL. Zavérecna ustanoveni

1.

Pokud v této smlouvé neni uvedeno jinak, ridi se vztahy smluvnich stran ustanovenimi
obcanského zédkoniku. Tuto smlouvu je mozno ménit ¢i dopliiovat jen pisemnymi dodatky.

. Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, z nichz jeden obdrzi podndjemce a jeden

najemce.
Smluvni strany si smlouvu precetly a souhlasi s jejim obsahem. Tato smlouva nabyva platnosti
dnem podpisu smluvnimi stranami.

[Jméno a prijmeni] [Jméno a prijmeni]

Prilohy:



Priloha €. 1 - [smlouva o najmu bytu ze dne 10.1.2014]
Priloha ¢. 2 - [vypis z listu vlastnictvi, LV €. 605, k.u. Obristvi]
Priloha ¢. 3 - [souhlas vlastnika bytu s jeho podnajmem]
Priloha ¢. 4 - [vzor predavaciho protokolu k vyplnéni]

Priloha C. 5 - [evidencni list]



POTREBUJETE POMOCI?

PORADTE SE S ADVOKATEM

CENA ZA KONZULTACI: 600 K¢ / 15 min.

KDO JSEM?

Advokat zapsany v Ceské advokatni komore s desetiletou zku$enosti v oboru. S vice nez 350
pétihvézdickovymi recenzemi jsem nejlépe hodnocenym advokatem na platformach Google a Seznam
(Firmy.cz). Na zkuS$enosti téch, kteri mych sluzeb vyuzili pred Vami, se muzete podivat zde (Google
recenze), zde (Seznam) nebo zde (Facebook).

KONTAKTU]JTE MNE THNED

e tel: 604 99 11 88 (Po-P4a 9-17 hod.)
e email: adam@tosovsky-advokat.cz

e kancelar: Ri¢ni 10, Praha 1-Malé Strana

Mgr. Adam Tosovsky,
advokat, ¢. ev. CAK 16445

www.tosovsky-advokat.cz


https://tosovsky-advokat.cz/
https://www.google.de/search?q=adam+to%C5%A1ovsk%C3%BD&oq=adam+to&aqs=chrome.0.69i59j69i60j69i61j69i60j69i57j0.2310j0j7&sourceid=chrome&ie=UTF-8#lrd=0x470b94fca72091ed:0x415aa1c851a2b72,1,
https://www.firmy.cz/detail/12981073-mgr-adam-tosovsky-advokat-praha-mala-strana.html
https://www.facebook.com/pg/adamtosovskyadvokatnikancelar/reviews/?ref=page_internal
mailto:adam@tosovsky-advokat.cz
https://tosovsky-advokat.cz/

