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SMLOUVA O NAJMU PROSTORU SLOUZICiHO PODNIKANI

[jméno a prijmeni pronajimatele / nazev spolecnosti]
[ICO] [se sidlem]

[v pripadé, Ze je pronajimatelem pravnickd osoba:]
[zastoupend jednatelem Janem Novakem]

(dale jen ,pronajimatel”)

a

[jméno a prijmeni pronajimatele / nazev spolecnosti]
[ICO] [se sidlem]

[v pripadé, ze je pronajimatelem prdvnickd osoba:]
[zastoupend jednatelem Janem Novakem]

(dale jen ,najemce”)

uzaviraji nasledujici

smlouvu o ndjmu prostoru slouziciho podnikani

I. Predmeét a ucel najmu

1. Pronajimatel je vylu¢nym vlastnikem [budovy ¢. p. 555 nachazejici se na pozemku parc. ¢. 2000
(zastavéna plocha a nadvori) o vymére 400 m2, v katastralnim izemi a obci Karlovy Vary, ktera
je zapsana v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim uradem pro Karlovarsky kraj,
Katastralni pracovisté Karlovy Vary, na listu vlastnictvi ¢. 1111] (déale téz ,nemovitost” ¢i
,Sstavba“).

2. [Ve vyse uvedené nemovitosti pronajimatel provozuje obchodni centrum].

3. Pronajimatel touto smlouvou a za podminek v ni uvedenych prenechava najemci do uzivani
prostor v prizemi vySe uvedené stavby o rozloze [30 m2] (déale jen ,prostor slouzici
podnikéni”“), jehoz poloha je vyznacena v nakresu tvoricim prilohu ¢. 1 této smlouvy.

4. Pronajimatel prenechava najemci prostor slouzici podnikdni s nasledujicim prislusenstvim a


https://www.pracepropravniky.cz/listener/?nt_action=download_contract&pid=19480&type=word

vybavenim: [........cccocviiiiiiieiiiiiiiiicee e ]
5. Ndjemce se zavazuje vyuzivat prostor slouzici podnikani k ucelu

II. Doba trvani najmu

1. Najem pocind bézet dne [1.4.2014] a uzavira se na dobu [deseti let].
2. V pripadé, Ze alespon [60 dni] pred koncem najmu zadna ze smluvnich stran pisemné
neoznami druhé smluvni strané, ze nema zajem na pokracovani najmu, bude najem prodlouzen
o dalsich [deset let] s tim, Ze takovymto zpusobem bude mozné néjem prodluzovat opakované.
3. Skonceni ndjmu pred datem uvedenym v ¢l. II. odst. 1 je mozné pouze v pripadé pisemné
vypovédi za nize specifikovanych podminek.
4. Pronajimatel je opravnén pisemné vypovédét ndjem pred uplynutim sjednané doby, jestlize:
o najemce prenechd prostor slouzici podnikani nebo jeho ¢ast do podnajmu bez souhlasu
pronajimatele,
o najemce zménil v prostoru slouzicim podnikani predmét podnikani bez predchoziho
souhlasu pronajimatele,
o najemce je po dobu delsi nez jeden mésic v prodleni s placenim najemného nebo sluzeb
spojenych s uzivanim prostoru slouziciho podnikani,
o najemce jinak hrubé porusuje své povinnosti vuci pronajimateli vyplyvajici ze zdkona
nebo z této smlouvy.
5. Najemce je opravnén pisemné vypovédét ndjem i pred uplynutim ujednané doby, jestlize:
o prestane byt prostor slouzici podnikani z objektivnich divodu zpusobily k vykonu
¢innosti, k niz byl urcen, a pronajimatel nezajisti ndjemci odpovidajici ndhradni prostor,
o pronajimatel hrubé porusuje své povinnosti vi¢i ndjemci.
6. Vypovédni doba ¢ini tri mésice a poc¢ina bézet prvnim dnem mésice néasledujiciho po mésici,
v némz byla dorucena druhé smluvni strané.

III. Najemné a thrada za sluzby

1. Za uzivani prostoru slouziciho podnikani, jakoz i veSkerého vybaveni a prisluSenstvi, se
najemce zavazuje hradit pronajimateli ¢astku ve vysi [50 000 K¢ (slovy padesattisic korun
ceskych)] mésicné. [K této ¢astce bude pripocCtena Castka odpovidajici dani z pridané hodnoty v
aktudlni sazbé (obé ¢astky spolec¢né déle jen jako ,najemné“)].

2. [Najemné bude kazdy rok navyseno o ¢astku odpovidajici mire inflace oficialné vyhlasené
Ceskym statistickym tUradem za predchozi kalendarni rok, avSak ro¢ni navyseni nesmi
presahnout 10 % vySe ndjemného za predchozi kalendaini rok].

3. Néjemce je povinen uhradit ndjemné nejpozdéji do [15.] dne mésice, za néjz se ndjemné hradi,
a to na ucet pronajimatele C. [.......cccccennnnn... [ooaaannn. ]. Céstka se povaZuje za uhrazenou dnem
pripsani na ucet pronajimatele.

4. [V pripadé zpozdéni s uhradou najemného je najemce povinen pronajimateli uhradit smluvni
pokutu ve vysi 0,3 % z dluzné Castky za kazdy den prodleni].

5. Néjemce je povinen v den podepsani této smlouvy uhradit pronajimateli vratnou kauci ve vysi
[50 000 Kc]. Kauce slouzi pronajimateli k zajiSténi ndjemného a thrady za plnéni poskytovana
v souvislosti s uzivanim prostoru slouziciho podnikéani a k thradé jinych zavazku v souvislosti s
najmem. V pripadé dluhu na najemném a plnéni za sluzby souvisejici s najmem je pronajimatel
opravnén se z kauce uspokojit. V pripadé, Ze takovymto zpusobem dojde k vyCerpéni kauce
nebo jeji Casti, je najemce povinen neprodlené uhradit pronajimateli takovou céastku, aby kauce
dosahovala vyse [50 000 K¢]. Po skonceni najmu vrati pronajimatel najemci nevycCerpanou cast
kauce, a to nejdéle do triceti (30) dnl ode dne, kdy ndjemce prostor slouzici podnikéani vyklidil
a predal pronajimateli.

6. Sluzby spojené s uzivanim prostoru slouziciho podnikani bude najemce hradit nasledujicim



zpusobem:

o naklady za elektrickou energii ponese najemce podle své skutecné spotreby, ktera se
ur¢i na zakladé udaju ze zarizeni urCeného k méreni spotreby elektrické energie.
Néajemce bude hradit pronajimateli mési¢ni zalohy ve vysi [10 000 K¢], které budou
pronajimatelem vyuctovany vzdy v nasledujicim kalenddrnim roce. Pripadné preplatky z
vySe uvedenych zéloh je ndjemce povinen uhradit pronajimateli do 10 dnd od doruceni
vyuctovani, pripadné preplatky je pronajimatel povinen uhradit najemci do 10 dna od
doruceni vyuctovani,

o [naklady za topeni, vodné a sto¢né bude hradit ndjemce v pausalni vysi 10 000 K¢
meésicné bez ohledu na skutecnou spotrebu],

o [veskeré naklady souvisejici s odpady, jejichz puvodcem bude najemce nebo které souvisi
s prostorem slouzicim podnikani, ponese najemce].

o [veskeré néklady na ostatni sluzby (televize, rozhlas, internet) ponese najemce], pricemz

o [veSkeré platby dle tohoto odstavce budou hrazeny na Gcet €. ..............covvvvvrvvnnnns .
Céstka se povaZuje za uhrazenou dnem pripséni na téet pronajimatele. V piipadé
zpozdéni s thradou jakékoli ¢astky je najemce povinen pronajimateli uhradit smluvni
pokutu ve vysi 0,3 % z dluzné Castky za kazdy den prodleni].

IV. Prava a povinnosti pronajimatele a najemce

1. Pronajimatel je povinen umoznit najemci plny a neruseny vykon prav spojenych s ndjmem.

2. Nédjemce nema pravo provozovat v prostoru slouzicim podnikéani jinou ¢innost nebo zménit
zpusob ¢i podminky jejiho vykonu, nez jak to vyplyva z ucCelu nadjmu, pokud by tato zména
pusobila zhor$eni poméru v nemovitosti nebo by nad primérenou miru poskozovala
pronajimatele nebo ostatni uzivatele nemovitosti.

3. Néjemce muze nemovitost, kde se naléza prostor slouzici podnikéni, opatrit se souhlasem
pronajimatele v priméreném rozsahu Stity, ndvéstimi a podobnymi znamenimi; pronajimatel
muze souhlas odmitnout, mé-li pro to vazny davod. Pri skonCeni ndjmu odstrani najemce
znameni, kterymi nemovitost (prostor slouzici podnikéni) opatril, a uvede dotCenou Cast
nemovitosti do ptivodniho stavu.

4. Najemce je povinen bez zbyteéného odkladu oznédmit pronajimateli potrebu oprav, které ma
pronajimatel provést, a umoznit provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav; jinak najemce
odpovida za Skodu, kterd nesplnénim povinnosti vznikla.

5. [N4jemce neni opravnén prenechat prostor slouzici podnikani do podnajmu treti osobé].

V. Zavérecna ustanoveni

1. Najemce prohlasuje, Ze si prostor slouzici podnikani, jakoz i veSkeré vybaveni a prislusenstvi
prohlédl, a soucasné s podpisem této smlouvy je bez vyhrad prejima do své dispozice.

2. Tato smlouva, jakoZ i veSkeré vztahy z ni vyplyvajici, se ¥idi prdvnim fddem Ceské republiky,
zejména pak zakonem ¢. 89/2012 Sh., obcanskym zdkonikem, v platném znéni.

3. Veskeré zmény nebo doplnky této smlouvy jsou mozné pouze pisemnou formou cislovanych
dodatka.

4. Neni-li v konkrétnim pripadé ujednéno jinak, budou veskeré pisemnosti adresované nékterou
ze smluvnich stran druhé smluvni strané doru¢ovany na adresy smluvnich stran uvedené v
zahlavi této smlouvy, pokud nékterda ze smluvnich stran pisemné neoznami druhé smluvni
strané jinou adresu.

5. Pokud nékteré z ustanoveni této smlouvy je nebo se stane neplatnym ¢i neucinnym, nebude to
mit za nasledek neplatnost ¢i netc¢innost této smlouvy jako celku ani jinych jejich ustanoveni,
pokud je takovéto neplatné ¢i netcinné ustanoveni oddélitelné od zbytku smlouvy. Smluvni
strany se zavazuji neplatné ¢i neuc¢inné ustanoveni nahradit novym platnym ustanovenim,
které svym obsahem bude co nejvérnéji odpovidat podstaté a smyslu ptuvodniho ustanoveni



smlouvy.

6. Tato smlouva je vyhotovena ve dvou (2) stejnopisech s platnosti originalu, z nichz kazda strana
obdrzi po jednom vyhotoveni.

7. Smluvni strany prohlasuji, ze tato smlouva byla uzavrena po vzdjemném projednani podle
jejich pravé a svobodné vile, urcité, vazné a srozumitelné, nikoliv v tisni za néapadné
nevyhodnych podminek, coZ stvrzuji svymi podpisy.

[Jméno a prijmeni] [Jméno a prijmeni]

[Priloha ¢. 1: Nakres] [Priloha ¢. 2: Specifikace stavebnich uprav]
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