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SMLOUVA O KOUPI VECI NEMOVITE

Smluvni strany:

[Jméno a prijmeni]

rodné cislo [.......... ]

bytem [ulice, ¢.popisné, PSC, Obec]
(dale jako ,strana prodavajici“)

a

[Jméno a prijmeni]

rodné cislo [.......... ]

bytem [ulice, ¢.popisné, PSC, Obec]
(dale jako ,strana kupujici)

se dohodly nize uvedeného dne, mésice a roku tak, jak stanovi tato kupni smlouva

(dale jako ,smlouva“ nebo ,kupni smlouva“):

I. Postaveni smluvnich stran

1. Strana prodavajici vlastni pozemek parc. C. [.......... 1, jehoZz soucasti je budova s €.p. [.......... 1,
nachazejici se v katastralnim tzemi [.......... ], obec [.......... 1, vSe zapsano u Katastralniho uradu
Pro [o........ ], katastralniho pracovisteé [.......... ] na listu vlastnictvi €. [.......... ] (dale jen ,véc

nemovita“).

2. Prislusenstvi véci nemovité tvori [veskera vnitini instalace (zejména rozvody elektriny, plynu

atp.), topna télesa a plynovy kotel].

II. Predmeét smlouvy

1. Strana prodavajici prevadi véc nemovitou, spolu se vSemi pravy a povinnostmi, souc¢astmi a
prisluSenstvim, tak jak ji sama vlastnila a uzivala, do vlastnictvi [v pripadé manzeli: do
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spolecneho jméni manzelu] strany kupujici.

2. Strana kupujici véc nemovitou, spolu se vSemi pravy a povinnostmi, soucastmi a
prislusenstvim, nabyvé do vlastnictvi [v pripadé manzelii: do spoleéného jméni manzelu] za


https://www.pracepropravniky.cz/listener/?nt_action=download_contract&pid=19468&type=word

dohodnutou kupni cenu.

III. Cena a platebni podminky

1.

2.

Smluvni strany se dohodly na kupni cené ve vysi [1.000.000,-K¢],- K¢ [(slovy: jeden milion
korun ceskych)].

Celou kupni cenu ve vysi [1.000.000],- K¢ se zavazuje strana kupujici uhradit prostrednictvim
uvéru, poskytnutého [Hypotecni bankou, a.s.] (déle také jako ,uvérujici banka“), pricemz
uveérujici banka prevede tuto castku do ischovy [Mgr. Jana Novaka, advokata se sidlem Nova
456/10, 118 00 Praha 1 - Malé Strana, ev. ¢. CAK 11111] (déle jen ,schovatel”), na ucet
uschovy C. [.......... 1, vedeny u [UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s.], a to do [10]
pracovnich dnl ode dne, kdy bude uvérujici bance predlozena tato uzaviend smlouva a navrh
na vklad zastavniho prava k véci nemovité ve prospéch uvérujici banky, opatreny podacim
razitkem prislusného katastralniho uradu.

. Z advokatni ischovy bude slozena ¢ast kupni ceny vyplacena v souladu se smlouvou o tschové

uzavrené mezi schovatelem, stranou prodavajici a stranou kupujici (dale jen ,Smlouva o
uschové”).

Nebude-li stranou kupujici radné a vCas uhrazena celd kupni cena dle této smlouvy, ma strana
prodavajici pravo jednostranné od této smlouvy odstoupit. Odstoupenim od smlouvy se
smlouva od pocatku rusi a smluvni strany jsou si povinny vratit vzajemna plnéni.

IV. Prohlaseni stran

1.

Strana prodavajici timto prohlasuje, Ze na véci nemovité nevaznou ke dni podpisu této smlouvy
zadné pravni vady (zejména vécné bremeno, predkupni pravo, ndjemni pravo, splatné poplatky
za elektrinu, teplou a studenou vodu, teplo), [vyjma pripadného zastavniho prava ve prospéch
uveérujici banky]. Strané prodavajici nejsou rovnéz znamy zadné skryté vady, na které by méla
stranu kupujici upozornit.

Strana prodavajici téz prohlasuje, ze ke dni podpisu této smlouvy neexistuji zadné smlouvy,
které by zakladaly prava ohledné véci nemovité, jez dosud nejsou zapsana v katastru
nemovitosti, ani nejsou u katastralniho uradu ohledné véci nemovité podany navrhy, o nichz
dosud nebylo pravomocné rozhodnuto.

Strana prodavajici se timto vyslovné zavazuje, ze do dne povoleni vkladu vlastnického prava k
véci nemovité ve prospéch strany kupujici dle této smlouvy nebude ¢init zadna jednani, ktera
by vlastnické pravo k véci nemovité jakkoli omezovala.

Strana prodavajici prohlasuje, Ze je vylu¢nym vlastnikem véci nemovité, je opravnéna uzavrit
tuto kupni smlouvu a prevést vlastnické pravo k véci nemovité na stranu kupujici, a ze prevod
neni smluvné omezen.

. Pokud by se ukdazalo, ze prohldseni strany prodavajici, obsazena v této smlouveé, nejsou

pravdiva, zavazuje se strana prodavajici na své naklady odstranit zdvadny stav. V pripadé
neodstranéni takového zédvadného stavu ve lhuté [10] dni od vyzvy strany kupujici méa strana
kupujici pravo od této smlouvy odstoupit.

Obé smluvni strany shodné prohlasuji, Ze jim neni znam divod, ktery by branil v uzavreni této
kupni smlouvy, pripadné privodil jeji neplatnost.

Strana prodavajici se zavazuje, ze do [10] dni od predani véci nemovité ucini pravni kroky k
odhlaseni trvalého pobytu nebo sidla vSech osob, které maji ve véci nemovité trvaly pobyt ¢i
sidlo.

V. Predani nemovitosti

1.

Véc nemovita bude protokolarné predana do [10] dnu od zapisu vlastnického prava podle této
smlouvy do katastru nemovitosti, nedohodnou-li se strany jinak. O predani véci nemovité bude



sepsan predavaci protokol, ktery bude obsahovat tdaje o stavu méridel, zaznamenavajicich
spotrebu vody, energii a dalSich médii. Veskeré naklady spojené s uzivanim véci nemovité do
data jeho predéni hradi strana prodavajici.

. Za kazdy den prodleni s prevzetim/predanim véci nemovité uhradi strana, ktera je v prodleni s

prevzetim/predanim, druhé strané smluvni pokutu ve vysi [500],- K¢.

VI. Zavérecna ustanoveni

1.

2.

Vlastnické pravo nabyva strana kupujici vkladem prava do katastru nemovitosti, a to zpétné ke
dni podani navrhu na vklad vlastnického prava.

Poplatek za navrh na vydéani rozhodnuti o vkladu a zapisu do katastru nemovitosti bude
uhrazen [stranou kupujici].

. V pripadé, ze katastralni urad zamitne, a to z jakéhokoliv duvodu, navrh na povoleni vkladu

vlastnického prava ve prospéch strany kupujici do katastru nemovitosti, zavazuji se smluvni
strany poskytnout si vzajemné soucinnost, aby v takovém pripadé doSlo k odstranéni
prislusnych vad, eventualné k uzavreni nové kupni smlouvy, jejiz obsah bude v podstatnych
nalezitostech, po odstranéni zjiSténych vad, odpovidat obsahu této kupni smlouvy, a to
nejpozdéji do [30] dnti od pravni moci zamitavého rozhodnuti katastralniho Gradu. Obdobnym
zplusobem bude postupovano, pokud katastralni urad vyzve smluvni strany k doplnéni ¢i opravée
podaného navrhu na vklad vlastnického prava k véci nemovité na podkladé této smlouvy.
Nedojde-li k opravé nebo doplnéni podaného navrhu ve lhaté, uvedené ve vyzvé katastralniho
uradu anebo smluvni strany v uvedené lhuté neuzaviou novou kupni smlouvu, jsou strany
povinny vratit prijatd plnéni.

Veskeré zmény nebo doplnky této smlouvy je mozno ¢init pouze pisemné, a to po vzajemné
dohodé obou smluvnich stran.

Smluvni strany se zavazuji resit veskeré spory, které snad mezi nimi v souvislosti s realizaci
této smlouvy vzniknou, smirnou cestou. Nedojde-li ke smirnému vyreseni sporu, bude
predloZen k projednéni a rozhodnuti prislusnému soudu Ceské republiky.

Tato smlouva je vyhotovena v [5] stejnopisech, z nichz jeden je urcen prisluSnému
katastralnimu uradu a po jednom obdrzi uvérujici banka, schovatel a kazda ze smluvnich stran.
Smluvni strany shodné prohlasuji, Ze maji plnou zpusobilost k pravnimu jednani a ze smlouvu
precetly a s jejim obsahem souhlasi, coz stvrzuji vlastnoru¢nimi podpisy.

[Jméno a prijmeni] [Jméno a prijmeni]



NECHTE SI TUTO SMLOUVU ZDARMA ZKONTROLOVAT ADVOKATEM

JAK TO FUNGUJE?

* ZaSlete mi emailem Vami vyplnény vzor (nemusite vyplhovat osobni udaje).
e Do 7 dnui Vés budu informovat, zda smlouva neobsahuje chyby, které by vedly k jejimu
zamitnuti ze strany katastralniho uradu.

JE TO OPRAVDU ZDARMA?

» Revize smlouvy a nasledna informace o jejim stavu je zcela zdarma.
 V pripadé, ze smlouva bude obsahovat zadsadni chyby, predlozim Vam nezavaznou nabidku na
jeji opravu za cenu 1500 - 3500 K¢ (dle rozsahu smlouvy).

SMLOUVA NA MiRU DO 48 HODIN

e Pokud nechcete ztracet cas s vyplhovanim vzoru nebo potrebujete smlouvu ihned, vypracuji
Vam do 48 hodin individualni smlouvu na miru za cenu 2990 K¢ (pro darovaci smlouvu) nebo
za cenu 4990 K¢ (pro kupni ¢i sménnou smlouvu).

» Spolecné se smlouvou ziskate moznost objednani navrhu na vklad vlastnického prava
(dokument, ktery musite predlozit na katastru spolecné se smlouvou) za zvyhodnénou cenu
990 Kc¢ .

ZKUSENOSTI S MYMI SLUZBAMI

 Na zkuSenosti téch, kteri tuto sluzbu vyuzili pred Vami, se muzete podivat zde (Google
recenze), zde (Seznam) nebo zde (Facebook). S vice nez 350 pétihvézdiCkovymi recenzemi
jsem na téchto platforméch nejlépe hodnocenym Ceskym advokatem.

KONTAKTU]JTE MNE THNED

e tel: 604 99 11 88 (Po-P4a 9-17 hod.)
e email: adam@tosovsky-advokat.cz

e kancelar: Ri¢ni 10, Praha 1-Malé Strana

Mgr. Adam Tosovsky,
advokat, &. ev. CAK 16445

www.tosovsky-advokat.cz
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