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NAJEMNi SMLOUVA

dle § 2201 a ndsl. obcanského zdkoniku (ddle jen ,smlouva”)

[jméno a prijmeni nebo nazev spolecnosti pronajimatele]

[datum narozeni nebo ICO pronajimatele]

[bytem nebo se sidlem pronajimatele]

[v pripadé spolec¢nosti doplnte napr.: zastoupena jméno a prijmeni, jednatelem]

déle jen ,pronajimatel”

a

[jméno a prijmeni najemce]
[datum narozeni]

[trvalé bydlisté najemce]

dale jen ,najemce”

uzaviraji nasledujici smlouvu o ndjmu bytu:

I.

Predmeét smlouvy

1. Predmétem této smlouvy je prondjem bytu ¢islo [napr 990] , zapsaného v katastru nemovitosti

pro katastralni izemi [napr VrSovice] , s dispozici [napr 3 plus 1], o velikosti [doplnte vyméru
bytu] . Byt je umistén v [napr 3] patre domu na adrese [napr VrSovicka 15 11150 Praha] (dale
jen ,byt“ nebo ,predmét najmu,). Predmét najmu se timto ndjemci pronajima zarizeny
nabytkem a spottebici, blize specifikovanymi v predavacim protokolu, ktery tvori prilohu ¢islo
1 k této smlouvé. Pronajimatel timto pronajima najemci predmét najmu, a to k bytovym
acelam.

. Pronajimatel timto prohlasuje, Ze je vylutnym vlastnikem predmétu najmu, je opravnén
pronajmout predmét najmu, a ze na predmétu ndjmu nevaznou zadna vécna bremena ani jina
prava tretich osob, ktera by mohla omezit uzivani predmétu ndjmu najemcem, a zavazuje se, ze
zadné podobné pravo treti osoby k predmétu ndjmu nezridi po dobu trvani této smlouvy
(vCetné jejich pripadnych prodlouzeni). List vlastnictvi tykajici se predmétu najmu tvori prilohu
¢. 2 této smlouvy. Ndjemce timto prohlasuje, ze byl ke dni podpisu této smlouvy se stavem
predmétu ndjmu radné seznamen.

3. Spolec¢né s najemcem mohou byt vyuzivat k bydleni pouze tyto osoby: [jméno prijmeni a datum
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narozeni dalSich osob] . Dalsi osoby mohou byt vyuzivat k bydleni pouze se souhlasem
pronajimatele.

IL.
Doba najmu

1. Pronajimatel touto smlouvou pronajima najemci predmét ndjmu na dobu [urcitou] [v pripadé
doby urcité vyplite od kdy do kdy bude najem trvat] .

II1.
Uhrada najemného a ostatnich poplatkii

1. Smluvni strany se dohodly na mési¢nim najemném za uzivani predmétu najmu ve vysi [napr
15000] K¢; soucasti tohoto ndjemného je mimo jiné i cena za uzivani vybaveni predmétu najmu
podle této smlouvy, pokud neni nize stanoveno jinak. Ndjemné je splatné mésicné, a to
nejpozdéji do [napr 5] dne mésice, za ktery je ndjemné hrazeno, a to na bankovni ucet
pronajimatele €. [napr 111122233344] vedeny u [napt Nejlepsi banky] , variabilni symbol
[napr 15] .

2. Najemné nezahrnuje poplatky souvisejici s uzivanim bytu (zejména dodévka [napr dodéavka
elektriny do spolecnych prostor vodné a sto¢né odvoz domovniho odpadu uklid a osvétleni
spolecnych prostor v domé] . Platby za tyto sluzby hradi ndjemce v zélohové vysi [napr 3500]
K¢ mésicné, pricemz se jednd o vypocet odpovidajici uzivani bytu [napr tfemi] osobami. Tyto
zalohy jsou splatné mésicné, a to ve stejnych terminech jako najemné, na tucet Cislo [napr
111122233345] vedeny u [napt Dobré banky] , variabilni symbol [napr 16] . Vyuctovani zaloh
uhrazenych ndjemcem podle této smlouvy bude provedeno pronajimatelem 1x za rok na
zakladé prokazané skutecné spotreby ndjemce za dobu uzivani predmétu najmu, a to bez
zbyte¢ného odkladu po obdrzeni prislusného roéniho vyuctovani (faktur nebo obdobnych
vyuctovani) od prislusnych poskytovatelu téchto sluzeb. Pronajimatel se zavazuje vzdy
predlozit najemci pisemnou dokumentaci k tomuto vyuctovani (zejména prislusné faktury,
resp. jind vyuctovani vystavena poskytovateli téchto sluzeb). V pripadé, ze poplatky za tyto
sluzby za dobu, po kterou mél ndjemce pravo uzivat predmét ndjmu podle této smlouvy (na
zékladé predavacich protokolu podepsanych stranami), presdhnou vysi zaloh, rozdil uhradi
najemce pronajimateli, v pripadé opacném pronajimatel uhradi rozdil ndjemci, a to do [napr
20] dnti po provedeni vyGctovani podle tohoto odstavce.

3. Néjemce rovnéz v hotovosti uhradi pri podpisu této smlouvy castku ve vysi [napr 30000] K¢
jako bezpecnostni zalohu (kauci). Zaloha bude ulozena u pronajimatele a bude slouzit k pokryti
pripadnych Skod, jinych nez je bézné opotrebeni, zavinénych ndjemcem, pripadnych
nedoplatku za najem nebo poplatkd za sluzby. V pripadé, ze se zaloha nevycerpa ¢i vyc¢erpa
pouze castecné, bude vracena ndjemci po ukonceni ndjmu, predani predmétu najmu a
zaplaceni vSech UCtu, ale nejpozdéji do jednoho mésice po ukonceni této najemni smlouvy.

4. Najemné nezahrnuje poplatky za [napr elektrinu a plyn] vyuzivany v predmétu ndjmu. Odbér
[napr elektriny a plynu] si ndjemce dohodne a potrebné smlouvy s dodavateli uzavre primo
najemce. V pripadé prepisu prislusnych smluv jsou smluvni strany povinny si poskytnout
veskerou potrebnou soucinnost.

IV.
Prava a povinnosti najemce

1. Ndjemce md pravo na nerusené uzivani predmétu najmu po celou dobu trvani této najemni



smlouvy (véetné jejich pripadnych prodlouzeni). Ndjemce se zavazuje, ze veSkeré Skody,
zpusobené jeho vinou, nebo vinou osob, kterym umoznil do bytu pristup, necha neprodlené
opravit na vlastni néklady.

2. Ndjemce neni opravnén provadét v predmétu ndjmu jakékoliv stavebni upravy nebo
rekonstrukce bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele. Témito upravami se rozumi i
vrtani otvoru do podlahovych krytin a keramickych obkladu, jakoz i do oken a dveri.

3. Nédjemce je povinen informovat pronajimatele véas o Skodach a nutnosti oprav v predmeétu
najmu.

4. Najemce neni opravnén dale pronajmout (podnajmout) predmét najmu treti osobé, ani ho
vyuzivat ke komercnim uceltim.

5. Najemce neni opravnén v predmétu najmu zridit sidlo pravnické osoby.

6. Najemce je povinen predat predmét ndjmu pri ukonceni najmu ve stavu, v jakém jej prevzal,
kromé bézného opotrebeni, a to nejpozdéji v den ukonceni nadjemni smlouvy. Ke dni tohoto
predani sepisi strany predavaci protokol zaznamenavajici stav predmétu najmu véetné jeho
vybaveni a stav méricu energii.

7. V obdobi posledniho mésice trvani ndjmu dle této smlouvy je pronajimatel opravnén nejméné
jedenkrat tydné, a to ve vSednich dnech v ¢ase mezi 8 a 20 hodinou vstupovat do bytu za
ucelem jeho prohlidky ¢i jeho ukazani novym zajemcum, a to pouze po predchozi domluvé s
najemcem.

8. Néajemce je povinen dodrzovat bezpecnostni, protipozarni predpisy a predpisy chranici zivotni
prostredi. Zaroven se zavazuje respektovat dobré mravy a sousedska prava.

9. Ndjemce bere timto na védomi, Ze jeho majetek v predmétu ndjmu neni pojistén z titulu
pojistné smlouvy pronajimatele.

10. Néjemce je povinen udrzet predmét této smlouvy v dobrém stavu. Néklady na mensi opravy do
vySe [napr 1000] K¢ za opravu ponese najemce jako soucast bézné udrzby. Potrebu dalSich
oprav je povinen hlasit pronajimateli bez zbytecného odkladu, jinak odpovidé za Skodu, které
nesplnénim této povinnosti vznikla.

V.
Platnost smlouvy

1. N4djem muze byt ukoncen vypovédi jedné ze smluvnich stran, a to v souladu s aktuéalné
platnymi a G¢innymi ustanovenimi zakona.
2. Najem muze byt rovnéz ukoncen vzajemnou dohodou obou smluvnich stran.

VI.
Zavérecna ustanoveni

1. Tato smlouva podléhé zadkontim Ceské republiky se soudni pravomoci ¢eského soudu. Pravni
vztahy mezi stranami této smlouvy, které nebyly uvedeny touto smlouvou, podléhaji prislusnym
ustanovenim obcanského zakoniku.

2. Tato smlouva je vyhotovena ve dvou vyhotovenich, kazda strana obdrzi po jednom.

3. Jakékoliv zmény Ci doplnky této smlouvy lze provést pouze pisemnou formou, odsouhlasenou
obéma stranami.

4. Platnost této smlouvy nastava dnem jejiho podpisu obéma stranami.

V [mésto podpisu pronajimatele] dne [datum podpisu pronajimatele]



[jméno nazev pronajimatele]
[v pripadé spolec¢nosti doplnte napr.: zastoupena jméno a prijmeni, jednatelem]

V [mésto podpisu ndjemce] dne [datum podpisu najemce]

[jméno ndzev najemce]

Prilohy:

1. Predévaci protokol vCetné seznamu vybaveni bytu
2. List vlastnictvi
3. Kopie OP najemce
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